Zalaczniki

do Uchwaly Nr XXI1/184/ 2008
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 28 maja 2008 r

Zalacznik Nr 1

I. Postanowienia ogdlne

1.Zaspokajanie ~ potrzeb  mieszkaniowych  czlonkéw  wspdlnoty
samorzadowej jest zadaniem wilasnym gminy, nalozonym na nig przez
ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst
jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 z p6zn. zmn.).

2.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmuje zagadnienia okre§lone w art. 21 , ust. 2 cytowanej wyzej ustawy.

3.Podstawowym celem i zatlozeniem wieloletniego programu jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy zmierzajace do
osiagnigcia optymalnego jego stanu zapewniajacego liczbe lokali
socjalnych, zamiennych i mieszkalnych gwarantujaca zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

4. W  zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych  wspdlnoty
samorzadowej gmina winna dostarczy¢ :

a. lokale socjalne osobom w stosunku, do ktérych sad orzekt takie
uprawnienie w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu,

b. lokale zamienne — w zwiazku z konieczno$cig rozbidrki lub remontu
budynku nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy,

c. lokale socjalne oraz lokale mieszkalne osobom spetniajacym kryteria
okreslone zasadami wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sandomierz.



Zatacznik Nr 2
II.Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w latach 2008 — 2012 z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Charakterystyka istniejacego stanu.
1. Mieszkaniowy zaséb gminy wedtug stanu na dzien 31 marca 2008 roku
stanowi 858 mieszkan o powierzchni uzytkowej 35.879,47 m®.
2. Struktura zasobéw przedstawia si¢ nastepujaco :
a. 37 budynkéw bedacych wilasnoscia wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy, z 483 mieszkaniami, o powierzchni uzytkowej
19.042,25 m’
b. 63 budynkéw
stanowiacymi
wlasnos¢ gminy , z 326 mieszkaniami , o powierzchni uzytkowe]
15.494,17 m”.
c. 14 budynkéw stanowiacych wiasno§¢ gminy z 49 mieszkaniami
socjalnymi, o powierzchni uzytkowej 1.343,05 m’.
Tabela Nr 1 . Budynki mieszkalne, w ktérych lokale tworza mieszkaniowy
zas6b gminy wg stanu na dzien 31.03.2008 roku.
A. Wykaz lokali mieszkalnych Gminy Sandomierz w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

nie objetych wspdlnotami  mieszkaniowymi,

Lp | Adres budynku [lo§¢ mieszkan (Powierzchnia Rok budowy | Stan
w sztukach uzytkowa techniczny
mieszkan w m’ budynku
1 Ogrodowa 4 6 247,79 1956 dobry
2 Ogrodowa 6 5 181,32 1957 dobry
3 Ogrodowa 8 2 74,96 1957 dobry
4 Stowackiego 4 31 1176,91 1966 dobry
5| Stowackiego 5 13 517,9 1965 dobry
6 Stowackiego 13 7 258,24 1967 dobry
7| Stowackiego 15 10 4229 1968 dobry
8 Stowackiego 16 2 75,9 1963 dobry
9| Stowackiego 20 5 207,78 1963 dobry
10 Stowackiego 22 8 341,7 1963 dobry
11 Stowackiego 28 7 271,2 1963 dobry
12 |Mickiewicza 11 12 492,76 1965 dobry
13 Mickiewicza 17 13 435,36 1965 dobry
14 | Mickiewicza 19 9 411,2 1961 dobry
15 Mickiewicza 21 9 337,53 1966 dobry




Lp | Adres budynku [lo§¢ mieszkan \Powierzchnia Rok budowy | Stan
w sztukach uzytkowa techniczny
mieszkan w m* budynku
16 Mickiewicza 25 15 550,7 1965 dobry
17 ' Mickiewicza 27 16 625,9 1965 dobry
18 Mickiewicza 31 6 280,71 1962 dobry
19 Mickiewicza 35 7 263,39 1962 dobry
20 Kosety 1 5 193 1960 dobry
21 Kosety 2 5 208 1964 dobry
22 Kosety 3 8 317 1961 dobry
23 Kosety 4 2 72 1964 dobry
24 Kosety 10 5 141,39 1961 dobry
25 Zétkiewskiego 3c 24 1067,4 1973 dobry
26 Krdla 6 53 2036,16 1969 dobry
27 Kréla 8 82 3162,97 1970 dobry
28 Czachowskiego 9 4 277,5 1979 dobry
29 Czachowskiego 14 7 428,8 1979 dobry
30 Baczynskiego 9 31 1152 1995-97 ' b.dobry
31 Portowa 6 7 324,22 1917 dostateczny
32 Portowa 8 5 307,54 1917 dostateczny
33 Portowa 16 7 253,13 1964 dobry
34 Portowa 18 10 368,75 1964 dobry
35 Portowa 20 8 280,17 1964 dobry
36 | Portowa 22 11 381,26 1964 dobry
37 Portowa 26 26 890,81 1986 dobry
Ogotem : 483 19.042,25




B. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych 100%
wilasnosci Gminy Sandomierz.

Lp | Adres budynku [lo§¢ mieszkan (Powierzchnia Rok budowy | Stan
w sztukach uzytkowa techniczny
mieszkan w m* budynku
1 Mickiewicza 1 1 29,3 1935 zty
2 |Mickiewicza 3 6 269,14 1934 | zty
3 Rynek 2 7 360,63 1980 dobry
4 Rynek 3 6 234,14 1976 dobry
5 Rynek 3A 5 150 1976 dobry
6 Rynek 4 8 378,41 1975  dobry
7/ Rynek 6 5 272,73 1976 dobry
8 Rynek 7 4 150,89 1979  dobry
9 Rynek 8 5 208,48 1978 dobry
10 Rynek 9 6 200 1975  dobry
11 Rynek 11 2 111,83 1975  dobry
12 Rynek 13/14 7 354,76 1961 dobry
13 Rynek 15 2 131 1972 dobry
14 Rynek 18 4 231,58 1973 dobry
15 Rynek 20 4 196,24 1980 dobry
16 Rynek 21 8 391,41 1972 dostateczny
17 Rynek 22 8 426,47 1972 | dostateczny
18 Rynek 23 3 2594 1980 | dostateczny
19 Rynek 24 5 288,05 1973 dobry
20 Rynek 25/26 5 274,72 1973 dobry
21 Rynek 28 4 212,85 1969  dostateczny
22 Rynek 28A 5 276 1980 dobry
23 Rynek 29 4 146,5 1972 | dostateczny
24 Rynek 30 8 400,85 1978  dobry
25 Rynek 31A 4 252,42 1976 dobry




Lp | Adres budynku [lo§¢ mieszkan \Powierzchnia Rok budowy | Stan
w sztukach uzytkowa techniczny
mieszkan w m* budynku
26 Rynek 31B 4 237 1976 dobry
27 Opatowska 1 10 434,05 1978 | dostateczny
28 Opatowska 2A 4 162,69 1980 dobry
29 Opatowska 4 5 208,64 1980 dobry
30 Opatowska 5 8 310,83 1972 dobry
31 Opatowska 6 5 189,43 1976 dobry
32 Opatowska 7 5 243,09 1976 dobry
33 Opatowska 11 8 300 1970 | dostateczny
34 Opatowska 13 5 345,83 1987 dobry
35 Opatowska 15 8 538,35 1992 dobry
36 Opatowska 17 5 292,2 1985  dobry
37 Sokolnickiego 1 2 128 1985  dobry
38 Sokolnickiego 4 2 77,75 1974 dobry
39 Sokolnickiego 6 2 73,66 1980 dobry
40 | Sokolnickiego 8 3 138,38 1980 dobry
41 Sokolnickiego 10 4 163,54 1978 dobry
42| Mariacka 8 1 72,3 1931 | dostateczny
43| Zamkowa 2 7 330,7 1967 dobry
44 | Zamkowa 4 6 200,89 1932 | zty
45 Zamkowa 6 7 291,55 1983 dobry
46 | Zamkowa 8 3 133 1983 dobry
47 | Zamkowa 10 7 289,55 1979 dobry
48 Zydowska 8 8 331,6 1974 dobry
49 Poniatowskiego 4 7 267,72 1971 dobry
50 Dtugosza 2 8 267,7 1972 dobry
51 Dtugosza 4 5 236,05 1973 dobry
52 Kroétka 1 6 259 1973 dobry




Lp | Adres budynku [lo§¢ mieszkan \Powierzchnia Rok budowy | Stan
w sztukach uzytkowa techniczny
mieszkan w m* budynku
53 Katedralna 5 4 219,2 1980 dobry
54 | Katedralna 7 4 294,45 1978 dobry
55 Podole 1 3 171,9 1932 zty
56 | Podole 7 4 2233 1934 | zty
57 Kosciuszki 1 10 496,41 1935 dobry
58 Putawiakéw 10 1 99 1936 zty
59 Putawiakow 3 5 162,7 1955 dobry
60 Lubelska 27 11 491,1 1972 zty
61 Lubelska 29 6 269,4 1975 | zty
62 Struga 2 5 250,91 1936 zty
63 Zarzekowice 1 2 84,5 1955  do rozbiodrki
Razem 326 15.494,17
C. Wykaz lokali socjalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Sandomierz
Lp  Adres budynku [lo§¢ mieszkan \Powierzchnia Rok budowy | Stan
w sztukach uzytkowa techniczny
mieszkan w m*
1 Browarna 2 4 124 1958 | zty
2 Podwale Dolne 11 2 59 1932 | zty
3 Staromiejska 1 6 169,14 1932 | zty
4| Krakowska 10 2 68 1938 | zty
5 Krakowska 12 1 73,11 1938 | zty
6 Portowa 13 2 57,8 1937 | zty
7 Krukowska 3 4 98 1965 | zty
8 Krukowska 5 4 98 1965 zty
9 Krukowska 7 4 98 1965 | zty
10 Krukowska 9 4 100 1965 zty
11 Krukowska 11 4 100 1965 zty




Lp  Adres budynku [lo§¢ mieszkan \Powierzchnia Rok budowy | Stan
w sztukach uzytkowa techniczny
mieszkan w m*
12 Krukowska 13 4 100 1965 | zty
13 Krukowska 19 4 100 1965  zty
14 Krukowska 27 4 98 1965 | zty
Razem 49 1.343,05




Zatacznik Nr 3

111 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na
kolejne lata.

1.0cena stanu technicznego istniejacego zasobu.

Szacowanie stopnia zuzycia budynku jet jednym z podstawowych
elementow  zarzadzania substancja mieszkaniowa. Ocena stanu
technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych

i kapitalnych.

Stan techniczny budynkow przedstawia si¢ nastepujaco :

- 1 budynek w bardzo dobrym stanie technicznym — 1%

- 79 budynkéw w dobrym stanie technicznym - 69 %
- 10 budynkéw w dostatecznym stanie technicznym — 9%
- 23 budynki w ztym stanie technicznym -20 %
- 1 budynek do rozbiérki -1%

Wiek budynkéw przedstawia si¢ w sposob nastepujacy :

-16 budynkéw wybudowano w latach - 1901 — 1945, co stanowi 14 %
calego zasobu,

- 44 budynki wybudowano w latach — 1946 — 1970, co stanowi 39 % calego
zasobu,

- 53 budynki wybudowane w latach — 1971- 1990, co stanowi 46 % catego
zasobu,

- 1 budynek wybudowano w latach — 1995 — 1997, co stanowi 1 % catego
zasobu.

2.Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji :

Jednym z wazniejszych probleméw ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie
gospodarki lokalowej jest poprawa stanu technicznego budynkéw,

a w rezultacie warunkéw mieszkaniowych najemcéw. Wystgpujace
zaniedbania w tym zakresie sg konsekwencja zaawansowanego wieku
obiektéw zasobu mieszkaniowego i ich zuzycia wskutek wieloletniego
eksploatowania. Wigkszo§¢ budynkéw zlokalizowanych w obrgbie Starego
Miasta wymaga przeprowadzenia niezbgdnych remontéw i modernizacji
polegajacych przede wszystkim na wymianie pokry¢ dachowych wraz

z robotami towarzyszacymi. Zakres wszystkich potrzeb remontowych

1 modernizacyjnych zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe
Gminy. W latach objetych wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sandomierz poza wykonaniem biezacych
napraw, konserwacji i usuwaniem awarii planuje si¢ gtéwnie wymiang
pokry¢ dachowych na budynkach Starego Miasta wraz z obrobkami
blacharskimi, renowacj¢ kolorystyki elewacji oraz wymiang stolarki
okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasob Gminy. Zakres prac remontowych budynkéw, ktére stanowia 100%
wlasnosci Gminy w latach objetych programem uzalezniony jest od
przyznania przez Rade¢ Miasta Sandomierza $rodkéw finansowych.
Natomiast potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych sg
ustalane i akceptowane corocznie na zebraniach wspdlnot w formie uchwat.
Miasto Sandomierz na podstawie podjetych uchwal przekazuje na rzecz



poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych w ktérych posiada udzialy w
postaci wlasnych lokali optaty zwiazane z kosztami zarzadu nieruchomoscia
wspdlna ( zaliczki na biezaca konserwacje i eksploatacje oraz fundusz
remontowy).

Prognozowane naklady na remonty zasobu Gminy w latach
2008 - 2012

2008 2009 2010 2011 2012

Naktady
(w tys. z1) 195 280 300 320 350




Zatacznik Nr 4
IVv. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych realizowane sa w oparciu

0 ustawy ,, 0 gospodarce nieruchomosciami” i ,, o wlasnos$ci lokali” oraz

o uchwatly Rady Miasta Sandomierza Nr 1V/36/2003 z dnia 26 marca 2003 r
oraz Nr XV/123/2007 z dnia 28 listopada 2007 r w sprawie ,,okreslenia
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$é
Gminy Sandomierz oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty”.

Przedmiotem sprzedazy sa lokale mieszkalne znajdujace si¢

w komunalnych budynkach mieszkalnych miasta Sandomierza wraz

z udziatem w nieruchomosci wspolnej z wylaczeniem : lokali socjalnych,
lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych potozonych w obrgbie
Starego Miasta .

Prognoze sprzedazy mieszkan stanowiacych zaséb gminy sporzadzono na
podstawie analizy danych z lat ubieglych. Planuje si¢ sprzedaz lokali
mieszkalnych w latach 2008 - 2012 na poziomie :

Rok Adres budynkéw Io$¢ mieszkan Planowana ilos¢
sprzedazy przeznaczonych do | sprzedanych
sprzedazy mieszkafi
Ogrodowa 4,6,8 14 1
Stowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28 85 4
Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35 92 6
Kosety 1,2,3,4,10, 26 2
Portowa 6,8,16,18,20,22,26 75 2
Z6tkiewskiego 3c 24 2
T.Kroéla 6,8, 137 7
Kosciuszki 1 9 -
Czachowskiego 9,14 11 1
Lubelska 27,29 18 1
2008 Razem 491 25




Rok Adres budynkéw [lo$¢ mieszkan Planowana ilo$¢
sprzedazy przeznaczonych do | sprzedanych
sprzedazy mieszkafi

Ogrodowa 4,6,8 13 2
Stowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28 81 5
Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35 86 5
Kosety 1,2,3,4,10 24 2
Portowa 6,8,16,18,20,22,26 73 4
Z6tkiewskiego 3c 22 2
T.Kréla 6,8 130 8
Kosciuszki 1 9 -
Czachowskiego 9,14 10 2
Lubelska 27,29 18 -

2009 Razem 466 30
Ogrodowa 4,6,8 11 1
Stowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28 76 4
Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35 81 4
Kosety 1,2,3,4,10 22 2
Portowa 6,8,16,18,20,22,26 69 3
Zétkiewskiego 3c 20 2
T.Kréla 6,8 122 7
Kosciuszki 1 9 2
Czachowskiego 9,14 8 2
Lubelska 27,29 18 3

2010 Razem 436 30
Ogrodowa 4,6,8 10 1
Stowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28 72 6
Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35 77 5
Kosety 1,2,3,4,10 20 2
Portowa 6,8,16,18,20,22,26 66 3
Z6tkiewskiego 3c 18 3
T.Kréla 6,8 115 9
Kosciuszki 1 5 1
Czachowskiego 9,14 6 2
Lubelska 27,29 15 3

2011 Razem 406 35




Rok Adres budynkéw [lo$¢ mieszkan Planowana ilo$¢
sprzedazy przeznaczonych do | sprzedanych
sprzedazy mieszkafi
Ogrodowa 4,6,8 9 2
Stowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28 66 6
Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35 72 6
Kosety 1,2,3,4,10 18 2
Portowa 6,8,16,18,20,22,26 63 6
Z6tkiewskiego 3c 15 2
T.Kréla 6,8 106 7
Kosciuszki 1 6 1
Czachowskiego 9,14 4 1
Lubelska 27,29 12 2
2012 Razem 371 35

Razem 155

Realizowany bedzie proces majacy na celu pelna prywatyzacje zasobéw
mieszkaniowych Gminy Sandomierz w budynkach stanowiacych wilasnosé¢
wspolnot mieszkaniowych. W pierwszej kolejno$ci procesem tym powinny
by¢ objete nieruchomosci w ktérych gmina posiada mniejszosciowy udziat.
Sprzedaz mieszkan w tych budynkach na rzecz dotychczasowych najemcow
pozwoli na petna prywatyzacj¢ nieruchomosci , co spowoduje zmniejszenie
wydatkéw na utrzymanie czg$ci wsp6lnych budynku i remonty. Gmina jako
jeden ze wspdoitwlascicieli wchodzacy do wspdlnoty mieszkaniowej,
partycypuje w kosztach zarzadu nieruchomo$ciami wsp6lnymi i wydatkach
na fundusz remontowy, proporcjonalnie do posiadanego udziatu

w nieruchomosci.




Zalacznik Nr 5

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do
utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy na zadowalajacym poziomie
technicznym 1 estetycznym. Wysoko§¢ stawki czynszu dla zasobu
mieszkaniowego Gminy Sandomierz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Sandomierza w drodze zarzadzenia
na podstawie postanowien niniejszej uchwaty. Wysokos¢ stawki bazowej
czynszu za 1m* w lokalach standardowych od 01 lipca 2008 roku wynosié
bedzie 3,77 zi. Na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu za lokale
mieszkalne utrzymuje si¢ dotychczasowy system obnizek stawki bazowej
czynszu w sposob nastgpujacy :

Lp Nazwa czynnika obnizajacego Wysokos$¢ obnizki w %

1 | Potozenie lokalu: kondygnacja - suterena 10,00%
2 Brak instalacji wodociagowo- kanalizacyjnej 10,00%
3 Brak centralnego ogrzewania 10,00%
4 Brak instalacji gazowej 5,00%
5 Ciemna kuchnia 5,00%
6 Brak WC lub fazienki 5 % za kazdy

Rezygnacja lokatoréw ze sprzatania klatki schodowej,

korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni przez zarzadceg

budynkéw ( w przypadku rezygnacji wszystkich
7| mieszkancéw klatki schodowe;j) 10,00%

Przyjmuje sig, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana
czesciej niz 1 raz w roku. Wzrost stawki bazowej nie moze przekroczy¢
10% w skali roku stawki obowigzujacej. Stawka czynszu za lokal
socjalny nie moze przekroczy¢ 50% najnizszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym. Podwyzszanie czynszu, z wyjatkiem opftat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6
miesigcy. Oprécz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania optat
zwigzanych z eksploatacja lokalu niezaleznych od wilasciciela tj. za
dostawe energii cieplnej, zimnej i cieptej wody, odbidr $ciekéw oraz
wywoéz nieczystosci statych. Czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od
wiasciciela najemca zobowiazany jest uiszcza¢ do 10 — go dnia kazdego
miesiagca z goéry , z wyjatkiem gdy strony ustality inaczej. W
przypadkach uzasadnionych wzgledami spolecznymi w szczegdlnosci
takimi jak : wiek, stan zdrowia oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego, Burmistrz Sandomierza moze odstapi¢ od podjgcia
procedury eksmisyjnej wobec o0s6b, ktére utracity uprawnienia do




dalszego zajmowania lokalu socjalnego z uwagi na nie spelnianie
kryterium dochodowego okre§lonego w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy. Warunkiem odstapienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe
optacanie czynszu

i innych optat niezaleznych od wiasciciela za zajmowanie lokalu bez
tytulu prawnego oraz uregulowanie zaleglo$ci czynszowych na
podstawie

zawartej z najemca ugody w sprawie roztozenia sptaty zadluzenia na
raty. Na wniosek osoby, wobec ktdérej z przyczyn nie ptacenia czynszu
zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadluzenia
czynszowego i kosztéw sadowych.

Zasady obliczania obnizki czynszu.

. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu uwzgledniajac
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Stawki czynszu
wraz z obnizkami ustala Burmistrz Miasta Sandomierza  wedlug
nastepujacych zasad :

a. obnizk¢ czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy,
b. w przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdéd gospodarstwa
domowego to uzasadnia istnieje mozliwos¢ udzielenia obnizki czynszu
na kolejne okresy dwunastomiesig¢czne,

c. warunkiem udzielenia obnizki czynszu jest regularne optacanie
Czynszu przez najemce ,

d. obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcéw lokali,
ktérzy uzywaja lokali wynajmowanych przez Gming od innych
wtascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom,

e. o obnizke¢ czynszu moga ubiegaé si¢ najemcy lokali mieszkalnych,
ktére stanowia wlasnos¢ Gminy za wyjatkiem najemcéw lokali
socjalnych oraz najemcéw ktérym wypowiedziano umowe najmu

a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat,

f. najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu zobowigzany jest
przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa
domowego za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku,

g. w sprawach dotyczacych deklarowania wysokos$ci dochodoéw
cztonkéw gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentéw, ktore
powinny by¢ przez skladajacych deklaracj¢ przechowywane w celu
udostepnienia na zadanie wilasciciela stosuje si¢ odpowiednio przepisy

o dodatkach mieszkaniowych,

h. warunkiem obnizania czynszu begdzie osiagnigcie przez Gming
wysokosci stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu na
poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej lub wigkszej — zgodnie

z obwieszczeniem Wojewody Swigtokrzyskiego w sprawie ,, ustalenia
wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
swigtokrzyskiego.

i. w przypadku osiagniecia wysokosci stawki czynszu za 1m?®
powierzchni uzytkowej lokalu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej
i wickszej ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe gospodarstw
domowych uprawniajacych do obnizki czynszu, ktore zostaty



przedstawione
W ponizszej tabeli :

Dochéd na 1 osobg w gospodarstwie domowym w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku

Wysokos¢ obnizek

( w ztotych)
Do 30 % najnizszej emerytury 70,00%
Od 31 % do 60 % najnizszej emerytury 50,00%
0Od 61 % do 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie 1
osobowym 25,00%
Od 61 % do 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym 25,00%

2. Szczegotowy tryb udzielania obnizek czynszu reguluja przepisy art. 7
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.




Zatacznik Nr 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2008 —
2012.

Administratorem gminnego zasobu mieszkaniowego na podstawie zawartej
umowy z dnia 14.09.2007 roku jest Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Spétka z o.0. w Sandomierzu, ktére zostato
wylonione w drodze przetargu nieograniczonego. Wykonuje czynnosci
zwiazane z : administrowaniem , prowadzeniem biura obstugi klientow,
konserwacja i usuwaniem awarii w budynkach oraz eksploatacja budynkow
i terenéw zewngtrznych. Przewiduje sig, ze  administrowanie —
zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym bedzie powierzane
podmiotom wylonionym w trybie przepiséw o zamdéwieniach publicznych.



Zalacznik Nr 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008 — 2012.

Podstawowym zZrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
2008 — 2012 beda : wptywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych, wplywy

z tytutu wynajmu lokali uzytkowych, $rodki z budzetu gminy. Dodatkowe
zrédta  dochodéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej, ze
szczeglblnym przeznaczeniem tych $rodkéw na inwestycje i remonty
budynkéw mieszkalnych winny pochodzi¢ ze sprzedazy lokali
mieszkalnych przez gming. Ponadto zaklada sig, ze dodatkowymi zrédtami
finansowania moga by¢ fundusze Unii Europejskiej, $rodki z budzetu
panstwa, kredyty na remonty i termomodernizacj¢. Gmina w celu realizacji
zadan wynikajacych z art.4, 14 i 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego moze wynajmowac mieszkania od innych wtascicieli, a
nastgpnie podnajmowac je mieszkancom. Wysokos¢ czynszu w takich
lokalach  moze  odpowiada¢  poziomowi stawek czynszowych
obowiazujacych w zasobach gminy. Mozliwy jest rowniez czynsz wedtug
stawki jak za lokale socjalne dla rodzin najubozszych oraz dla oséb ktére
posiadaja prawomocne wyroki eksmisyjne. Woéwczas Gmina optaca czynsz
wilascicielowi nieruchomosci na poziomie ustalonym w umowie od catej
wynajmowanej powierzchni,

a od lokatora pobiera czynsz obowiazujacy w mieszkaniowym zasobie
gminy, eliminujac doptaty do czynszu na zasadach okreslonych

w niniejszym programie. W ramach ustawy z dnia 08 grudnia 2006 roku

,0 finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych” - Dz. U. Nr 251
poz.1844. Gmina moze uzyska¢ dofinansowanie na zakup, budowe, remont
lub przebudowg oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania budynkéw, z Banku
Gospodarstwa Krajowego, w wyniku ktérego powstana nowe lokale
socjalne, mieszkania chronione, noclegownie i domy dla bezdomnych.
Prognozowana wysoko$¢ wpltywow =z czynszéw za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych w latach 2008 — 2012 z uwzglednieniem
corocznej podwyzki czynszu z lokali mieszkalnych do 10% i czynszu

z lokali uzytkowych o S$rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w skali roku, przy zatozeniu
95 % S$ciagalno$ci czynszu z lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
przedstawiona zostata w ponizszej tabeli :

Prognozowane wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe w
latach 2008- 2012

Wyszczegdlnienie 2008 2009 2010 2011 2012
Sredni wptyw z czynszéw 2.416 734 2.494 397 2.580825 2.658714 2.738359
ogétem w zt, w tym :

- Czynsz za lokale 1.409 196 1.456 632 1.505278 1.550900 1.597311
mieszkalne w zt

- Czynsz za lokale 1.007 538 1.037 765 1.075547 1.107 814 1.141048
uzytkowe w zt, netto :




Zalacznik Nr 8

Wysokos¢ wydatkow w latach 2008 — 2012, z podzialem na Koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdolnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wysokos¢ wydatkow w latach 2008 - 2012

Lata Koszty biezacej Koszty remontéw i Koszty zarzadu Ogétem w zt
eksploatacji w zt modernizacji w zt nieruchomos$ciami
wspOlnymi w zt
2008 796.000,00 225.000,00 525. 000,00 1.546.000,00
2009 800.000,00 310.000,00 526.500,00 1.636.500,00
2010 820.000,00 330.000,00 527.000,00 1.677.000,00
2011 845.000,00 350.000,00 527.500,00 1.722.500,00
2012 860.000,00 380.000,00 528.000,00 1.768.000,00

Ponadto w celu rozwigzania probleméw mieszkaniowych os6b o niskich
dochodach, ubiegajacych si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych, oraz
rodzin objetych prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi, ktérym sad orzekt
prawo do otrzymania lokalu socjalnego nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢
zabezpieczenia srodkéw finansowych na budowg lokali socjalnych

z jednoczesnym wykorzystaniem mozliwosci uzyskania dofinansowania

z Banku Gospodarstwa Krajowego.




Zalacznik Nr 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Do dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy zaliczy¢ :

prowadzenie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych ,

prowadzenie otwartej polityki wzajemnych zamian mieszkan na
zasadach dobrowolno$ci, a w szczegdlnych przypadkach przy pomocy
innych organéw,

wynajem lokali za sptatg zadtuzenia po eksmitowanym najemcy,
umozliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytutu najmu lokalu
sptaty tego zadluzenia, zgodnie z uchwala Nr XXXVI1/335/2006 Rady
Miasta Sandomierza z dnia 21 czerwca 2006 roku w sprawie
szczegbétowych zasad i trybu umarzania naleznosci z tytulu naleznos$ci
pienigznych, do ktérych nie stosuje si¢ przepisoéw ustawy — Ordynacja
podatkowa, oraz ustalania innych ulg w sptacaniu tych naleznosci.
umozliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytutu najmu lokalu
zamiang lokalu mieszkalnego ,

uzyskiwanie wyzszej efektywnos$ci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy poprzez reformg czynszow,

sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom w nieruchomo$ciach
wspolnot mieszkaniowych.

W budynkach w ktérych do sprzedazy pozostalo od 1 — Smieszkan nalezy
rozwazy¢ zastosowanie dodatkowych ulg, tak aby szybciej dojs¢ do petnej

prywatyzacji.
Dodatkowe dziatania dotyczace zaspakajania potrzeb mieszkaniowych to :

wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami,

nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkaniowe

wspolpraca z Sandomierskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
w zakresie wspélnego rozwiazywania probleméw mieszkaniowych na
terenie Gminy Sandomierz.



