UCHWALA NR XXV/276/2016
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 25 maja 2016 1.

w sprawie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Sandomierz na lata 2016 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt.3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.446) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z2014r. poz. 150 ze zmianami; Dz.U. z2015r. poz.1322 1ipoz.
1777 oraz z 2016 r. poz. 8) Rada Miasta Sandomierza uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migjskiej

Sandomierz na lata 2016 — 2021, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Traci moc Uchwata Nr XIX/198/2012 Rady Miasta Sandomierza z dnia 20 czerwca 2012 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Sandomierz w latach 2012-2016.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Robert Pytka
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV/276/2016
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 25 maja 2016 1.

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Sandomierz na lata 2016-2021

1
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Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Sandomierz jest realizacjg obowigzku, ktdéry natozyta ustawa z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t. j. Dz. U. z 2014 r.poz. 150 z pdZn.zm.). Zgodnie z art. 4
ustawy tworzenie warunkdw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne, zamienne, pomieszczenia
tymczasowe, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy uregulowane sg w uchwale Rady Miasta Sandomierza Nr XX|1/183/2008
z dnia 28 maja 2008 w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Mieszkaniowy zasdb gminy — to lokale stanowigce wtasnose gminy albo gminnych osdb
prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu
samoistnym tych podmiotdw.

Do priorytetowych zadan gminy nalezy dazenie do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
najbardziej potrzebujacych cztonkdw wspdlnoty samorzadowej. W zwigzku z czym
Gmina podejmuje czynnosci zmierzajace do:

1. Zwiekszania w zasobie mieszkaniowym liczby lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych, dla gospodarstw domowych znajdujacych sie w niedostatku,
a takze, wobec ktdrych sad orzekt takie uprawnienie w sprawach z powddztwa
gminy i podmiotdw obcych.

2. Poprawy dostepnosci lokali komunalnych dla gospodarstw domowych osiagajgcych
niskie dochody tj. Przeznaczenia adekwatnej wobec potrzeb wnioskadawcdw liczby
mieszkari do remontu wykonywanego we wtasnym zakresie i na koszt przysztych
najemcow.

3. Usprawnienia realizacji wykwaterowan lokatoréw z budynkéw o ztym stanie
technicznym lub przeznaczonych do opréznienia z uwagi na istotny interes gminy.

4. Sukcesywnej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego.

5. Racjonalizacji gospodarowania zasobem, obejmujacym m.in. zamiany lokali, sprzedaz
ostatnich lokali w budynkach wspdlnotowych.

B. Ksztattowania zasad polityki czynszowej tak, aby wptywy z optat czynszu pokrywaty
wydatki zwiazane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Poprawe jakosci zarzadzania istniejgcym zasobem.

W latach 2016 — 2021 Gmina Sandomierz bedzie prowadzita polityke mieszkaniowa
polegajaca na:
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1. Pozyskiwaniu i udostepnianiu gruntdw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego.

2. Zwiekszaniu zasobu lokali socjalnych dla osdb o szczegdlnie niskich dochodach,
posiadajgcych uprawnienie orzeczone przez sad do otrzymania takiego mieszkania,
pozbawionych mieszkan w wyniku zdarzen losowych, opuszczajgcych zaktad karny
i majacy  jednoczesnie  skomplikowana sytuacje rodzinng i mieszkaniowa
uniemozliwiajagcg powrdt do statego miejsca pobytu, wymeldowanych decyzja
administracyjng z pobytu statego z terenu miasta Sandomierza.

3. Zwiekszenia zasobu pomieszczen tymczasowych dla oséb, ktdrym sad w wyroku
nakazujacym opréznienie lokalu, nie przyznat prawa do otrzymania lokalu socjalnego.

4. \Wyodrebnieniu mieszkan chronionych majacych na celu przystosowanie oséb do
zycia w spoteczedstwie — na podstawie obowiazujacych ustaw dotyczacych
ochrony zdrowia psychicznego.

5. Prowadzeniu remontdw i modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego, przy
zatozeniu utrzymania stanu technicznego budynkdw w stanie niepogorszonym.

8. Prowadzeniu wtasciwej polityki czynszowej

7. Prowadzeniu wtasciwej polityki sprzedazy mieszkan.

8. Poprawie jakosci zarzadzania istniejacym zasobem.

Gtdwne dziatania, jakie beda podejmowane w latach 2016 — 2021 przez Gmine dotycza:

1. Zapewnienia terendw pod budownictwo mieszkaniowe w gminnych planach
zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznaczania dziatek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,

3. Prowadzenia prac w zakresie uzbrajania terendw w podstawowe urzadzenia, sieci
| drogi.

4. Stwarzania dogodnych warunkdw nabywania gruntdw budowlanych.

5. Realizacji budownictwa socjalnego i pomieszczen tymczasowych.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy  Miejskiej
Sandomierz na lata 2016-2021 jest dokumentem strategicznym, okreslajgcym zasady
oraz cele prowadzonej przez gmine polityki mieszkaniowej.

Rozdziat |. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdélnych latach, z podziatem
na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§ 1.Charakterystyka istniejacego stanu.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Sandomierz objety wieloletnim programem tworza
lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ gminy oraz
lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspdtwtasnosé gminy i 0séb
fizycznych.

Id: 15C6C3CC-CC3E-46A4-BEg81-2788E07D32EA. Uchwalony Strona 3



1. Mieszkaniowy zaséb gminy wedtug stanu na dzien 29.02.2016 r. stanowi 813
mieszkar o powierzchni uzytkowej 33.685,49m?.

2. Struktura zasobdw przedstawia sie w sposdb nastepujacy:

1) 35 budynkdw bedacych wtasnoscia wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
z 360 mieszkaniami, o powierzchni uzytkowej 14.190,45 m? — wg. stanu na dzien

29.02.2016 .

2) 61 budynkdéw nie objetych wspdlnotami mieszkaniowymi stanowigcymi wtasnosé
gminy, z 343 mieszkaniami, o powierzchni uzytkowej 16.268,58m° — wg. stanu
na dzien 29.02.2016 .

3) 10budynkdw stanowigcych wtasnosé gminy z 110 mieszkaniami socjalnymi,
0 powierzchni uzytkowej 3.226,46 m® — weg. stanu na dzied 29.02.2016r.

Ponizsze tabele oznaczone lit. A, B i C przedstawiajg wykaz budynkéw mieszkalnych,
w Ktdrych lokale tworza mieszkaniowy zasdb gminy weg. stanu na dzien 29.02.2016 r.

A. Wykaz lokali mieszkalnych Gminy Miejskiej Sandomierz potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

Lp. | Adres budynku | llos¢ lokali Powierzchnia Rok Stan
mieszkalnych w | uzytkowa lokal budowy | techniczny
szt. mieszkalnych w m? budynku

1 | Ogrodowa 4 6 247,79 13956 dobry

2 | Ogrodowa 6 5 181,32 1957 dobry

3 | Stowackiego 4 20 758,63 1966 dobry

4 | Stowackiego 5 / 273,20 13865 dobry

5 | Stowackiego 13 5 181,24 1867 dobry

6 | Stowackiego 15 / 293,10 1968 dobry

/ | Stowackiego 16 2 75,90 18963 dobry

8 | Stowackiego 20 3 12244 18963 dobry

9 | Stowackiego 22 4 159,54 1963 dobry

10 | Stowackiego 28 4 158,44 1963 dobry

11 | Mickiewicza 11 9 336,86 1365 dobry

12 | Mickiewicza 17 11 372,26 1965 dobry

13 | Mickiewicza 19 5 206,00 1961 dobry

14 | Mickiewicza 21 6 210,24 1966 dobry

15 | Mickiewicza 25 / 244,30 1965 dobry

16 | Mickiewicza 27 10 425,30 1965 dobry

17 | Mickiewicza 31 5 255,71 13962 dobry

18 | Mickiewicza 35 5 207,92 1962 dobry

19 | Kosety 1 3 100,00 1960 dobry

20 | Kosety 2 4 153,60 1964 dobry

21 | Kosety 3 6 234,00 1961 dobry

22 | Kosety 10 3 96,79 1961 dobry

23 gg”"emk'ego 19 856,10 | 1973 dobry
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24 | T.Krdla 6 40 1544,37 1969 dobry
25 | T.Kréla 8 67 2564,70 1970 dobry
26 gzaChOWSk'ego 1 62,80 | 1979 dobry
e/ EjaChOWSk'ego 7 428,80 1979 dobry
28 | Baczyniskiego 9 1995-

31 1152,00 1997 b.dobry
29 | Portowa b6 / 324,22 1917 dobry
30 | Portowa 8 5 307,54 1917 dobry
31 | Portowa 16 1 50,87 1964 dobry
32 | Portowa 18 9 351,67 1964 dobry
33 | Portowa 20 6 197,72 1964 dobry
34 | Portowa 22 9 313,31 1964 dobry
35 | Portowa 26 21 734,77 1986 dobry

Ogétem: 360 14.190,45

B. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci Gminy
Miejskiej Sandomierz.

Lp | Adres budynku | llos¢ lokali Powierzchnia Rok Stan
mieszkalnych w | uzytkowa lokali budowy | techniczny
szt. mieszkalnych w m? budynku

1 | Mickiewicza 1 1 29,30 1935 dostateczny

2 | Rynek?2 7/ 360,63 1980 dobry

3 | Rynek 3 6 234,14 1976 dobry

4 | Rynek 3A 5 150,00 1976 dobry

5 | Rvnek4 8 378,41 1975 dobry

6 | Rynek 6 5 272,73 1976 dobry

7 | Rynek 7 4 150,89 1979 dobry

8 | Rynek8 5 208,48 1978 dobry

9 |Rynek 9 6 200,00 1975 dobry

10 | Rynek 11 2 111,83 13975 dobry

11 | Rynek 13/14 7/ 354,76 1961 dobry

12 | Rynek 15 2 131,00 1972 dobry

13 | Rynek 18 4 231,58 13973 dobry

14 | Rynek 20 4 196,24 1980 dobry

15 | Rynek 21 8 39141 1972 | dostateczny

16 | Rynek 22 8 426,47 13972 dobry

17 | Rynek 23 3 259,40 1980 dostateczny

18 | Rynek 24 5 288,05 1973 dobry

139 | Rynek 25/26 5 274,72 1973 dobry

20 | Rynek 28 4 212,85 1968 dostateczny

21 | Rynek 28A 6 313,23 1989 dobry

22 | Rynek 29 4 146,50 1972 | dostateczny

Id: 15C6C3CC-CC3E-46A4-BEg81-2788E07D32EA. Uchwalony

Strona 5



23 | Rynek 30 8 400,85 1978 dobry
24 | Rynek 31A 4 252,42 1976 dobry
25 | Rynek 31B 5 278,34 1976 dobry
26 | Opatowska 1 10 434,05 1378 dostateczny
27 | Opatowska 2A 4 162,69 1980 dobry
28 | Opatowska 4 5 208,64 1980 dobry
29 | Opatowska 5 8 310,83 1372 dobry
30 | Opatowska 6 5 189,43 1976 dobry
31 | Opatowska 7 5 243,09 1976 dobry
32 | Opatowska 11 8 300,00 1370 dostateczny
33 | Opatowska 13 5 345,83 1887 dobry
34 | Opatowska 15 8 538,35 1992 dobry
35 | Opatowska 17 5 292,20 1985 dobry
36 | Sokolnickiego 1 2 128,00 13985 dobry
37 | Sokolnickiego 4 2 77,75 1974 dobry
38 | Sokolnickiego 6 2 73,66 1980 dobry
39 | Sokolnickiego 8 4 156,48 1980 dobry
40 §8k°ln'Ck'ego 4 16354 | 1978 dobry
41 | Mariacka 8 1 72,30 1931 | dostateczny
42 | Zamkowa 2 7 330,70 1967 dobry
43 | Zamkowa 6 / 291,55 1983 dobry
44 | Zamkowa 8 3 133,00 1983 dobry
45 | Zamkowa 10 7/ 289,55 1979 dobry
46 | Zydowska 8 8 331,60 1974 dobry
47 Zonlatowsklego - 26772 1971 dobry
48 | Dtugosza 2 8 267,70 1972 dobry
49 | Dtugosza 4 5 236,05 1973 dobry
50 | Krétka 1 6 258,00 1973 dobry
51 | Katedralna 5 4 218,20 1980 dobry
52 | Katedralna 7 4 294,45 1978 dobry
53 | Podole 1 4 171,90 1932 | dostateczny
54 | Podole 7 4 223,30 1834 | dostateczny
55 | Kosciuszki 1 10 496,41 1935 dobry
56 | Putawiakéw 10 1 99,00 1936 zty
57 | Putawiakéw 3 5 162,70 1955 dobry
58 | Lubelska 27 15 714,43 13972 dobry
59 | Lubelska 29 8 384,14 1975 dobry
60 | Struga 2 5 250,91 1936 zty
61 | Schinzla 7 21 894,20 2011 b.dobry
Ogodtem 343 16.268,58
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C. Wykaz lokali socjalnych stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej Sandomierz

Lp. | Adres llos¢ lokali Powierzchnia Rok Stan
budynku mieszkalnych w | uzytkowa lokali budowy | techniczny
szt. mieszkalnych w m?
1 | Browarna 2 4 124,00 13958 zty
2 | Krukowska 3 4 98,00 1965 zty
3 | Krukowska 5 4 98,00 1965 zty
4 | Krukowska 11 4 100,00 13865 zty
5 | Krukowska 13 4 100,00 13865 zty
6 | Lubelska 29A 21 538,20 2008 dobry
/ des”'owsm 28 89432 | 2011 dobry
8 Igzjsn'OWSka 28 89432 | 2012 dobry
9 | Lubelska 31A 4 101,11 2011 dobry
10 | Lubelska 318B 9 278,51 2011 dobry
Ogdtem: 110 3.226,46

§ 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

1. Liczba komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2016 — 2021 ulegac¢ bedzie
zmianom. Z jednej strony bedzie nastepowato zmniejszenie obecnego zasobu
mieszkaniowego w zwiazku z kontynuacjg sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach na Nowym Miescie, planowang sprzedazg lokali mieszkalnych
w wytypowanych kamienicach na Starym Miescie, rozbidrka ze wzgledu na zty stan
techniczny i nieoptacalno$¢ prowadzenia remontdw 4 budynkéw (barakdw) z 16
lokalami  socjalnymi, o tacznej powierzchni uzytkowej 396,00 m° przy
ul. Krukowskiej, a takze toczacymi sie postepowaniami o zwrot nieruchomosci na
rzecz bytych wtascicieli lub ich spadkobiercéw. Z drugiej zas strony, w zaleznosci od
mozliwosci finansowych gminy lub pozyskania srodkéw zewnetrznych, planowane
jest  zwiekszenie  mieszkaniowego zasobu przez budowe pomieszczen
tymczasowych, lokali socjalnych oraz poprzez umozliwienie adaptacji pomieszczen
strychowych w kamienicach na Starym Miedcie, osobom ktérych potrzeby
mieszkaniowe nie sg zaspokojone. Zasady, warunki adaptacji oraz kwalifikacja osab,
nastapi na podstawie zarzadzenia Burmistrza Miasta.

2. Ze wzgleddw wymienionych w ust.1 przewiduje sie spadek liczby lokali mieszkalnych
przeznaczonych na najem na czas nieoznaczony oraz wzrast liczby pomieszczen
tymczasowych i lokali socjalnych.

3. Do korica funkcjonowania programu liczba pomieszczeri tymczasowych powinna
ksztattowac sie w ilosci - 14 (w tym 8 — 2 osobowych, 4 — 4 osobowe i 2 — 6
osobowe), o powierzchni okoto 350,00 m2, natomiast liczba lokali socjalnych
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powinna wynosi¢ 135 -145. Aktualng liczbe i lokalizacje lokali socjalnych obrazuje
tabela C.

§ 3. Okreslenie stanu technicznego zasobu.

Czynnikami majacymi wptyw na stan techniczny budynkow sa miedzy innymi: wiek,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb
podpiwniczenia i izolacji, warunki gruntowe, sposéb utrzymania i uzytkowania, a takze
wysoko$¢  srodkéw  finansowych  przeznaczonych na wykonanie koniecznych
naprawi remontéw.

Stan techniczny posiadanych zasobéw mieszkalnych jest zrdznicowany i zalezy od ww.
czynnikdw. Najstarsze budynki zostaty wybudowane w 1917 roku i potozone s3
w prawaobrzeznej czesci miasta. W obrebie Starego Miasta najstarszy budynek zostat
wybudowany w 1931, natomiast najmtodszy w 1985 r. Budynki na Starym Miescie —
bedgce 100% wtasnoscia gminy potozone s3a w zabudowie szeregowej zwartej,
w obszarze miasta lokacyjnego, chronione wpisem do rejestru zabytkéw. Sg w srednim
stanie technicznym. W wiekszosci wyposazone sg w instalacje centralnego ogrzewania
z lokalnych kottowni gazowych, wodno — kanalizacyjne, gazowe i elektryczne. Wymagaja
przeprowadzenia remontu i modernizacji w zakresie wymiany pokry¢ dachowych,
obrébek blacharskich, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, odnowienia elewacji i klatek
schodowych. Do chwili obecnej zostaty sprzedane 2 budynki o funkcji mieszkalnej
| uzytkowo-mieszkalne,.

Budynki wspdlnot mieszkaniowych, z udziatem gminy, sa w dobrym stanie technicznym.
Gmina uczestniczy w kosztach remontéw ogdlnych  budynkdw  wspdlnot
mieszkaniowych w wysokosci odpowiadajacej wielkosciom posiadanych udziatdw
w danej nieruchomosci.

Zrdznicowany jest stan techniczny budynkéw socjalnych. Bardzo zty jest stan budynku
na ul. Browarnej 2, a budynki na ulicy Krukowskiej kwalifikuja sie wrecz do rozbidrki.
W dobrym stanie sg budynki usytuowane przy ulicy Trzesniowskiej i Lubelskiej. Zostaty
wybudowane w latach 2008-2012.

W ramach istniejgcego zasobu mieszkaniowego, wystepuja lokale petno standardowe,
wyposazone we wszystkie media, instalacyjne i urzadzenia techniczne oraz
lokale o obnizonym standardzie z niepetnym wyposazeniem.

§ 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.

1. Gmina zobowigzana jest do realizacji zadan wynikajacych z ustawy tj. do
zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych, a takze zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina odzyskuje
lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci. Liczba pozyskiwanych w ten
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sposob lokali w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego, nie zabezpiecza
zapotrzebowania na realizowanie natozonego ustawa obowigzku zapewnienia lokali.

2. W ramach zabezpieczenia potrzeb lokalowych dla najubozszych mieszkancdw gminy
— rowniez najemcow lokali mieszkalnych, a takze w celu realizacji prawomocnych
wyrokdw eksmisyjnych podejmowane byty dziatania w celu zabezpieczenia lokali
sacjalnych. | tak, w 2008 roku zostat wybudowany budynek mieszkalny, z 21
lokalami socjalnymi przy ul. Lubelskiej 28A, w 2011 roku zostaty wybudowane
i oddane do uzytku 3 budynki mieszkalne, z 41 lokalami socjalnymi przy
ul. Trzesniowskiej 46 i Lubelskiej 31A, 31B, natomiast na przetomie roku 2011/2012
r. zostat wybudowany i oddany do uzytku 1 budynek mieszkalny, 28 lokalami
sacjalnymi przy ul. Trzesniowskiej 46A.W zwigzku z podjeciem dziatar, majgcych na
celu likwidacje budynkdw — barakdw, usytuowanych przy ul. Krukowskiej, do lokali
sacjalnych przy ul. Lubelskiej 31A i 31B zostato przekwaterowanych 13 rodzin
narodowosci romskiej. Natomiast do lokali socjalnych przy ul. Lubelskiej 2SA
| Trzesniowskiej 46, 46Azostaty skierowane i zawarte umowy najmu z osobami
o niskich dochodach, posiadajgcymi wyroki eksmisyjne oraz z osobami, ktdre
ucierpiaty w czasie powodzi w 2010 r. i nie miaty zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych. W celu zwiekszenia zasobu mieszkaniowego, Gmina w 2010r.
wykonata nadbudowe dwdch budynkdw mieszkalnych przy ul. Lubelskiej 27 i 28,
uzyskujac w ten sposob, 6 dodatkowych lokali mieszkalnych, a ponadto w 2011r.
w ramach pomocy oscbom pozbawionym mieszkain w czasie powodzi,
deweloper Kielc  zrealizowat budowe budynku mieszkalnego z 21 lokalami
mieszkalnymi przy ul. Schinzla 7.

3. W istniejacym zasobie mieszkaniowym gminy, pozyskuje sie do ponownego
zasiedlenia lokale mieszkalne, uzyskane w wyniku tzw. naturalnego ruchu ludnosci w
liczbie od 8 — 12 lokali w skali roku. Umowy najmu na te lokale, po uprzednim
wywieszeniu informacji o wolnym lokalu mieszkalnym, na tablicy ogtoszert Urzedu
Miejskiego, zawierane sg z osobami, ktdre spetniajg kryteria wynikajace z Uchwaty
Nr XX|1/183/2008 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie
ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

4. Gmina dziatajagc w oparciu o art. 4, 14 i 20 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego zawarta umowe ze
Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,Sandomierz” na wynajem lokali
socjalnych — pomieszczen, o tacznej powierzchni uzytkowej 225,56 m2, w celu
zapewnienia lokali socjalnych, osobom abjetych wyrokami eksmisyjnymi. Wysokosé
czynszu w tych lokalach odpowiada poziomowi stawek czynszu — jak dla lokali
sacjalnych, obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie gminy. Gmina na podstawie
zawartej umowy optaca czynsz wtascicielowi nieruchomosci na ustalonym poziomie
od catej wynajmowanej powierzchni, a od lokatora pobiera czynsz obowigzujacy
w mieszkaniowym zasobie gminy, eliminujgc doptaty do czynszu na zasadach
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okreslonych w niniejszym programie. Ponadto zgodnie z art. 18 ust. 5 ww. ustawy,
gmina, jezeli nie dostarczy lokalu socjalnego, osobie uprawnionej do niego z mocy
wyroku sadu, zobowigzana jest do wyptaty - odszkodowania wierzycielowi. Z tego
wzgledu zachodzi Kkoniecznos¢ zabezpieczania w budzecie miasta Srodkow
finansowych niezbednych na realizacje obowigzku ustawowego w zakresie
zaspakajania roszczen odszkodowawczych. Zgodnie z przyjeta zasada, celem
zmniejszenia kosztdw zwigzanych z wyptata odszkodowan, podstawsg wyptaty
odszkodowania, jest ugoda zawarta bezposrednio pomiedzy Gming, a Wierzycielem.
W latach 2012-2015 Gmina dokonata na podstawie zawartej ugody, wyptaty
odszkodowani, na rzecz Sandomierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, na taczng kwote
91.956,41 zt.

5. Pomieszczenia tymczasowe. Z dniem 17 listopada 2011 r. weszty w zycie przepisy
nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2014 r.
poz. 150 z pdZn. zm.), stanowigcej realizacje orzeczen Trybunatu Konstytucyjnego.
Zmiany w ustawie o ochronie praw lokatorow polegaja min. na wprowadzeniu
pojecia ,pomieszczenia tymczasowego” oraz wprowadzeniu zasady, ze w przypadku
wykonania przez komornika wyroku eksmisyjnego o opréznieniu lokalu wobec osab,
kedrym sad nie przyznat prawa do lokalu socjalnego, gmina ma obowigzek wskazad
pomieszczenie tymczasowe, noclegownie, albo schronisko lub inng placdwke
zapewniajaca miejsce noclegowe chyba, ze takie pomieszczenie odpowiadajgce
wymogom pomieszczenia tymczasowego wskazat wierzyciel, dtuznik lub osoba
trzecia. Na podstawie nowelizacji ustawy, gminy zostaty zobowiazane do tworzenia
pomieszczen tymczasowych, ktdre przeznacza sie na wynajem. W zwigzku
z powyzszym Gmina Sandomierz rozwaza w 2016 r. mozliwos¢ budowy
pomieszczen tymczasowych oraz wykorzystania czesci lokali socjalnych na
pomieszczenia tymczasowe.

6. Mieszkania chronione. Na podstawie Ustawy z dnia 19.08.1994 r. o ochronie
zdrowia psychicznego (t. j. Dz. U. z 2011 r. Nr 231, poz. 1375 z pdzn. zm.) w zwiazku
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 28.12.2010 r. w sprawie Narodowego
Programu Ochrony Zdrowia Psychicznego (Dz. U. z 2011 r. Nr 24, poz. 128) gmina
ma obowigzek, wyodrebnienia z posiadanego zasobu mieszkan chronionych dla oséb
z zaburzeniami psychicznymi, bedacych pod opieka lekarza i majgcych na celu
przystosowanie sie do zycia w spoteczenstwie. W zwigzku z powyzszym Gmina
Sandomierz, rozwazy mozliwos¢ wyodrebnienia z mieszkaniowego zasobu - wedtug
potrzeb, czesci lokali mieszkalnych, z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

7. Nalezy uzna¢, ze przy planowaniu realizacji budowy lokali socjalnych w oparciu
0 wtasne $rodki budzetowe miasta, nalezy po spetnieniu warunkdw, ubiegac sie
0 pomoc z budzetu paristwa w oparciu o ustawe z dnia 08 grudnia 2006 .
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszka chronionych,
noclegowni i domdéw dla bezdomnych — Dz. U z 2006 r. Nr 251, poz. 1844
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z pézn.zm. Ustawa ta przewiduje udzielenie wsparcia finansowego przy budowie,
remoncie lub przebudowie budynkdw, zmianie sposobu uzytkowania budynkdw
niemieszkalnych, a takze zakupie lokali — catos¢ z mysla o powstawaniu nowych
lokali sacjalnych.

§ 5 Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wedtug stanu na dzien 29.022016 r, aby zrealizowa¢ pomoc obligatoryjna
zwigzang z koniecznoscia wykonania prawomocnych orzeczen sadowych, Gmina
powinna zapewni¢ 23 lokale socjalne. Rocznie wptywa okoto 2-4 nowych wyrokdw
sadowych o eksmisje.

2. W ramach zadania wtasnego polegajacego na tworzeniu warunkow do zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspoélnoty samorzadowej, Gmina jest
zobowigzana do udzielenia pomocy fakultatywne]. Najwieksze oczekiwania spoteczne
w przedmiocie pomocy Gminy w rozwigzaniu probleméw mieszkaniowych dotycza
rodzin nie posiadajgcych wtasnego mieszkania oraz osiagajgcych niskie dochody.

3. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach ogdlnych, nastepuje na
podstawie uchwaty Nr XXII/183/2008 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 maja
2008 roku w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Aktualnie Gmina Sandomierz  prowadzi
postepowania zwigzane ze ztozonymi przez mieszkancéw Sandomierza wnioskami
mieszkaniowymi dotyczacymi m.in. przydziatu lokalu: komunalnego, socjalnego,
zamiennego, z tytutu zamiany z urzedu, o potwierdzenie praw po zgonie najemcy,
ponownego zawarcia umowy najmu po sptacie zadtuzenia, o ile wczesniej nie zapadt
wyrok z orzeczeniem eksmisji. tacznie ztozonych jest 286 wnioskéw, w tym 69
0 najem lokali socjalnych.

4. Z analizy danych z lat 2012 -2015 wynika, ze liczba wnioskdw o pomac
mieszkaniowa, Kksztattuje sie na poziomie ok. 20-30 wnioskéw rocznie. W kolejnych
latach nie przewiduje sie wigkszych zmian w liczbie nowych wnioskéw o pomoc
mieszkaniowsa.

Rozdziat 1l. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacii
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na
kolejne lata.

§ 6 Plan remontdw zasobu mieszkaniowego.

1. Rozeznanie stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontdw
biezgcych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.
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2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny majg m.in. wiek budynky,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb utrzymania i uzytkowania
budynkdw, a takze wysokos¢ $rodkéw finansowych przeznaczonych na wykonanie
koniecznych napraw i remontdw.

3. Z punktu widzenia istniejgcych potrzeb remontowych mozna je podzielic na biezace
oraz okresowe. Nalezy przyjac, ze zabiegi konserwacyjne musza by¢ prowadzone we
wszystkich posiadanych budynkach, niezaleznie od wieku iogdlnego stanu
technicznego. W przypadku potrzeb okresowych, beda sie one gtdwnie
koncentrowa¢ w sferze remontéw  kapitalnych, a takze posrednich
| zabezpieczajacych.

4. Potrzeby remontowe s3a duze i wystepujg w zréznicowanym zakresie. Wiele
budynkdw, usytuowanych na Starym Miescie — stanowigce 100% wtasnosci gminy,
wymaga odnowienia elewacji, kompleksowej wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,
wymiany pokry¢ dachowych, obrdbek blacharskich, modernizacji komindw
wentylacyjnych.

5. W pierwszej kolejnosci, powinny by¢ objete remontem, w zakresie wymiany pokrycia
dachowego wraz z robotami towarzyszacymi budynki usytuowane na Starym
Miescie takie jak Zamkowa 10, Rynek 2, Rynek 4, Rynek 6, Rynek 10, Rynek 18,
Rynek 23, Rynek 28, Rynek 30, Rynek 24/25/26.

6. Duzych naktaddw finansowych wymagaja lokale mieszkalne, odzyskiwane najczescie;
w wyniku eksmisji badZ Smierci najemcy. Sg to przewaznie lokale zniszczone,
wymagajgce wykonania obszernego zakresu robdt. Dlatego tez, Gmina daje
mozliwos¢ wykonywania remontdw najemcom, we wtasnym zakresie, na wtasny
koszt, lub wykonuje remonty z wtasnych srodkdw.

7. Budynki wspdlnot mieszkaniowych 2z udziatem gminy sa w dobrym stanie
technicznym. W wiekszosci zostaty wyremontowane ze $rodkéw funduszu
remontowego oraz ze $rodkow kredytu termomodernizacyjnego. Gmina przekazuje
zaliczki na fundusz remontowy, za lokale bedace ich wtasnoscia, zgodnie z
uchwatami  wspdlnot., Pozostate remonty wynikajg z uchwat wspdlnot
mieszkaniowych podjetych w tym zakresie.

8. Przy planowaniu remontéw do realizacji w danym roku, konieczne bedzie
zabezpieczenie $rodkéw finansowych na przeprowadzanie remontdw odzyskiwanych
lokali, ktdrych koniecznose wykonania wystepuje kazdego roku. Jednak zaréwno ilogé
jak i zakres tych remontdw jest bardzo trudna do przewidzenia w okresie
funkcjonowania programu. Ponadto od kilku lat, wystepuje duze zainteresowanie
najemcow komunalnych lokali  mieszkalnych wymiang stolarki okiennej, Ktare;
realizacja uzalezniona jest od $rodkdw finansowych przeznaczonych na ten cel
w budzecie miasta.

9. Pozyskiwane wptywy z optat czynszowych w okresie najblizszych pieciu lat, gtéwnie
z powodu sukcesywnego ubozenia mieszkancdw, utrudniajaca egzekucje naleznosci,
umozliwig jedynie realizacje robdt z zakresu biezacego utrzymania zasobu, co
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spowoduje utrzymanie zasobu na dotychczasowym poziomie. Tylko Srodki
finansowe gminy przeznaczone na remonty pozwola na sukcesywna poprawe stanu
technicznego zasobu.

Prognozowane naktady na remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego gminy na

lata 2016-2021.

2016

2017

2018

2013

2020

2021

Naktady ( w tys.
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Prognozowane naktady,

na wymiane stolarki

okiennej w lokalach mieszkalnych

| drzwiowe] zewnetrznej, w budynkach stanowiacych 100% wtasnosci Gminy, na lata

2016-2021.
2016 2017 2018 2019 2020 2021
ZN{ak{adV (W tys. 0 100 100 150 200 250

Rozdziat lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 -

2021

§ 7. Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.

1

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiagcych wtasnos¢ Gminy obecnie realizowana
jest na podstawie uchwaty Nr [X/36/2003 Rady Miasta Sandomierza z dnia
26.03.2003r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy Sandomierz oraz wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty (ogtoszona w Dzienniku  Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego z 2003 r. Nr 97, poz. 8958z pdZn. zm.) w oparciu 0 przepisy
ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z 2015 r. poz.
1515 ze zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U z 2015 r. poz.1774 ze zm.) oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1894 .
o wtasnosci lokali (tj. Dz. U z 2015 r. poz.1892).

Przedmiotem sprzedazy sa samodzielne lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych  wtasnos¢ Gminy  Miejskiej Sandomierz wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej. Ponadto czes¢ odzyskiwanych lokali, kedrych remont ze
wzgleddw ekonomicznych jest nieoptacalny poddawana jest prywatyzacji, w drodze
ogtaszanego przetargu publicznego.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U.
22015 r. poz. 1774 ze zm.) pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych
przeznaczonych do sprzedazy przystuguje najemcom lokali, z kedrymi umowy najmu
zawarte zostaty na czas nieoznaczony.
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4. \Wartosc lokalu ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego, na podstawie cen
wolnorynkowych nieruchomosci lokalowych. Przy sprzedazy mieszkan komunalnych,
stosowana jest bonifikata w wysokosci 80% od ceny ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego, w przypadku wptaty jednorazowej lub 70% w przypadku roztozenia
ptatnosci na raty.

5. Ze sprzedazy wytaczone s3 lokale socjalne oraz do czasu opracowania odrebnego
trybu sprzedazy, lokale mieszkalne w budynkach komunalnych potozonych w obrebie
Starego Miasta Sandomierza.

6. Obecnie w opracowywaniu jest uchwata w sprawie zasad sprzedazy lokKali
mieszkalnych, warunkdéw udzielania bonifikat oraz zgody na obnizenie bonifikaty od
ceny nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw w celu ujednolicenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych. W opracowywane] uchwale zostat wprowadzony
zapis umozliwiajgcy sprzedaz lokali mieszkalnych w obrebie Starego Miasta, po
cenach ustalonych przez rzeczoznawce majgtkowego. Projekt uchwaty dopuszcza
mozliwos¢ roztozenia na raty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. W projekcie
uchwaty zostaty wytaczone oprdcz lokali socjalnych, réwniez lokale stuzace twdrcom
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki. Nowym uregulowaniem,
ktdre zawiera opracowywana uchwata jest wprowadzenie bonifikaty w wysokosci
20% dla lokali znajdujacych sie w budynkach potozonych w obrebie Starego Miasta,
wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkdw. Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy
o0 gospodarce nieruchomogciami bonifikata wynosi 50%, ale za zgoda rady moze byé
podwyzszona lub obnizona.

§ 8. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

1. Prognoze sprzedazy mieszkar stanowigcych zaséb gminy sporzadzono na podstawie
analizy danych z lat ubiegtych.

2. Planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 — 2021 na poziomie:

Rok Adres budynkdw llos¢ mieszkan Planowana ilos¢

sprzedazy przeznaczonych sprzedazy mieszkan

do sprzedazy

2016 Ogrodowa: 4,6 11 1

Stowackiego:

4,5,13,15,16,20,22,28 52 3

Mickiewicza:

11,17,19,21,25,27,31,35 58 3

Kosety:

12,310 16 1

Portowa:

6,8,16,18,20,22,26 58 2

Zotkiewskiego 3c 13 1

T. Kréla: 6,8 107 2

Czachowskiego: 9, 14 8 1

Lubelska: 27,29 23 1
14
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Razem: 352 15
2017 Ogrodowa: 4, 6 10 1

Stowackiego:

4,5,13,15,16,20,22,28 49 4

Mickiewicza:

11,17,19,21,25,27,31,35 55 2

Kosety:

12,310 15 1

Portowa:

6.8,16,18,20,22,26 56 1

Zdtkiewskiego: 3¢ 18 1

T.Kréla: 6,8 105 2

Czachowskiego: 9, 14 7/ -

Lubelska: 27,29 22 1

Razem: 337 13
2018 Ogrodowa: 4,6 9 2

Stowackiego:

4,5,13,15,16,20,22,28 45 3

Mickiewicza:

11,17,19,21,25,27,31,35 53 2

Kosety:

12,310 14 2

Portowa:

6.8,16,18.20,22,26 55 2

Zétkiewskiego: 3¢ 17 2

T.Kréla: 6,8 103 3

Czachowskiego: 9,14 / 1

Lubelska: 27,29 21 2

Razem 324 19
2019 Ogrodowa: 4,6 7 2

Stowackiego:

4,5,13,15,16,20,22,28 42 2

Mickiewicza:

11,17,19,21,25,27,31,35 51 2

Kosety:

12,310 12 p)

Portowa:

6.8,16,18,20,22,26 53 3

Zdtkiewskiego: 3¢ 15 1

T.Kréla: 6,8 100 3

Czachowskiego: 9,14 6 1

Lubelska: 27,29 19 1

Razem: 305 17
2020 Ogrodowa: 4,6 5 1
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Stowackiego:

4,5,13,15,16,20,22,28 40 3

Mickiewicza:

11,17,19,21,25,27,31,35 49 2

Kosety:

12,310 10 1

Portowa:

6.8,16,18,20,22,26 50 2

Zétkiewskiego: 3¢ 14 1

T. Kréla: 6,8 97 2

Czachowskiego: 3,14 5 1

Lubelska: 27,29 18 2

Razem: 288 15
2021 Ogrodowa: 4,6 4 1

Stowackiego:

4,5,13,15,16,20,22,28 37 2

Mickiewicza:

11,17,19,21,125,27,31,35 47 2

Kosety:

12,310 9 1

Portowa:

6.8,16,18,20,22,26 48 1

Zdtkiewskiego: 3¢ 13 1

T.Kréla: 6,8 95 1

Czachowskiego: 9,14 4 1

Lubelska: 27,29 16 2

Razem: 273 12

W dalszym ciagu realizowany bedzie proces sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
z zasobdw mieszkaniowych Gminy Miejskiej Sandomierz. Sprzedaz mieszkan na rzecz
dotychczasowych najemcdw pozwoli na petng prywatyzacje nieruchomosci, co
spowoduje zmniejszenie wydatkow na utrzymanie czesci wspdlnych budynku i remonty.
Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkar zwiekszg dochody budzetowe gminy. Gmina jako
jeden ze wspdtwtascicieli wchodzacy do wspdlnoty mieszkaniowej partycypuje w
kosztach zarzadu nieruchomogciami wspdlnymi i wydatkach na fundusz remontowy,
proporcjonalnie do posiadanego udziatu w danej nieruchomosci.

Rozdziat IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§9

1. Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasaobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz.150 z pdzn. zm)
w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych
jednostek samarzadu terytorialnego oraz stanowigcych wtasnosé Skarbu Parstwa
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lub panstwowych oséb prawnych, wtasciciel samodzielnie ustala stawki czynszu za
1 m® powierzchni uzytkowej lokalu.

2. W mysl zapisdw obowiazujacej ustawy, ogranicznikiem wysokosci czynszu za lokale
mieszKalne, jest 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych, liczonego w skali roku. Przez koszt
odtworzenia nalezy rozumieé¢ gredni koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu na terenie danego wojewddztwa. Koszt ten ustalany jest przez \Wojewode
i podawany do publicznej wiadomosgci, co 6 miesiecy w formie obwieszczenia.
Aktualna wartosé wskaznika przeliczeniowego, kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni
uzytkowej budynkdw mieszkalnych, na terenie wojewddztwa Swigtokrzyskiego,
w okresie od 01 kwietnia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r. wynosi 3.235,68 z
(Obwieszczenie Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 23.03.2016 r) Zgodnie
z ustawowg granicg, 3% wartosci odtworzeniowej, maksymalna miesieczna stawka
czynszu w Gminie dla lokali komunalnych, moze wynosi¢ 8,09 zt zt/m?.

3. Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zrdznicowany i zalezy od czynnikow
obnizajgcych wartose uzytkowa lokalu.

4. W chwili obecnej, w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasdb Gminy Miejskiej
Sandomierz obowiazuje stawka bazowa czynszu najmu  za 1 m® powierzchni
uzytkowej, w wysokosci 4,56 zt — ustalonej Zarzadzeniem Nr NK.7114.4.2014
Burmistrza Miasta Sandomierza z dnia 31 stycznia 2014 r., natomiast dla lokali
socjalnych w wysokoéci 1,48 zt/m?.

5. Czynnikami obnizajacymi wartos¢ uzytkowsa lokali mieszkalnych jest:

Lp. | Nazwa czynnika obnizajacego Wysokose
obnizki w %
1 | Potozenie lokalu: kondygnacija - suterena 10 %
2 | Brakinstalacji wodociggowo - kanalizacyjne; 10%
3 | Brak centralnego ogrzewania 10%
4 | Brak instalacji gazowej 5%
5 | Ciemna kuchnia 5%
6 | Brak WC lub tazienki 5 % za kazdy
7 | Rezygnacja lokatordw ze sprzatania klatki schodowej, korytarzy 10%
piwnicznych, pralni, suszarni przez zarzadce budynkdw (w
przypadku rezygnacji wszystkich najemcéw budynku)

B. Wysokos¢ stawki czynszu najmu za lokale socjalne, zgodnie z ustawa o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, nie
moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

7. Wysokosé¢ stawki bazowej czynszu, dla zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Sandomierz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, ustala Burmistrz
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Miasta Sandomierza w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejsze;]
uchwaty.

8. Przyjmuje sig, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana czesciej niz raz
w roku. Wzrost stawki bazowej czynszu, nie moze przekroczy¢ 5% w skali roku,
stawki obowiazujacej. Podwyzszanie czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Oprdcz czynszu
najemca zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu
niezaleznych od wtasciciela tj. za dostawe energii cieplnej, dostawe zimnej i ciepte]
wody, odbidr Sciekdw oraz odbiér odpadéw. Czynsz najmu najemca zobowigzany
jest uiszcza¢ do 10 — go dnia kazdego miesiaca z gory, z wyjatkiem gdy strony
ustality inacze;.

S. W przypadku przekwalifikowania lokalu socjalnego na pomieszczenie tymczasowe,
stawka czynszu za ten lokal obowigzywac bedzie w wysokosci takiej jak za lokal
sacjalny.

10. Wysokose¢ stawki czynszu najmu w pomieszczeniach tymczasowych, obowigzywacd
bedzie taka jak w lokalach sacjalnych.

11. Prowadzenie przez najemce, dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym,
wymaga zgody Miasta i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazdg
izbe, w ktdrej dziatalnos¢ jest prowadzona. Najemca ubiegajacy sie o wyrazenie
zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym zobowiazany
jest do ztozenia pisemnego wniosku oraz zataczenia stosownych dokumentdw.

12. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego sa obowigzane co miesiac
optaca¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu.

13. W celu poprawy $ciagalnosci czynszu podejmowane sa dziatania windykacyjne
zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujgcymi wszystkich zadtuzonych najemcéw
poprzez kierowanie wezwari do zaptaty, wypowiedzenia umdéw najmu, wezwania
przedsgdowe, postepowania egzekucyjne.

14. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi, w szczegdlnosci takimi jak:
wiek, stan zdrowia oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Burmistrz
Sandomierza moze odstapi¢ od podijecia procedury eksmisyjnej wobec osdb, ktdre
utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego z uwagi na nie
spetnianie kryterium dochodowego okreslonego w uchwale w sprawie ustalania
zasad wynajmowania lokali w chodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze lokalu mieszkalnego. Warunkiem odstapienia od procedury eksmisyjnej jest
terminowe optacanie czynszu i innych optat niezaleznych od wtasciciela, za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego oraz uregulowanie zalegtosci czynszowych
na podstawie zawartej z najemca ugody, w sprawie roztozenia sptaty zadtuzenia na
raty lub sptaty zadtuzenia czynszowego w formie $wiadczer rzeczowych —
ustalonego zarzadzeniem Nr NK. 7114.19.2015 Burmistrza Miasta Sandomierza
zdnia 19.05.2015 r. Na wniosek osoby, wobec ktdrej z przyczyn nie ptacenia
czynszu, zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu,
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dopuszcza sie mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i kosztow
sadowych.

15. W stosunku do o0s6b znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sie
system dodatkéw mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkdéw ich
przyznawania.

16. Ustala sig, ze z wnioskiem o obnizke stawki czynszowej o Ktdrej mowa w art.
/7 ust.2 ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
| 0 zmianie Kodeksu cywilnego moga wystepowac najemcy lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w przypadku gdy stawka czynszu najmu
odpowiada¢ bedzie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Obnizki czynszu bedg
regulowane odrebnym zarzadzeniem Burmistrza Miasta Sandomierza. Aktualnie
najemcy w celu zmniejszenia obciazen zwiazanych z utrzymaniem lokalu moga
korzystac z dodatku mieszkaniowego.

Rozdziat V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2016-
2021.

S 10

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majacych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekanomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie  bezpieczeristwa  uzytkowania i wtasciwej  eksploatacji
nieruchomosci,

3) zapewnienia wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscis,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,

6) uzasadnionego inwestowania w te nieruchomose.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Sandomierz wykonuje obecnie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Sandomierzu Spétka z 0.0., ktdrej 100% udziatowcem
jest Gmina Sandomierz.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Sandomierz prowadzone jest
W sposéb bezposgredni w oparciu o odrebnie zawarta umowe o0 Swiadczenie
szczegdtowo opisanych ustug.
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4. Zaktada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu mogg zostac podjete
dziatania majace na celu optymalizacje kosztdw i poprawe efektywnodci
Swiadczonych ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasocbem gminy
dopuszczajgc w przysztosci mozliwos¢ zmiany zasad zarzgdzania przez obecny
podmiot.

Rozdziat VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata
2016-2021 oraz wptywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.
S 11

1. Podstawowym Zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody gminy
z tytutu:
1) czynszéw najmu za lokale mieszkalne,
2) czynszdw najmu za lokale uzytkowe,
3) srodki budzetowe gminy.
2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) $rodki budzetu paristwa na finansowe wsparcie tworzenia lokali socjalnych,
2) preferencyjne kredyty oraz dotacje z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Prognozowane przychody gminy, z tytutu wptywdw optat czynszowych za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych na lata 2016-2021, z uwzglednieniem corocznej podwyzki
czynszu z lokali mieszkalnych i uzytkowych o przewidywany srednioroczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa GUS, w skali roku, przy
zatozeniu 90% $ciagalnosci czynszu z lokali mieszkalnych i uzytkowych, przedstawiaja sie
w sposob nastepujacy:

Wyszczegdlnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Sredni  wptyw 2z

czynszéw ogdtem 3.094.954 | 3.172.327 | 3.283.358 | 3.332.607 | 3.365.932 | 3.416.420
w zt, w tym:

Czynsz — lokale

mieszkalne w zt 1723825 | 1.766.920 | 1.828.762 | 1.856.193 | 1.874.754 | 1.902.875
brutto

Czynsz za lokale

uzytkowe w zt — 1371129 | 1405407 | 1454596 | 1476414 | 1491178 | 1.513.545
brutto

Rozdziat VII. Wysokos¢ wydatkéw na lata 2016 — 2021, z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizaciji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
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koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

S 12

1. Przychody z tytutu czynszow za lokale mieszkalne nie pokrywaja wydatkdw
ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Niedobory pokrywane sa
z czynszow za lokale uzytkowe oraz srodkéw z budzetu miasta.

2. Koszty utrzymania mieszkaniowego =zasobu gminy jak i Kkoszty zarzadu
nieruchomosciami  wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdétwtascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne w latach 2016 — 2021,przedstawiaja ponizsze tabele:

Prognozowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych(uwzgledniono wymiane
stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej) i we wspdlnotach mieszkaniowych na lata
2016— 2021

Lp. | Wyszczegdlnienie 2016 201/ 2018 2019 2020 2021

Kwota zt | Kwota zt | Kwota zt | Kwota zt | Kwota zt | Kwota zt

1 | Planowane wydatki
remontowe W 200.000 | 350.000 | 400.000 | 500.000 | 550.000 | 650.000
budynkach komunalnych
2 | Zaliczki na fundusz
remontowy

we wspdlnotach
mieszkaniowych

3 | Ogdtem planowane
wydatki

remontowe W zasobie 420.000 | 580.000 | 635.000 | 740.000 | 800.000 | 910.000
mieszkaniowym Gminy
Miejskiej Sandomierz

220.000 | 230.000 | 235.000 | 240.000 | 250.000 | 260.000

Planowane koszty biezacego utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego, koszty
eksploatacji i administrowania na lata 2016 — 2021

Lp. | Rodzaje kosztéw | 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kwota zt Kwota zt Kwota zt Kwota zt Kwota zt Kwota zt

1 | Wydatki
zZwigzane z
kosztami
administrowania
(zarzadzania
zasobem gminy)
2 | Optaty za gaz i
energie 200.000 210.000 230.000 240.000 250.000 260.000
elektryczna
3 | Udziat Gminy w| 344000 | 353.000| 365000 | 370.000| 374.000| 380.000

1.203.000 | 1.234.000 | 1.277.000 | 1.296.000 | 1.309.000 | 1.328.000
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kosztach
eksploatacyjnych
budynkow
wspolnot
Mieszkaniowych
(zaliczki na koszt
eksploatacji)

4 | Ogdtem
planowane
wydatki
remontowe W
zasobie
mieszkaniowym
Gminy  Migjskie]
Sandomierz
Razem

420.000 580.000 | 635.000 740.000 | 800.000 910.000

2.167.000 | 2.327.000. | 2.507.000 | 2.646.000 | 2.733.000 | 2.878.000

3. Czynniki majace wptyw na wysokos¢ prognozowanych kosztdw to:
1) inflacja,
2) zmieniajaca sie wielkos¢ zasobu,
3) rosngce potrzeby remontowe z uwagi na biezaca eksploatacje oraz zuzycie
budynkdw.

Rozdziat VIII. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Sandomierz.

§ 13. W ramach dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Sandomierz nalezy przyjac:

1. Prowadzenie wtasciwej polityki remontowej budynkdw i lokali mieszkalnych,
z uwzglednieniem potrzeb i mozliwosci budzetowych gminy oraz wspdlnot
mieszkaniowych.

2. Umozliwienie wynajecia lokali w zamian za wykonanie remontu we wtasnym
zakresie i na wtasny kaszt przez przysztego najemce.

3. Wynajem lokali za sptate zadtuzenia po poprzednim eksmitowanym najemcy.

4. Dostosowanie standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
| stanu rodzinnego najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajgcym odpowiednie
zasoby finansowe, a zajmujacym lokale socjalne lub o niskim standardzie, mozliwosci
polepszenia warunkdw mieszkaniowych poprzez zamiane.

5. Umozliwienie najemcom posiadajacym zadtuzenie z tytutu najmu, zamiane lokalu
mieszkalnego o mniejszym metrazu.

6. Aktywna windykacja naleznosci czynszowych polegajaca na:
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1) Prowadzeniu biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych.

2) Proponowanie najemcom zalegajgcym z zaptaty czynszu i optat za media,
odrabianie dtugdw poprzez wykonywanie prac spotecznie uzytecznych na rzecz
Gminy

3) Nieuregulowanie zobowigza wobec gminy stanowi¢ bedzie podstawe do
wypowiedzenia umdéw najmu oraz kierowania spraw o zaptate na droge
postepowania sgdowego zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Prowadzenie otwartej polityki wzajemnych zamian lokali mieszkalnych na zasadach
dobrowolnosci, a w szczegdlnych przypadkach przy pomocy innych organdw.

8. Za priorytetowe nalezy uzna¢ tzw. zamiany z urzedu, zgtaszane przez samotnych
najemcow lub mniej liczne rodziny, posiadajgce w zasobie Miasta lokale mieszkalne
o duzym metrazu, w zamian za lokale mniejsze.

9. Zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy, poprzez
dazenie do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych znajdujgcych sie obecnie
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W przypadku, gdy w budynkach
wspolnotowych pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne bedgce wtasnoscia Miasta,
najemcom tych lokali, ktdrzy nie skorzystaja z oferty kupna lokalu mieszkalnego,
nalezy zaproponowac inny lokal, wypowiadajac stosunek najmu z zachowaniem
szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia. Lokal ten powinien znajdowac sie w
tej samej miejscowosci, winien spetnia¢ wymagania, co najmniej takie same, jakie
powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysoko$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym
powinna uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do
lokalu zwalnianego.

10. Racjonalna  polityka czynszowa z uwzglednieniem, optymalnej wartosci
odtworzeniowe] oraz sytuacji spoteczno — socjalnej mieszkancow i lokatordw
zasobu.

11. Wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotdw dysponujgcych mieszkaniami.

12. Nabywanie budynkdw i ich adaptacja na cele mieszkaniowe.

13. Wspieranie budownictwa indywidualnego i wielorodzinnego poprzez rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udostepnienia nieruchomosci budowlanych dla
potrzeb indywidualnego i zbiorowego budownictwa mieszkaniowego.

14. Prowadzenie zintensyfikowanych dziataii zmierzajgcych do  poprawy stanu
technicznego i estetycznego nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych
Miasto posiada swoje udziaty.

15. Zabezpieczenie w kolejnych latach w budzecie miasta $rodkéw finansowych
przeznaczonych na fundusze remontowe wspdlnot mieszkaniowych, w ktdrych
Miasto posiada swoje udziaty.

16. Przekazywanie wspoélnotom mieszkaniowym czesci terendw przylegtych do ich
nieruchomosci, co powodowac bedzie uporzadkowanie stanu formalno- prawnego
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w zakresie Kkorzystania przez wtascicieli nieruchomosci z terendw Miasta,
a w szczegolnosci  podziatu  kompetencji i obowigzkdw  dotyczacych
zagospodarowania tych terendw, utrzymania ich stanu technicznego, estetycznego
oraz sanitarnego.

17. Wigczenie wtascicieli nieruchomosci w proces poprawy stanu technicznego
i estetycznego terendw przylegtych, a w efekcie przeniesienia czesci kosztédw
dotychczas ponoszonych przez Miasto z tytutu sprzatania i wywozu nieczystosci na
fFaktycznych wytwdredw tych nieczystosci.

Podsumowanie

Problem mieszkaniowy to przede wszystkim problem ludzi ubogich oraz osiggajacych
niskie dochody. Grupy te nie s3 w stanie rozwigzywa¢ samodzielnie swoich spraw
mieszkaniowych. Znaczenie decydujgce dla poprawy sytuacji mieszkaniowej, bedzie
miato przyznanie sektorowi mieszkaniowemu, rzeczywistego priorytetu w polityce
gospodarczej gminy, czego potwierdzeniem musi by¢ wzrost wspomagania srodkami
publicznymi, tak parfistwa jak i samorzadu gminnego.

Wobec procesu prywatyzacji zasobdw, a jednoczesnie rosnacej skali potrzeb, niezbedna
jest budowa budynkéw z lokalami mieszkalnymi. Mieszkania te powinny spetniac
wymaogi zachowujgc odpowiedni standard przy stosunkowo niskich kosztach utrzymania
dajgcych gwarancje optacania czynszu najmu.

Niezbedne jest kontynuowanie budownictwa socjalnego dla rodzin (osdb) spetniajacych
wymogi  pierwszenstwa w uzyskaniu takiego mieszkania oraz pomieszczen
tymczasowych dla o0séb (rodzin), ktdrym Sad w wyroku nie przyznat prawa do lokalu
sacjalnego. Uzupetnieniem nowego budownictwa beda lokale odzyskiwane z naturalnego
ruchu ludnosci.

24

Id: 15C6C3CC-CC3E-46A4-BEg81-2788E07D32EA. Uchwalony Strona 24



Uzasadnienie

W zwiazku zuplywem terminu obowiazywania ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sandomierz na lata 2012-2016” — przyjetego uchwala Nr
XIX/198/2012 Rady Miasta Sandomierza z dnia 20 czerwca 2012 roku, zmienionego uchwata Nr
XX1/214/2012 Rady Miasta Sandomierza z dnia 22 sierpnia 2012 roku, na podstawie art.21 ust.1
pkt. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn.zm.), zachodzi
konieczno$¢ uchwalenia takiego programu na lata nastgpne. Umozliwi to prawidtowe izgodne
zZ wymogami ww. ustawy gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Sandomierz.

Ustawodawca zobowiazal Rady Gmin do opracowania prognozy dotyczacej wielko$ci oraz stanu
technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego, analizy potrzeb oraz planu remontow
i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata,
planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych, zasad polityki czynszowej, zrédet finansowania
gospodarki mieszkaniowej, okre§lenia wysokosci wydatkéw, zpodzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji budynkow i lokali, mieszkaniowego zasobu gminy.
Zasady polityki czynszowej, stanowiace fragment programu, s3 podstawa umozliwiajaca
Burmistrzowi Miasta, wprowadzenie zarzadzenia ustalajacego stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Regulacja prawna
wprowadzona niniejsza uchwata stanowi podstawe do tworzenia warunkéw, w celu zaspakajania
przez Gming Sandomierz potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w ramach realizacji
zadan wlasnych. Zinwentaryzowany i oceniony technicznie komunalny zaséb mieszkaniowy, zostat
podzielony na komunalne isocjalne lokale mieszkalne, ktore maja stuzy¢ zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych spotecznosci w stopniu podstawowym. Zaplanowane wydatki na remonty
i modernizacje budynkow i lokali pozwola utrzyma¢ zaséb mieszkaniowy w stanie niepogorszonym.

W $wietle powyzszego, podjgcie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.

Id: 15C6C3CC-CC3E-46A4-BE81-2788E07D32EA. Uchwalony Strona 1





