UCHWALA NR XLIX/661/2017
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie ,,zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sandomierz”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.2017.1875 t. j. zdnia 2017.10.09) oraz art. 21 ust. 1 pkt.2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.2016.1610 t. j. zdnia 2016.10.04 ze zmianami) Rada Miasta Sandomierza uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwata niniejsza, reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sandomierz, w tym kryteria wynajmowania lokali oraz tryb zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Gminy Sandomierz.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate,
3) lokalu socjalnym — nalezy rozumie¢ lokal socjalny w rozumieniu ustawy,
4) lokalu zamiennym — nalezy rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy,

5) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie tymczasowe
W rozumieniu ustawy,

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne gospodarstwo prowadzone
przez tg¢ osobe badz wspélnie z malzonkiem iinnymi osobami, stale znig zamieszkujacymi
i gospodarujacymi,

7) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszone;j
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych za ostatni rok,

8) mieszkaniowym zasobie Gminy Sandomierz - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace
wilasno§¢ Gminy Sandomierz, gminnych o0s6b prawnych lub spélek prawa handlowego
utworzonych zudzialem Gminy, atakze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow,

9) czlonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie zamieszkujace
na terenie Miasta Sandomierza, ktore spetnia jeden z ponizszych warunkow:

a) zamieszkuja na terenie Miasta i zameldowane sa na pobyt staly lub czasowy na terenie Miasta,
b) korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sandomierzu,

c) ktére przed zwolnieniem z zaktadu karnego lub aresztu byly zameldowane i zamieszkiwaty na
terenie Miasta,

d) sa cudzoziemcami posiadajacymi Kartg Polaka oraz spetniaja kryterium pod lit. a;
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e) ktore w inny sposob wykaza, ze ich centrum Zzyciowe przez okres ostatnich 5 lat znajdowalo si¢
na terenie Miasta, np. przedstawia umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego potozonego
w Sandomierzu, ktéra zostata zarejestrowana w US w Sandomierzu, rozliczenie roczne PIT
ztozone w US w Sandomierzu.

10) cudzoziemcu — nalezy przez to rozumie¢ obywatela innego panstwa niz panstwo czionkowskie
Unii Europejskiej zgodnie z ustawa o cudzoziemcach z dnia 12 grudnia 2013 r. (Dz. U. z2013 r.,
poz. 1650 z p6zn. zm.),

11) osobie o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ osobg,
ktéra nie posiada prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego jak i jego czegsci,
mogacego shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy lub w innej
miejscowosci oraz nie zbyty takiego prawa w okresie ostatnich 5 lat przed ztozeniem wniosku,

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego objetych wnioskiem, bez wzgledu na tytul izrodlo ich uzyskania, po odliczeniu
kosztow uzyskania przychodow oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe
oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych,
chyba, ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
zasitkow pielggnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych swiadczen
pienigznych z pomocy spotecznej, nagrod jubileuszowych, dodatku z tytutu urodzenia dziecka,
dodatkéw dla sierot zupelnych, dodatku mieszkaniowego oraz $wiadczen z programu o pomocy
panstwa w wychowywaniu dzieci tzw. ,,Rodzina 500 plus”. Dochdd gospodarstwa rolnego ustala
si¢ na podstawie powierzchni gruntdow w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu
z 1 hektara przeliczeniowego.

13) osobie pozostajacej w trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy rozumie¢ osobe
zamieszkujaca w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi) — w przypadku ubiegania si¢ o lokal socjalny i mniej niz 8 m?>—
w przypadku ubiegania si¢ o lokal mieszkalny,

14) podaniu do publicznej wiadomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ wywieszenie informacji
o wolnym lokalu oraz o osobie, zktora zostala zawarta umowa najmu lokalu na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego w Sandomierzu oraz w BIP,

15) programie mieszkaniowym -nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, opracowanym na podstawie art.21ust.1i 2 ustawy
1 zatwierdzonym uchwata Rady Miasta Sandomierza.

§2.

1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sandomierz, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. Lokale mieszkalne sa wynajmowane osobom stale zamieszkujacym na terenie Gminy
Sandomierz, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej sytuacji
materialnej i trudnych warunkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
mieszkalnego i lokalu socjalnego.

§3.

Oddanie w najem lokalu, moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych $redni miesigczny dochod na

jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy, nie przekracza kwoty:
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- 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowiazujacej w dacie ztozenia
whniosku i przed zawarciem umowy najmu,

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dacie zlozenia
whniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§4.

Oddanie w najem lokalu socjalnego, moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy, nie przekracza
kwoty:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowiazujacej w dacie ztozenia
wniosku i przed zawarciem umowy,

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dacie zlozenia
wniosku i przed zawarciem umowy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§5.

Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych, uwaza si¢ osoby zamieszkujace
w lokalach:
1) w ktorych na kazda osobg w gospodarstwie wieloosobowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, mniej niz 8 m?,
2) nie spetniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

3) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci potwierdzonej orzeczeniem
lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, z ktéorymi zawierane beda umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 6.
1. Umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane z osobami, ktére sa cztonkami wspolnoty
samorzadowej oraz:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, posiadaja trudne warunki mieszkaniowe (tj.
zamieszkuja w lokalu w ktérym na jedna osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,
albo zamieszkuja w lokalu nie spetniajacym warunkow dla pomieszczen przeznaczonych do
przebywania na staty pobyt ludzi)

3) posiadaja dochody, uprawniajace do uzyskania lokalu socjalnego okreslone w § 4,

4) ktorym umowa najmu wygasta, nie posiadaja zadluzenia czynszowego i osiagaja dochody
uprawniajace do przedtuzenia umowy najmu, pod warunkiem iz nie posiadajg innego lokalu,

5) zajmuja lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sandomierz,
ktorego stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,
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6) nabyly prawo do lokalu socjalnego, na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego
opuszczenie 1ioproznienie lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sandomierz,

7) osoba bezdomna (wymeldowana decyzja administracyjna z lokalu mieszkalnego potozonego na
terenie Gminy Sandomierz) przebywajaca na terenie Gminy Sandomierz i nie posiadajaca dochodu
wyzszego niz okreslony w § 4,

2.7 osobami, ktore po upltywie terminu umowy najmu, utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 4,
a nie przekraczaja dochodu okreslonego w § 3, Burmistrz moze zawrze¢ umowe¢ najmu na czas
nicoznaczony na dotychczas zajmowany lokal, po uprzednim wyltaczeniu go zzasobu lokali
socjalnych.

§7.

1.Umowy najmu lokali socjalnych w pierwszej kolejnosci winny by¢ zawierane
z osobami bedacymi cztonkami wspolnoty samorzadowej oraz :

1) pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzen losowych w szczegolno$ci pozaru, klgski zywiotowej,
katastrofy budowlanej — przy zachowaniu obowiazujacej procedury wynajmowania lokali
socjalnych tj. ztozeniu wniosku, dokumentu potwierdzajacego brak mozliwosci zamieszkania
w tym lokalu oraz uzyskania pozytywnej opinii Komisji Polityki Mieszkaniowe;j,

2) ktére opuscity Dom Dziecka lub inng placowke opiekunczo — wychowawcza albo rodzing
zastgpcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnio$ci, sg sierotami i nie maja mozliwosci powrotu do
rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy Sandomierz,

3) opuszczajacymi zaktad karny imajacymi trudna sytuacje rodzinna 1 mieszkaniowa
uniemozliwiajaca powrot do stalego miejsca pobytu, a przed umieszczeniem w zakladzie karnym
zamieszkiwaty na terenie Gminy Sandomierz,

4) ktore przebywaja czasowo w schronisku dla ofiar przemocy imaja trudng sytuacje rodzinng
i mieszkaniowa uniemozliwiajaca powrdt do stalego miejsca pobytu, aprzed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwatly na terenie Gminy Sandomierz,

3. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz na okres
3 lat, z mozliwoscia jej przedtuzenia, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy i spetnia kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

4. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial S.
Kryteria wyboru oséb, z ktorymi beda zawierane umowy najmu lokali mieszkalnych

§8.

1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego zawierane sa z osobami, ktore sa cztonkami wspdlnoty
samorzadowej oraz:

1) uprawnionymi do otrzymania lokalu mieszkalnego w przypadkach przewidzianych w ustawie,

2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych (tj. zamieszkuja w lokalu w ktérym na osobg
przypada niej niz 8 m? pow. mieszkalnej, posiadaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu
okreslone w § 3), a za otrzymaniem mieszkania przemawiaja rowniez wazne wzgledy zdrowotne
lub rodzinne, a takze osoby ktore utracity tytul prawny do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt.
4 ustawy,
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3)po uplywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu
socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 4, a nie przekraczajacego dochodu
okreslonego w § 3,

4) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku gdy:

a)nie skorzystaly z przystugujacego im pierwszefistwa w nabyciu lokalu na wlasnos¢, po
uprzednim wypowiedzeniu im umowy najmu lokalu w trybie art. 21 ust. 4 1 5 ustawy,

b) gdy nieruchomos$¢ w ktorej znajduja si¢ lokale zostata przeznaczona do zbycia lub rozbiorki,

c) gdy nastgpuje zmiana przeznaczenia lub przekwalifikowania lokalu, w ktérym zamieszkuja.

§9.

1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego winny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci z osobami
bedacymi cztonkami wspolnoty samorzadowej oraz :
1) zamieszkujacymi dotychczas w budynkach przeznaczonych do rozbiérki,

2) ktore utracily dotychczas zajmowany lokal w wyniku klgski Zywiotowej, katastrofy budowlanej,
pozaru lub innych zdarzen,

3) ktére zamieszkuja w budynku lub lokalu gdy jego dalsza eksploatacja albo remont sa nicoptacalne.

2. Lokale mieszkalne wynajmowane sa na czas nieoznaczony.

§ 10.

W wyjatkowych przypadkach podyktowanych potrzebami miasta, Gmina moze poza trybem
okreslonym w niniejszej uchwale, zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z osoba niezbedna dla
miasta, ze wzgledu na charakter pracy wykonywanej przez ta osobg i nie posiadajaca tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego na terenie Sandomierza. Umowe najmu z taka osoba zawiera si¢ na
czas trwania stosunku pracy, po zasi¢gni¢ciu opinii Komisji Polityki Mieszkaniowe;.

Rozdzial 6.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 11.

I.Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawierane sa zosobami, ktorym sad
w prawomocnym orzeczeniu nakazal oproznienie lokalu mieszkalnego i nie przyznat uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego.

2. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sa na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

3. Stawka czynszu najmu za pomieszczenie tymczasowe nie moze by¢ wyzsza jak za lokal
socjalny.
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Rozdzial 7.
Mieszkania chronione

§ 12.

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, moga by¢ przeznaczone
w szczegolnosci na mieszkania chronione, w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej. Mieszkania
chronione, sa forma pomocy spotecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opieka
specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej
calodobowa opiekg. Mieszkanie chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania
w srodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalna.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamian lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz zamian pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 13.

1. Najemcy lokali komunalnych, moga dokonywaé¢ dobrowolnej zamiany, zajmowanych przez
siebie lokali, na inne lokale komunalne, na lokale spotdzielcze oraz na lokale ibudynki bgdace
wlasno$cia prywatna.

2. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany lokali przez najemcéw lokali komunalnych jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

2) przy zamianie znajemca lokalu spoldzielczego niezbgdna jest pisemna zgoda spotdzielni
mieszkaniowej,

3) przy zamianie z wlascicielem mieszkania lub budynku — zamiana jest mozliwa po przeniesieniu
prawa wiasnosci na najemcg lokalu komunalnego,

3. Najemcy lokali mieszkalnych moga ubiega¢ si¢ o zamiang zajmowanych lokali z ,urzedu”,
w przypadku:

1) gdy wystgpuje zageszczenie powierzchni mieszkalnej lokalu ponizej 5 m? na osobg i zgodg na
zamiang wyraza wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujace w lokalu,

2) w innych przypadkach szczegdlnie uzasadnionych spolecznie, zuwagi na inwalidztwo lub
niepelnosprawno$¢ najemcy lub osoby pozostajacej we wspdlnym gospodarstwie domowym, o ile
zostanie dotaczone stosowne orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty uzasadniajace koniecznos¢
zamiany ze wzgledu na stan zdrowia,

3) zamiany lokalu, na lokal o mniejszej powierzchni.

4. W stosunku do najemcow wymienionych w ust.3 dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany
w przypadku spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w § 3,

5. Dopuszcza si¢ odmowe dokonania dobrowolnej zamiany w przypadku, gdy jej realizacja
naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

6. Burmistrz moze zaproponowac zamiang lokalu w przypadku gdy:

1) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty, w ktérym
pozostato nie wigcej niz 2 lokale komunalne,

2) najemca nie przestrzega warunkow najmu,

3) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu.
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7. Zezwolenie na dokonanie zamiany lokalu mieszkalnego z ,.,tzw. urzgdu” wymaga opinii Komisji
Polityki Mieszkaniowe;.

8. Lokale wynajmowane jako pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja zamianie.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
socjalnego

§ 14.

1. Osoby ubiegajace sig, onajem lokalu mieszkalnego zobowiazane sa do zlozenia wniosku
o przydziat lokalu w Urzedzie Miejskim w Sandomierzu, wraz z petna dokumentacja niezbedna do
stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Wniosek powinien by¢ wypetniony, potwierdzony przez wilasciwa administracje domu badz
wlasciciela budynku iokresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysoko$¢ dochodu
przypadajacego na osobg oraz liczbg cztonkdéw gospodarstwa domowego.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 do wniosku ponadto dolaczaja:
1) dokumenty potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Sandomierz,
2) zaswiadczenie potwierdzajace wysokos$¢ uzyskiwanych dochodow,

3) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych,
zgodnie zustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych w celu realizacji
wniosku mieszkaniowego,

4. W przypadku gdy o najem lokalu mieszkalnego, ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktorych kazde
znich posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych malzonkéw podlegaja
oceniec wedlug zasad wymienionych wuchwale, zard6wno wjednym jak idrugim miejscu
zamieszkania.

5. W toku postgpowania, wlasciwy do spraw mieszkaniowych Wydzial Urzedu Miasta
Sandomierza moze zada¢ dostarczenia przez wnioskodawce dodatkowych dokumentéw w celu
stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych uchwata.

6. Wstepna weryfikacja wniosku polega na ocenie, czy wnioskodawca spetnia kryteria okre§lone
niniejsza uchwata. Fakt spetnienia kryteriow stanowi wylacznie podstawe do uwzglednienia wniosku
w toku postgpowania majacego na celu przedtozenie wniosku do zaopiniowania Komisji Polityki
Mieszkaniowej Rady Miasta Sandomierza i nie stanowi dla wnioskodawcy podstawy, o roszczenie
zawarcia umowy najmu lokalu.

7. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego, opiniowane sa
przez Komisjg¢ Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Sandomierza. O sposobie zaopiniowania wniosku
przez Komisje, wnioskodawce powiadamia si¢ na pismie.

8. Kwalifikujac najemce¢ do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Burmistrz Miasta
Sandomierza zachowuje nastgpujacy tryb postgpowania:

1) podaje do publicznej wiadomosci informacje o lokalu majacym by¢ przedmiotem najmu, poprzez
wywieszenie jej na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim, w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Sandomierza, na okres 21 dni przed planowanym terminem zawarcia umowy,

2) w informacji o ktérej mowa w pkt. 1, Burmistrz okresla w jakim terminie osoby, ktore ubiegaja si¢
o przydzial mieszkania, posiadajace pozytywna opini¢ Komisji Polityki Mieszkaniowej, moga
zglasza¢ wnioski o zawarcie umowy najmu,

3) Burmistrz Sandomierza, rozpatruje wnioski po uptywie wyznaczonego terminu do ich sktadania,

uwzgledniajac rodzaj lokalu odpowiednio do struktury i potrzeb gospodarstwa domowego
wnioskodawcow, majac na uwadze opini¢ Komisji Polityki Mieszkaniowej, czas oczekiwania
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wnioskodawcy, warunki zamieszkiwania i inne przestanki wskazujace na zawarcie umowy najmu,
w tym aktualne orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci osoby umieszczonej we wniosku do
wspolnego zamieszkania,

4) z urzedu rozpatrywane beda wnioski 0sob, zlozone w poprzednich okresach, ktorych potrzeby
mieszkaniowe sa nadal niezaspokojone. Osoby te przed zawarciem umowy najmu zobowiazane sa
do aktualizacji informacji, zawartych we wniosku w zakresie:

a) dochoddw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego,
b) zmiany adresu zamieszkania,

¢) zmiany struktury rodziny (np. rozwdd, zawarcie zwiazku malzenskiego, urodzenia dziecka,
zgonu)

d) zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

5) Informacjg, o wyborze najemcy wywiesza sig na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego,
na okres 7 dni.

9. Umowg o najem lokalu zawiera Burmistrz Miasta Sandomierza.

10. Osoba ktora zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego, ma obowiazek przyja¢ lokal na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego i zamieszka¢ w nim nie pozniej niz w terminie 14 dni od
daty podpisania umowy, a w przypadku wykonywania remontu we wilasnym zakresie, w terminie
30 dni od daty podpisania umowy. Niedotrzymanie ww. termindow spowoduje wygasnigcie umowy
i przyznanie prawa do tego lokalu innej osobie.

11.Z os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, na czas nieoznaczony ina lokal
socjalny, wykresla si¢ osoby, ktore nie dokonaly uaktualnienia informacji, o ktorych mowa w ust. 4,
a takze ktore nie spetniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 3 lub § 4 uchwatly, dwukrotnie
odmowity przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, odmoéwity przyjecia
jednej propozycji zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

12. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, z wylaczeniem umowy
najmu lokalu zamiennego i socjalnego, uzaleznione jest od wplacenia przez najemce w dniu
podpisania umowy, kaucji mieszkaniowej w wysokosci 12 — krotnosci miesigcznego czynszu za lokal
obowiazujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 10.
Zasady rozpatrywania wnioskow i kwalifikowanie os6b, ubiegajacych si¢ o lokal uzyskany
w wyniku adaptacji poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

§ 15.

1. Zatatwianie spraw zwiazanych zudostgpnieniem obiektu budowlanego lub innego
pomieszczenia do adaptacji na cele mieszkalne nastgpuje na podstawie odrgbnych przepisow.

2. O adaptacje pomieszczenia na cele mieszkalne moga ubiega¢ si¢ wylacznie osoby bedace
cztonkami wspolnoty mieszkaniowej i nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego.

3. Osobie, ktéra zobowiazuje si¢ dokona¢ adaptacji pomieszczenia na cele mieszkalne wlasnym
kosztem 1 staraniem przyshuguje pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu, tj. nie obowiazuja jej
kryteria dochodowe zawarte w niniejszej uchwale.

4. W przypadku gdy lokal wymaga przeprowadzenia remontu i przystosowania do celow
mieszkalnych, przyszty najemca wykonuje go wiasnym kosztem i staraniem bez mozliwosci
dochodzenia od Wynajmujacego — Gminy Sandomierz roszczen zwiazanych z poczynionymi
naktadami. W tym celu przyszly najemca sktada odpowiednie o§wiadczenie.
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Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu oraz w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 16.

1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami ktore:

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli sa jego wstgpnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, petnoletnim rodzenstwem lub matzonkiem
niebedacym wspoinajemca lokalu albo pozostaty faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, pod
warunkiem statego zamieszkiwania z najemca, do czasu opuszczenia przez niego lokalu i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) nie wstapity w stosunek najmu, po $mierci najemcy w trybie art. 691 k.c, jezeli sa jego zstgpnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem
i powinowatymi, pod warunkiem stalego zamieszkiwania znajemca inie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych,

3) umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore
utracily tytul prawny do lokalu, na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego
orzeczenia sadowego, nakazujacego opuszczenie ioproznienie lokalu, pod warunkiem, ze
przyczyny utraty tytulu prawnego ustaty.

2. Z osobami wymienionymi w ust. 1 pkt. 11 2., moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego
lokalu, jezeli tacznie sa spelnione nastgpujace warunki

1) sa pelnoletnie,

2) byly zameldowane i zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci i prowadzity z nim wspolne
gospodarstwo domowe przez okres, co najmniej 5 lat,

3) spetniaja kryteria dochodowe,

4) nie posiadaja zadluzenia czynszowego, aw przypadku wystgpowania zadluzenia, przyjmuja
obowiazek jego sptaty w sposob uzgodniony z wynajmujacym lub w oparciu o przepisy spadkowe.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudna sytuacja rodzinng Burmistrz
Miasta, moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego
z innymi osobami, niz wymienione w ust. 1, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Komisji
Polityki Mieszkaniowe;j.

4. W celu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, osoba winna przedlozy¢ zaswiadczenia
o osiaganych dochodach w gospodarstwie domowym za okres ostatnich 3 miesigcy, poprzedzajacych
datg ztozenia wniosku, o ustalenie stosunku prawnego do lokalu.

5. Osoby, zktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego paragrafu,
zobowiazane sa do oproznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego. W przypadku
nicopuszczenia lokalu wszczyna si¢ dzialania zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu
i naliczenia roszczen odszkodowawczych.

Rozdzial 12.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§17.

1. Burmistrz moze zawrze¢ umowg najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba,
z ktora rozwiazano umowe¢ najmu, ze wzgledu na zaleglo$ci z tytulu najmu, a po rozwigzaniu umowy
osoba ta sptacila calg zaleglosc¢.
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2. W przypadku koniecznosci realizacji wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego,
gdzie standard lokalu zajmowanego przez te osoby objete wyrokiem odpowiada standardowi lokalu
socjalnego, istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu, w ramach realizacji wyroku sadu.

Rozdzial 13.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 18.

W przypadku zwolnienia lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, lokal ten moze zostaé
oddany w najem osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu na czas nicoznaczony lub ktorej

przystuguje lokal zamienny, a ich gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 8 0sob.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 19.
Traci moc Uchwata Nr XXVII/306/2016 Rady Miasta Sandomierza z dnia 29 czerwca 2016 roku
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Sandomierz.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust.3 ustawy ,, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie Kodeksu cywilnego” Rada Gminy, uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. W przedtozonym projekcie uchwaty doprecyzowano kryteria
wyboru 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz
lokalu socjalnego, a takze dokonano okreslenia sposobu poddawania spraw zwigzanych z wynajmem
lokali kontroli spotecznej. Zgodne z zapisami wyroku NSA w Warszawie Sygn. [ISA/ Wa 2275/12 z
14.08.2013 r. dokonano rozdziatu kryterium dotyczacego warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy,
z kryterium dochodowym. Ponadto na podstawie wyroku WSA
w Lublinie Sygn. III SA/Lu 185/13 z27.06.2013 r. dokonano w czgsci dotyczacej zamian lokali
mieszkalnych wykreslenia kryterium dotyczacego zadhuzenia czynszowego oraz innych optat osob
ubiegajacych si¢ o zamiang lokali mieszkalnych poniewaz wykracza ono poza kryterium ustawowe.
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