UCHWALA NR XL1/419/2014
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sandomierza - zmiana nr 4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. 2013 r., poz. 594 ze zm.: Dz. U. z 2013r. poz. 6451 1318 oraz w Dz. U. z 2014r. poz. 379),
art. 3 ust. 1, art. 12. ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U. 2012r. poz. 951 i 1445,
w Dz. U. 2013r. poz. 21, 4051 1238 oraz w Dz. U. 2014r. poz. 379) oraz uchwaty Rady Miasta
Sandomierza Nr XX11/236/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza, zatwierdzonego uchwata Nr XXV/163/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 24 lutego
2000r ze zmianami Rada Miasta Sandomierza uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ zmian¢ nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Sandomierza zatwierdzonego Uchwatg nr XXV/163/2000 z dnia 24 lutego 2010r. ze zmianami:
zmiana I-etap, uchwalona uchwatg nr X1/83/2007 z dnia 4 lipca 2007 r., I-zmiang uchwalong uchwatg
nr XI1/101/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 r. oraz zmiang II-etap, uchwalong uchwatg nr XL/344/2009
Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 pazdziernika 2009r. - zwanej dalej zmiang Studium.

§2.

Integralng cze$cig Studium jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1. Analiza w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, co stanowi zalacznik
nrl,

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wraz z Uzasadnieniem przyjetych rozwigzan
i Syntezg ustalen studium, co stanowi zalgcznik nr 2

3.plansza zmian wskali 1:10 000 do Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, co
stanowi zalacznik nr 3,

4. cze$¢ graficzna studium sporzadzona w skali 1 : 10 000 — ,,zmiany nr 4 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierza”, plansza podstawowa, co stanowi
zalacznik nr 4,

5. czg$¢ graficzna studium sporzadzona w skali 1 : 10 000 — ,,zmiany nr 4 Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierza - rysunek jednolity”, co stanowi
zalacznik nr 5,

6. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany nr 4 studium, co stanowi zalacznik nr
6.

§3.
Studium jest narzedziem polityki przestrzennej samorzadu w obszarze gminy w zakresie:
1. realizacji celéw publicznych,
2. zaspokojenia potrzeb wspolnoty samorzadowej,
3. ochrony jakosci i standardow zycia mieszkancow,

4. promocji rozwoju gminy,
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5.rozwoju uktadu komunikacyjnego oraz realizacji programow w zakresie infrastruktury
technicznej, a takze zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

6. sporzadzania i zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

§ 4.

Przyjmuje si¢ okre$lone w studium cele rozwoju, strategi¢ ich realizacji i kierunki dziatan.

§ 5.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierz.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Marceli Czerwinski
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Opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Burmistrza Miasta Sandomierz.
Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomi¢dzy Burmistrzem Miasta
Sandomierz a INPLUS Doradztwo Inwestycyjne.

Celem opracowania jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze opracowanie obejmuje obszar miasta
Sandomierza, zgodnie z zakresem zmiany studium — II etap bedacej zalacznikiem do

Uchwaly Nr XXXVIII/365/2006 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 sierpnia 2006t.

Opracowanie wykonatl zesp6t w sktadzie:
mgr inz. Arkadiusz Swider

mgr inz. Sylwia Dlugosz

inz. Anna Wojtkun

mgr inz. Piotr Gromelski

mgr Fukasz Ztakowski

pod nadzorem gléwnego projektanta mgr inz. arch. Mariana Koplinskiego.

inplus

DORADZTWDO
INWESTYCYIJNE

INPLUS Doradztwo Inwestycyjne
10-683 Olsztyn
ul. Wilczynskiego 25e/220
biuro @inplus.pl
www.inplus.pl

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 2

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 4



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

Spis tresci

WSEEP vttt 5
Materialy WYJSCIOWE. ..c.vviiiiiiiiiiiiiiiciici s 8
ZaWartoSC STUAIUM ..uuviiiiiiiiiiiiiicee ettt es 9
Ogolna charakterystyka miasta 1 polozenie ..o, 10

1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu §rodowiska przyrodniczego, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz

wymogow ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.........ccceeevvvvericaces 12
1.1 Struktura przyrodnicza oraz stan i funkcjonowanie srodowiska naturalnego miasta.
........................................................................................................................................... 12
T1T POIOZENIC ..ttt e 12
1.1.2  Budowa geologiczna i rzeZba terenu ........cccccvuvivivivivininiiiiiccccceeeeeenans 13
T.1.3  GLEDY i 15
114 KIMAL it 16
1.1.5 Wody powierZChNIOWE .....c.cuviiiiiiiiiiiiciciiiinc e 18
1.1.6  Fauna 1 flora MIAStA.....c.eueueuiirinirieieieicicicciieeec et s 19
1.2 Zasoby i walory przyrodnicze oraz ich ochrona ..., 21
1.2.1 Obszary obj¢te prawng ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody . 21
1.2.2  Inne obszary o wysokich walorach przyrodniczych.......ccccoevvivniniiiicccnnns 25
1.3 Uwarunkowania ekofiZjografiCZne. ..o 27
1.3.1 Uwarunkowania ekofizjograficzne — wskazania..........cceeuvuvuriciiiinnniiccnnnes 27
1.3.2  Uwarunkowania ekofizjograficzne - 0graniczenia........coeeveueueccvninirinicncncnnnes 29
2. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz
2asObOW WOd POAZIEMNYC ... 30
2.1 KOPAlINY woiiiiiiiiiiiiiicci s 30
2.2 Wody POAZIEMNE......ciiuiiiiiiiiiiiiiic s 31
3. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych ..., 31
4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow .........ccoevveeceeeemererenenenenns 32
5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dobr kultury
WSPOICZESIIE] ottt 34
5.1 Obiekty wpisane do rejestru  obiektow  zabytkowych  wojewodztwa
SWICLOKIZYSKIEEO ..ttt s 35
5.2 Obiekty wpisane na list¢ miejskiej ewidencji zabytkOw .......ccccceuevvivivivninininiciicanee 38
5.3 Stanowiska archeolOgICZNe. .......ccovuiuiiiiiiiiiiiiiiiciciiiiii e 41
5.4 Strefy ochrony konserwatorskie] ... 45
6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancow ..., 45
0.1 DemMOGIafia.....cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiciicc 45
6.1.1  Zrédta utrzymania TudNOSCh.....vveveeceeeeeeseeeeeee e 49
0.1.2 Prognoza demoOgrafiCZNna.......ouceiuiuiuiueueieiiiiieiiiiiecceieeiere e 50
0.2 SEera GOSPOAALCZA. ..cvviiiiiiietce ettt 51
0.2.1 Dzialalno§¢ gospodarcza ... 51
0.2.2 BEZIODOCIE .ottt 56
0.3 Sytuacja fINANSOWA MIASLA ...cvuiuiuiiiiiiiiciiiiiii s 56
ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 3

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 5



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

6.4 Potencjal spoleczno-gospodarczy Sandomierza, Stalowej Woli i Tarnobrzegu..... 64
0.5 Sfera SPOLECZNA ..o 67
0.5.1  MIESZKAINICEWO ..ttt 67
0.5.2  Ochrona ZdIOWiIa ......cccviviviviiiiiiiiicc s 70
0.5.3 OSWIALA ..ot 70
6.5.4 Administracja, Iacznos¢ i bezpieczefistwo publiczne.........cccocevviviiiiiiininiiiicnnnn. 74
0.5.5  KUltura 1 SPOLt...ccuiuiiiiiiiiiiciiiiiiic s 74
7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia........... 76
7.1 Zagrozenia teChNICZNE .......couviiiiiiiiiiiiiiiii s 76
7.2 Zagrozenia ze strony srodowiska przyrodniCZego .....ccvuvuvviviriririniniiiiciceierenenenenn. 77
7.2.1 Obszary narazone na niebezpieczeAStWO POWOAZI ....cucvveveveuereverrireriririniiieane 77
7.2.2  INNE ZAGIOZENIA c.vvviiiiiiiiiiicici 78
8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej
................................................................................................................................................ 78
8.1 Transport drogoWy 1 KOIEJOWY ...cucvviviiiiiiiiciciiiicieiir e 78
811 SIEC UC i 79
8.1.2  S1C€ KOIGJOWA. ..ttt 33
8.1.3 Komunikacja ZbIOrOWa .......cccceuiiriiiiiiiiiiiiiciciciiiicnieenes 83
8.1.4  ParkinNgl...occcueiiiiciiiiiiciei s 84
8.2 Za0PAtrZENnie W WOG....ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiiicicii i 84
8.3 Odprowadzanie sciekéw komunalnych.........ccccoiiiii, 85
8.4 Odprowadzanie wod 0padowWyCh........ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiics 86
8.5 Gospodarka odpadami .........cccccvviiiiiniiiiiiiiii s 86
8.0 GAZOWIUCEWO ...ttt 87
8.7 System elektroeNergetyCany ...t s 88
8.8 System CIEPIOWNICZY w.vvviuiiiiiiiiiiiiiiiciii e 89
9. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

UZDIOJENIA TEICIIU ...uiuiiiiiiciiiii ittt 90
9.1 Bilans tEIENOW ...cviiiiiiiiiiiiteieicc st 98
9.2 Rozwdj przestrzenny SANAOMICTZA . ...c.cvvvvviiiieieiiciiieieieieieieieieessseeee e 99
10. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju gminy ..........cccceevevennee. 101
11. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony....
.............................................................................................................................................. 107
12. Uwarunkowania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych....................... 111

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 4

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 6



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

Wstep

Nowa edycja studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Sandomierza jest dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru
calej gminy miejskiej, wykonanym zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.).
Studium okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, a zawarto$¢ jest zgodna z zakresem przedmiotowym wskazanym w art.
10 ust. 1 1 2 powolanej ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Prace nad studium prowadzono na podstawie Uchwaly z dnia 28 sierpnia 2006 Nr
XXXVIII/365/2006 Rady Miasta Sandomierza, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
kompleksowej zmiany lub opracowania nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierza, zatwierdzonego uchwalg Nr

XXV/163/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 24 lutego 2000 r.

Podstawowym celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta w mysl przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

W szczegolnosdci w studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z (art. 10 ust.1):

—dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

—stanu tadu przestrzennego wymogow jego ochrony;

—stanu §rodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci jakosci
zasobow  wodnych oraz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

—stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

—warunkoéw 1 jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

—zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

@]
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— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy;

—stanu prawnego gruntow;

—wystegpowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

—wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

—wystgpowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych;

—wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

—stanu  systemow komunikacji infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — $cickowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

—zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Analiza uwarunkowan w obszarach przedstawionych powyzej, wraz z analizq
wnioskow organéw, urzedu gminy i oséb fizycznych stanowily podstawe do
formutowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy,
w studium okreslono w szczegdlnosci:
—kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
—kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy;
—obszary oraz zasady ochrony s§rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego 1 uzdrowisk;
—obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr  kultury
wspolczesnej;
—kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
—obszary, na ktorych rozmieszone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
—obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa 1 ustaleniami programéw, o ktorych mowa art.48 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

—obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen podzialéw nieruchomosci, takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

—obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

—kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

—obszary narazone na niebezpieczefstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

—obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

—obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 1 nr 153, poz. 1271);

—obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacii;

—granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

—inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.
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Materiaty wyjSciowe

Informacje niezbedne do opracowania studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierz pochodza z nastgpujacych
materialéw wyjSciowych:
—Opracowanie ckofizjograficzne niezbedne do opracowania studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierz, Olsztyn 2007,
— Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sandomierz uchwalone Uchwala Nr XXV/163/2000 Rady Miasta Sandomierza
z dnia 24 lutego 2000 r.;
— Plan Zagospodarowania Wojew6dztwa Swictokrzyskiego, Kielce 2002;
— Kompleksowy Pogram Rozwoju Sieci Drég Wojewddztwa Swietokrzyskiego, Kielce
2002;
— Strategia Rozwoju Wojewodztwa Swi@tokrzyskiego, Kielce 20006;
— Strategia Rozwoju Turystyki w Wojewddztwie Swietokrzyskim na lata 2006 — 2014,
Warszawa 2005;
— Program Reelektryfikacji Wojewddztwa Swictokrzyskiego na lata 2007 — 2013, Kielce
2000;
— Regionalna Strategia Innowacji Wojewédztwa Swietokrzyskiego 2005 — 2013, Kielce
2004,
— Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Sandomierz, Sandomierz 2006;
— Program Ochrony Srodowiska Powiatu Sandomierskiego, Sandomierz 2003;
— Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Sandomierskiego, Sandomierz 2004;
— Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Sandomierskiego, Sandomierz 2004;
— Strategia Promocji i Rozwoju Powiatu Sandomierskiego, Sandomierz 2000;
— Plan Gospodarki Odpadami dla Ekologicznego Zwiazku Gmin Dorzecza
Koprzywianki, Warszawa 2003;
— Wieloletni Program Inwestycyjny na lata 2007 — 2009;
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— Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréw Miejskich Sandomierza /wersja robocza/,
Sandomierz 2007;

— Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i palwa gazowe
dla gminy Sandomierz, Warszawa 2001;

— Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Swictokrzyskiego 2007 — 2013
/wersja robocza/, Kielce 2007;

— Ocena  aktualno$ci  studium uwarunkowan 1 kierunkéw — zagospodarowania
przestrzennego  oraz  aktualnosci  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Sandomierza wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Sandomierz, Sandomierz 2006;

— Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany planéw
obowigzujacych na obszarze miasta Sandomierza;

— Materialy uzyskane ze Starostwa Powiatowego w Sandomierzu;

— Materialy uzyskane z Urzedu Miasta w Sandomierzu;

— Dane statystyczne, GUS 2007;

— Whioski od organéw;

— Whioski od 0s6b fizycznych;

— Whnioski Urzedu Miasta;

— Dane pomocnicze uzyskane z wlasciwych instytucji 1 organéw.

Zawarto$¢ studium

Na studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Sandomierza sktadaja si¢ nastepujace elementy:
Czes¢ A — Uwarunkowania stanowiace diagnoze stanu istniejacego wraz z zalacznikiem
graficznym nr la;
Czes¢ B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajace podstawowe cele
izadania stuzace ksztaltowaniu polityki przestrzennej miasta wraz z zalacznikiem
graficznym nr 2b;

Cz¢s¢ C — Uzasadnienie przyjetych rozwigzan, synteza ustalen studium.
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Ogodlna charakterystyka miasta i pofozenie

Gmina miejska Sandomierz jest miastem powiatowym, polozonym w poludniowo-
wschodnim kraficu wojewodztwa $wigtokrzyskiego. Poludniowa granica miasta stanowi
jednoczesnie  granice  wojewodztwa  Swictokrzyskiego 1 miasta  Tarnobrzegu
w wojewodztwie podkarpackim. Ponadto miasto graniczy z gminami: Dwikozy, Obrazéw,
Samborzec (nalezace do powiatu sandomierskiego), Tarnobrzeg, Gorzyce (nalezaca do
powiatu tarnobrzeskiego).

Miasto zajmuje powierzchni¢ 28,3 km?, co stanowi niewiele ponad 4% powierzchni
powiatu. Ludno§¢ Sandomierza wynosi ok. 25000 mieszkancéw i jest to 5. co do

wielkosci miasto wojewddztwa.

W OSECZOWSEKT . |
e OPATOWSHKT f
JEDRZEJOWSKI S ANDOMIERSK
ERCEOVSH
‘ausk

Rys. Powiat sandomierski i miasto
Sandomierz na tle wojewodztwa

$wictokrzyskiego

Zrédto: Internet, www.gminypolskie.pl
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Potozone na Wyzynie Kielecko-Sandomierskiej jest unikatowym miastem w skali kraju
pod wzgledem wartosci kulturowych, architektonicznych, przyrodniczo-krajobrazowych
oraz rolniczych. Miasto pelni funkcje osrodka administracyjnego (siedziba powiatu),
kulturalnego i naukowego (imprezy kulturalne, uczelnie wyzsze, instytuty naukowe),
komunikacyjnego (wezel drogowy) oraz oczywiscie turystycznego (jeden z najlepiej
zachowanych historycznych zespolow urbanistycznych). Funkcje te czynig miasto
waznym elementem sieci osadniczej wojewddztwa, zapewniajacym dostep do uslug
wyzszego rzedu mieszkafnicom mniejszych miejscowosci.

Dluga 1 bogata historia miasta w polaczeniu z wymienionymi wyzej elementami

wyjatkowosci upowaznia do nazwania Sandomierza, Perlq Regionu.
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1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego,
w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos$ci i
jakos$ci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

1.1  Struktura przyrodnicza oraz stan i funkcjonowanie srodowiska naturalnego

miasta.
1.1.1 Polozenie

Obszar Sandomierza podzielony jest na dwa odr¢bne od siebie systemy, rézniace
si¢ znacznie budowa geologiczng oraz uksztaltowaniem terenu. Wyrdzniajaca si¢
w krajobrazie miasta skarpa wislana jest granicg regionéw o skrajnie réznych warunkach
przyrodniczych, wynikajacych z ich réznego wicku i genezy. Oba regiony stanowia
odrebne funkcjonalne, niezalezne od siebie systemy przyrodnicze. Roznice ujawniajg si¢
przede wszystkim w budowie geologicznej 1 rzezbie terenu, co ma swoje odzwierciedlenie

w skrajnie réznych stosunkach wodnych.

Potnocna cz¢s¢ miasta polozona jest w brzeznej strefie mezoregionu Wyzyny
Sandomierskiej stanowiacej geologiczne przedtuzenie Gor Swietokrzyskich, ograniczone]
dolinami bezposrednich doplywéw Wisty, rz. Opatéwki od pétnocny i rz. Koprzywianki
od potudnia (makroregion — Wyzyna Kielecko — Sandomierska).Wyzyna wznosi si¢ na
wysokos¢ ok. 200-300 m n.p.m., na wschodzie opada stroma krawedzia ku dolinie Wisly.
Na calej powierzchni wyzyny zalegaja lessy o znacznej migzszosci (miejscami ponad 30 m)
maskujace rzezbg starszego podloza, co sprawia, ze powierzchnia terenu jest dos¢ plaska,
ale porozcinana licznymi dolinami i wawozami podatnymi na erozj¢. Na poinocny —
wschod od Sandomierza odslaniajg si¢ w tzw. Goérach Pieprzowych kambryjskie tupki
flaste z wkiadkami kwarcytow. Urodzajne gleby nalessowe naleza do klasy

brunatnoziemdw, a miejscami czarnoziemow.
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Potudniowa cze¢s$¢ Sandomierza zawiera si¢ w widlach Wisly i Trze$niéwki. Lezy
w obre¢bie makroregionu Kotliny Sandomierskiej, mezoregionu Niziny Nadwislanskiej
1 sasiadujacego  od  poludnia mezoregionu Roéwniny Tarnobrzeskiej.  Obnizenie
tektoniczne, jakim jest ten obszar, wypelniaja czwartorzedowe osady rzeczne,
o migzszosci dochodzacej do kilkunastu metréw, tworzac plaska monotonna
krajobrazowo powierzchnig, wyniesiona na wysokos¢ 143-148 m n.p.m., (w granicach
miasta). Pod utworami rzecznymi zalegaja osady mioceniskie z bogatymi ztozami siarki
w okolicy Tarnobrzega.
Dolina Wisty polozona na tarasie zalewowym charakteryzuje si¢ plaska, monotonna
rzezba urozmaicona w niewielkim stopniu zaglebieniami starorzeczy oraz walami
przeciwpowodziowymi. Szereg tych form, przede wszystkim podskarpowej czg¢sci tarasu

ulegla i ulega stopniowemu zanikowi wskutek zagospodarowania.

1.1.2 Budowa geologiczna i rzezba terenu

W krajobrazie miasta wyr6zni¢ mozna dwa zasadnicze typy krajobrazu:

— wysoczyzng, stanowiacgq brzezny fragment Wyzyny Sandomierskiej, pokryta
glebokimi lessami, podatnymi na erozj¢ i wytworzonymi w nich zyznymi
czarnoziemami, o potencjalnym siedlisku roslinnym gradow i dabrowy $wietlistej,

— doling Wisly stanowiaca obszar poludniowej czeSci miasta wypelniong osadami
rzecznymi, na ktorych wytworzyly si¢ gleby madowe, o potencjalnym siedlisku

roslinnym laséw legowych.

Wysoczyzna lessowa obniza si¢ tagodnie, na potudnie w kierunku doliny Wisly,
w postaci splaszczen na réznych wysokosciach, tworzacych rodzaj tarasow, po czym dos¢
raptownie urywa si¢ stromg 1 wysoka skarpg. W strefie krawedziowej rozcigta jest licznymi
dolinami, o starszych plejstocenskich zalozeniach oraz mlodszymi, holocenskimi
wawozami, czgsto poglebiajacymi osie dolin. Strefa krawedziowa, bedac jednoczesnie

terenem szczegdlnie intensywnej ingerencji gospodarczej i budowlanej stanowi obszar

niestabilny, wymagajacy szczegbélowego rozpoznania i stalej obserwacji zmian w jego
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uksztaltowaniu, ostrego rezimu lokalizacyjnego oraz zagospodarowania stabilizujacego
jego strukture geologiczna.

Roznice wysokosci miedzy wysoczyzng a doling dochodza do 65 m (dolina Wisly na
odcinku sandomierskim wyniesiona jest na okoto 140 m npm). Splaszczenia wysoczyzny
polozone blizej doliny Wisly zostaly zajete przez zabudowe najstarszych dzielnic
Sandomierza, Starego Miasta 1 zamku. Wspolczesna zabudowa, w tym wysoka

wielorodzinna wkroczyla na wyzej polozone splaszczenia.

Potnocna cze$¢ wysoczyzny, o tagodnym nachyleniu w kierunku pédinocno —
zachodnim rozcigta jest szeroka, plaskodenna doling (okolice Chwalek i Rzeczycy),
okresowo 1 lokalnie podmokla, o starszych, plejstocenskich zalozeniach. Jej zbocza sa
regularne, o nachyleniach 8-20%, czesto przekraczajace 20%, poprzecinane licznymi
dolinkami bocznymi, z zaznaczajacymi si¢ wyraznie tendencjami do tworzenia wawozow.
Obszar ten zgodnie z jego predyspozycjami uzytkowany jest rolniczo, a w zabudowie
dominuje rozproszona zabudowa zagrodowa. Zaznacza si¢ jednak, zwlaszcza w ostatnich
latach silna presja inwestycyjna, zmniejszajaca areal cennych gleb uprawnych.

Nachylona w kierunki Wisty, poludniowa cz¢$¢ wysoczyzny, w strefie krawedziowe;
rozcieta jest licznymi dolinami, o starszych plejstocenskich zalozeniach oraz mtodszymi,
holocenskimi wawozami, cz¢sto poglebiajacymi osie dolin lub powstajacymi na ich
zboczach. Dna dolin sg stosunkowa szerokie 1 plaskie, a zbocza wyraznie zarysowujace si¢
w krajobrazie, w srodkowych i dolnych odcinkach strome (spadki dochodza do 20%).
Dna wawozéw sa plaskie, a zbocza strome, czgsto urwiste, o wysokosciach lokalnie
przekraczajacych 20 m. Dna dolin 1 wawozéw wypelnione sa deluwiami, materialem
pochodzacym z przemycia lesséw 1 nanoszonym (réwniez wspdlczesnie) prze wody
opadowe i roztopowe ze zboczy i gérnych odcinkéw dolin. W dolnych odcinkach dolin
1 den wawozow oraz u ich wylotu do doliny Wisly ich miazszos¢ dochodzi do 5 m.

Proces powstawania i ksztaltowania wawozéw — rozszerzenia, wydluzania, tworzenia
nowych rozgalezien trwa wspolczesnie, wydatnie przyspieszony gospodarky czlowieka.
Proces wawozawienia zwiazany jest ze specyficznymi wlasciwosciami lessu, a jego

rozwojowl sprzyjaja wysokie spadki terenu. Tak, wiec strefa krawedziowa, bedac
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jednoczesnie terenem szczegdlnie intensywnej ingerencji gospodarczej i budowlanej
stanowi obszar niestabilny, wymagajacy szczegdlowego rozpoznania 1 stalej obserwacji
zmian w jego uksztaltowaniu, ostrego rezimu lokalizacyjnego oraz zagospodarowania
stabilizujacego jego strukture geologiczna.

Dolina Wisly polozona na tarasie zalewowym charakteryzuje si¢ plaska,
monotonng rzezba urozmaicong w niewielkim stopniu zagl¢bieniami starorzeczy oraz
watami przeciwpowodziowymi. Szereg tych form, przede wszystkim podskarpowej czg¢sci
tarasu ulegta i ulega stopniowemu zanikowi wskutek zagospodarowania.

System waléw przeciwpowodziowych ogranicza wspolczesne wlewy Wisty 1 Trzesniowki
do obszaru miedzywala. Plaska, monotonna rzezbe tarasu zalewowego, urozmaicaja
w niewielkim stopniu zagl¢bienia starorzeczy, poza walami rzadko wypelnione woda,
niektére podmokle okresowo.

Dna starorzeczy znajduja si¢ od 0,5 do 2,5 m ponizej powierzchni tarasu. Szereg form,
przede wszystkim podskarpowej czgsci tarasu ulegla i ulega stopniowemu zanikowi
wskutek ich zagospodarowania. Bardzo niekorzystna z wielu wzgledow lokalizacja, ciagle
rozszerzajacych si¢ obszaréw przemystowo — skladowych na terenach podskarpowych,
niemal catkowicie przeobrazila rzezbg tego terenu.

Mimo to, krajobraz naturalny miasta stanowi jego podstawowych walor. Wlasciwie
przeprowadzona denaturalizacja systemu wod powierzchniowych w oparciu o $lady
starorzeczy na terenie podskarpowym — poza istotnym wzmocnieniem systemu

przyrodniczego miasta, stanowi¢ moze podstawe rozwoju wypoczynku.

1.1.3 Gleby

Gleby wystepujace na terenie miasta Sandomierz naleza do najlepszych w kraju
Przewazaja tu gleby wytworzone z lessow charakteryzujace si¢ dobrymi wlasnosciami
fizycznymi, wysoka zawartoscia skladnikow mineralnych oraz znaczna zawartoscig
prochnicy. Na glebokich lessach wysoczyzny wytworzyly si¢ urodzajne gleby brunatne
czarnoziemy wladciwe, nalezace do najlepszych gleb w Polsce. Na tarasie zalewowym

przewazaja réwniez dos¢ urodzajne gleby madowe. Wystepujace lessy i mady zaliczane sa

—_—
@]
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do najwyzszych klas bonitacyjnych. Udziat gleb w klasach I-III obejmuja 90% uzytkéw
rolnych, klasy IV stanowia 7%, pozostate 3% to gleby o klasach V, VI 1 Viz.

Wysoka bonitacja gleb, podlegajacych ochronie prawnej przed zmiana uzytkowania
na nierolnicze spowodowala, Ze znaczna czg$¢ powierzchni miasta objeta jest
uzytkowaniem rolniczym. Grunty orne, w przewadze w kompleksie przydatnosci
rolniczej, pszennym bardzo dobrym i dobrym na znacznej powierzchni zajete jest pod
uprawy sadownicze. Uzytki zielone w przewadze dobrej i Sredniej wartosci wystepujace
prawie wylacznie w dolinie Wisty, zajmuja okoto 11,5% powierzchni miasta.

Grunty w rolniczym uzytkowaniu stanowia ok. 60% powierzchni miasta. Rozmieszczone

sa gléwnie na jego obrzezach.

Pod wzgledem oceny jakosci i przydatnosci gleb (wedlug Instytutu Uprawy
Nawozenia i Gleboznawstwa w Pulawach) najwyzszy wskaznik waloryzacji maja gleby
w powiatach: kazimierskim (77,1pkt), sandomierskim (75,0 pkt) i opatowskim (69,1
pkt).W ogdlnej ocenie waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajace;
jakos¢ gleb, agroklimat, stosunki wodne 1 rzezbg terenu — do grupy gmin powyzej 100 pkt

zaliczony zostal miedzy innymi Sandomierz z 101,7 punktami.

1.1.4 Klimat

Odmienno$¢ regionéw przyrodniczych, w obrebie ktérych polozony jest
Sandomierz, znajduje swoje odbicie réwniez w zréznicowaniu elementow klimatycznych,
przede wszystkim w odniesieniu do warunkéw termicznych. W dolinie zimy sa
chlodniejsze, a lata goretsze niz na wyzynie. Natomiast $rednia roczna opadow na

wyzynie jest na ogoél mniejsza niz w dolinie.

Najwyrazniejsze réznice klimatyczne miedzy poélnocna a poludniowa czescig
miasta zaznaczaja si¢ w dniach o typie pogody radiacyjnej (bezchmurnie 1 bezwietrznie,
wzglednie ze slabymi wiatrami). Dochodzi wtedy do zjawiska inwersji termicznej tzn.

zalegania warstw zimnego 1 wilgotnego powietrza w obnizeniach 1 zaglebieniach
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terenowych, pochodzacego ze splywu grawitacyjnego. Zjawiskiem towarzyszacym sa
wystepujace mgly poranne.

Na terenie miasta najsilniej narazonymi terenami na zleganie zimnego wilgotnego

powietrza s tereny polozone u stop skarpy, szczegélnie teren zakola lewobrzeznej czesci
doliny oraz wyloty wawozow i dolin, stanowiacych rynny splywu grawitacyjnego.
Z racji niewielkiego nachylenia doliny zimne powietrze zalega¢ moze tu przez dlugi czas.
Czynnikiem, utrudniajacym odplyw powietrza w dél doliny jest jej przewezenie ponizej
Sandomierza. Nalezy tu dodad, ze w tym przypadku jest to powietrze zanieczyszczone,
pochodzace z wyzej potozonych terenéw zainwestowania miejskiego i przemystowego.

Obszar miasta jest obszarem ciepltym. Swiadcza o tym zaréwno $rednie roczne
temperatury powietrza wynoszace + 8,2 oC, jak tez temperatury najcieplejszego miesigca
+20,1 oC i najchlodniejszego miesiaca - 2,7 oC. Dlugos¢ okresu bez przymrozkéw
wynosi tu $rednio 170 dni, a liczba dni mroznych od 46 do 51. Okres wegetacyjny
obejmujacy dni o temperaturze $redniej dobowej powyzej 5 oC wynosi $rednio 216 dni.

Srednie roczne sumy opadéw mieszcza sie w granicach 550 — 650 mm, z przewaga
opadéw w poélroczu letnim (maksimum przypada na lipiec, a minimum na luty).
Najwyzsze sumy opadéw (do okolo 800 mm) wystepuja na obszarach skarpy i w dolinie
Wisty. Wzdluz doliny Wisty ciagnie si¢ az do Zawichostu szlak gradowy zwiazany
z czestymi w poétroczu letnim katastrofalnymi gradobiciami. Przewazaja stabe 1 tagodne
wiatry (0 — 5 m/s), gléwnie z kierunku zachodniego (okolo 50 % wiatréw corocznych).

Urozmaicona rzezba wyzyny ma wplyw na ksztaltowanie si¢ klimatu lokalnego, tj.
warunkéw panujacych na przyklad w gleboko wecietych dolinach lessowych lub na
zrbznicowanie w nagrzewaniu powierzchni stokow. Amplituda temperatur miesigcy
zimowych 1 letnich na niektorych zboczach mogg sigga¢ nawet 60 — 70 oC. W ciagu roku
przewazaja wiatry potudniowo — zachodnie — 22,8 %, oraz zachodnie — 18% i p6étnocno —
zachodnie — 16% (wg wynikéw obserwacji meteorologicznej w Sandomierzu, nie
reprezentatywnej dla doliny).

Czestym zjawiskiem jest inwersja termiczna, polegajaca na znacznym obnizeniu
temperatur w dolinach i wawozach oraz zréznicowanie termiczne 1 wilgotnosciowe

zboczy poludniowych, ktére sa ciepte i suche oraz przeciwleglych - chlodnych
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iwilgotnych. Obszar powiatu charakteryzuje niedobér wod —powierzchniowych

1 podziemnych i lokalnie zaznaczaja si¢ tu procesy stepowienia.

1.1.5 Wody powierzchniowe

Obszar Sandomierza polozony jest w dorzeczu Wisly. Taras zalewowy
odwadniany jest tu przez rzeke Trzesnidwke lub bezposrednio do Wisty. Potnocna czesé
wysoczyzny odwadniana jest na pdlnoc, poprzez doling Chwatki ku rzece Pryped,
potudniowa na poludnie do rzeki Koprzywianki oraz bezposrednio do Wisly.

Obszar wysoczyzny jest obszarem praktycznie bezwodnym powierzchniowo. Wody
pojawiaja si¢ na powierzchni wylacznie w postaci zrédet 1 wysickéw. Cieki okresowe
1 lokalne okresowe podmoktosci moga pojawiac si¢ w dnach dolinek i wawozéw w czasie

wiosennych roztopow i po dlugotrwatych obfitych opadach.

Na powierzchni nieprzepuszczalnych utworéw kambryjskich utrzymuja si¢ na calym
obszarze wysoczyzny wody gruntowe, na roznych glebokosciach, przewaznie 10 m
ponizej poziomu terenu.

W dolinie Wisty, w strefie polozonej miedzy skarpa a korytem Wisly wody
gruntowe wystepuja plytko. Poza obszarem miedzywala Wisty i Trzesniowki, ktory jest
okresowo zalewany i podmokly, w strefie wyzszego poziomu tarasu zalewowego wody
gruntowe utrzymujg si¢ na poziomie 2-3 m p.p.t.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych zaréwno rzeki Wisly, jak i rzeki Trzesniowki
nie odpowiadaja normom dopuszczalnych zanieczyszczen dla woéd powierzchniowych
w zakresie parametréw fizyczno-mechanicznych i biologicznych (n.o.n.). Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze zanieczyszczenia wod powstajg w wigkszosci poza granicami Sandomierza,
a 80-90% tadunkéw zanieczyszczen prowadzonych przez wody Wisty pochodzi spoza

terenu dawnego woj. tarnobrzeskiego.
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1.1.6 Faunai flora miasta

Z uwagl na rolnicze uzytkowanie terenu, o wickowych tradycjach, obszar miasta
pozbawiony jest szaty lesnej. Wigksze skupiska zieleni wysokiej, drzewostanu lisciastego
na siedlisku gradu, wystepuja w wawozach oraz w dolinie Wisty, w mi¢dzywalu w postaci
lasu, krzewéw 1 zarosli legowych. Pozostaly obszar miedzywala doliny Wisly
1 Trze$nidwki wypelniaja faki na siedliskach zalewanych i przesychajacych. Pasmowo
wzdluz koryt rzecznych wystepuja zarosla tozowe i wikliny nadrzeczne. Laki, stale badz
okresowo podmokte wystepuja takze w dnach starorzeczy i obnizeniach tarasu niskiego
oraz lokalnie w dnach wawozow i dolin na wysoczyznie.

Roslinno$¢ w postaci zieleni urzadzonej nie zajmuje duzych powierzchni, tworzac
izolowane wyspy wsrod zabudowy — parki miejskie przy ul. Mickiewicza, park Piszczele
wypoczynku 1 rekreacji w sasiedztwie Wawozu Piszczele oraz skwery, zielefice, place
zabaw, rodlinnos$¢ w pasach drogowych.

Zielenn miejska reprezentowana jest rowniez przez roslinno$¢ wawozow (Piszczele,
Kroélowej Jadwigi, Salve Regina, wawozy Krukowskie) oraz zielen cmentarng (cmentarz
zydowski przy ul. Suchej, cmentarz wojenny z I i II wojny swiatowej przy ul. Mickiewicza,
cmentarz katolicki przy ul. Staromiejskiej, cmentarz katolicki przy ul. Mickiewicza —
wszystkie cmentarze wpisane sa do rejestru zabytkow).

Wicksze powierzchnie zajmuja ogrody dzialkowe, zwlaszcza dwa zwarte kompleksy
zlokalizowane na tarasie zalewowym po obu stronach Wisty. Najwigksze powierzchnie
zieleni wysokiej tworzg sady, podkreslajac walory krajobrazowe terenu.

Szata roflinna, zwlaszcza porastajaca wysoczyzng, oprocz oczywistych funkcji
klimatycznych i biologicznych, wplywajacych na podniesienie ogélnych standardéw
ckologicznych i poprawg jakosci zycia, pelni tutaj bardzo wazne funkcje ochronne; glebo-
1 wodochronne. Polegaja one na utrwalaniu, zaréwno struktury podloza, jak i elementow
rzezby (skarpy, krawedzie, wawozy), tatwo podlegajacych procesom erozyjnym.

Miejscem charakteryzujacym si¢ ciekawg flora sa ,,Gory Pieprzowe”, wystepuje tam
397 stwierdzonych dotychczas gatunkéw, w tym 347 gatunkow to rosliny naczyniowe i 50

gatunkow porostow, watrobowcoéw 1 mchow. Charakterystyczne zbiorowiska rodlinne
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porastajace ten teren to murawy kserotermiczne z ostnica wlosowata S#pa capillata
1 palczatka kosmata Botriochloa ischaenum, oraz zarodla kserotermiczne z dzikimi rézami,
tarnina Prunus spinosa, wisienka stepowa, glogiem Crataegus, berberysem pospolitym Berberis
vulgaris 1 ligustrem Ligustrum vulgare. Niewatpliwie najcenniejszym zbiorowiskiem roslinnym
jest step ostnicowy z tworzaca go reliktows roslinnoscia.
Rezerwat stanowi najwigcksze w Europie skupienie dziko rosnacych réz. Niektore z ich
form zostaly tu po raz plerwszy opisane 1 sa niewatpliwie endemiczne. Dotychczas
wykazano stad 12 gatunkow réz, co stanowi ok. 70% gatunkéw wystepujacych w Polsce.
13 z rosnacych tu gatunkéw roslin podlega ochronie Scistej, w tym m. in.: wisnia
kartowata, réza francuska Rosa gallica, zawilec wielkokwiatowy Anemone silvestris, ostnica
wlosowata S#pa capillata, dzwonek syberyjski Campanula sibirica, dziewigésil bezlodygowy
Carlina acanlis, goryczka krzyzowa Gentiana cruciata.

Murawy kserotermiczne rezerwatu zasiedla kilkadziesiat gatunkéw cieplo
i sucholubnych owaddéw, reprezentujacych gléwnie element pontyjski. Kilka gatunkow
pajakoéw,  chrzaszezy 1 pszczol, posiada tu  jedyne stanowiska w  Polsce.
Wsroéd chrzaszezy na uwage zastuguja: stepowa koézka Dorcadion  scopolii 1 bogatek
Sphenoptera substriata (jedyne stanowisko w Polsce), ryjkowiec Nemonyx lepturoides, i zuki
Aphodins brevis 1 A. porcus, oraz kilkadziesiat innych rzadkich, kserofilnych gatunkow.
Z pluskwiakow roznoskrzydlych charakterystycznym i licznie wystgpujacym gatunkiem
jest Stephanitis piri (jedno z 3 stanowisk w Polsce) — ,,Gory Pieprzowe" sa jego
najliczniejsza kolonia w kraju. Na jedynym stanowisku w Polsce wystepuja tu
2 potudniowe gatunki pluskwiakow rownoskrzydtych: Idiocerus notatus i1 Macropsis megerle.
Nie mniej interesujaco przedstawia si¢ fauna blonkéwek. Na murawach kserotermicznych
wystepuja 2 monofagiczne gatunki pszczol - Colletes punctatus 1 Andrena pancisquama,
zwigzane z czarnuszka polna Nigella arvensis 1 stepowym dzwonkiem syberyjskim. Na
jedynym stanowisku w Polsce, wystepuje tu rowniez Rhopites hartmanni - gatunek z rodziny
pszczotowatych. Jedne z niewielu, lub jedyne stanowiska w kraju posiada tu réwniez kilka
gatunkéw stepowych pajakéw. Ponadto dotychezas wykazano stad 10 gatunkow trzmieli,

3 gatunki trzmielcy 1 34 gatunki motyli.
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,,Gory Pieprzowe" proponowane sa do wlaczenia do sieci NATURA 2000 (znajduja si¢
na Shadow List).

Zachowanie unikalnej flory i fauny tego terenu jest niezwykle wazne nie tylko ze
wzgledéw naukowych, ale tez ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo Wisly, ktéra jest
waznym korytarzem migracyjnym, ktérym wiele gatunkéw rozprzestrzeniaé si¢ moze na
dalsze tereny. Najwickszym zagrozeniem dla chronionych siedlisk w rezerwacie jest jego
zarastanie przez szybko rozprzestrzeniajaca si¢ robini¢ akacjowa, ktoéra porasta juz ponad
polowe powierzchni rezerwatu i rozprzestrzenia si¢ dalej. W sukcesji biora udzial rowniez
brzozy 1 osiki. Na niektérych powierzchniach nadmiernie rozrasta si¢ tarnina. Ponadto
w 2 miejscach  pojawily si¢ platy nawloci podznej. Dalsze niepohamowane
rozprzestrzenianie si¢ tych gatunkéw doprowadzi z pewnoscia do zmiany biotopu 1 utraty

unikalnych waloréw przyrodniczych tego terenu.

1.2 Zasoby i walory przyrodnicze oraz ich ochrona

Na zasoby i walory przyrodnicze Sandomierza skltadaja si¢ obszary, ktore sa objete
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody oraz na podstawie przepiséw
odre¢bnych. Ponadto, na terenie miasta, wystepuja takze obiekty i obszary, ktére stanowia
cenny zasob przyrodniczy i srodowiskowy miasta, przez co réwniez ksztaltuja strukture

miasta.

1.2.1 Obszary objete prawna ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Rezerwat przyrody

Rezerwat Gory Pieprzowe zostal utworzony Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa
1 Przemystu Drzewnego, Monitor Polski z 1979 r, Nr 13, poz. 77 o pow. 18,01 ha,
polozony na terenie gm. Dwikozy i miasta Sandomierza (ok. 5,7 ha), chronigcy murawy
stepu ostnicowego i zarosla sucho - i cieptolubne (kserotermiczne). Teren rezerwatu ma
bardzo urozmaicong rzezb¢ powierzchni z licznymi skarpami, wawozami 1 uskokami.

Strome skarpy opadajace ku starorzeczu Wisly odstaniajq utwory srodkowo-kambryjskie —

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 21

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 23



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

najcickawsze w rejonie Gor Swietokrzyskich. Utwory te to ciemne lupki ilaste, tupki

kwarcytowo-mikowe oraz czarne lupki alunowe. Wychodnie tych skal ukazuja si¢

w skarpie doliny Wisty. Na zboczach wystepuja murawy kserotermiczne (cieplolubne)

1 zaroéla krzewiaste z gatunkami réz, tarnina, grusza i wisienka karlowata. W starorzeczu

Wisty ponizej skarpy spotykana jest rzadka roslina chroniona - kotewka-orzech wodny

(Trapa natans).

Zasady uzytkowania, nakazy 1 ograniczenia wystepujace w rezerwacie przyrody okresla

ustawa o ochronie przyrody.

Pomniki przyrody

Na terenie Sandomierza zlokalizowane sa 23 pomnikéw przyrody.

Tab. Pomniki przyrody w Sandomierzu

Whasciciel, nr
Numer |Rok/data Opis pomnika, Podstawa prawna
L.p. dzialki, rodzaj
pomnika | utworzenia obwdd, wysokos¢. utworzenia pomnika.
gruntu
Rozporzadzenie
Miasto
Wojewody
Sandomierz Nr klon pospolity, obw.
1 [467 28.06.1991 Tarnobrzeskiego Nr
729/19 Tt - 250 cm, h - 23 m
6/91, Dz. Urz. Nr
park miejski
9/91
Rozporzadzenie
Parafia Rzym -
) lipa drobnolistna, Wojewody
Kat. Sw. Jakuba
2 472 30.12.1988 obw. 360 cm, h - 15 | Tarnobrzeskiego Nr
Nr 969 dziatka
m 34/88, Dz. Urz. Nt
budowlana
1/89
Rozporzadzenie
Miasto
Wojewody
Sandomierz Nr buk pospolity, obw.
3 656 04.03.1997 Tarnobrzeskiego Nr
434/2 Tr-park 310 cm, h - 26 m
2/97, Dz. Urz. Nr
miejski
5/97
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Whasciciel, nr
Numer |Rok/data Opis pomnika, Podstawa prawna
L.p. dzialki, rodzaj
pomnika | utworzenia obwdd, wysokos¢. utworzenia pomnika.
gruntu
Rozporzadzenie
Miasto
dab szyputkowy, Wojewody
Sandomierz Nr
4 1657 04.03.1997 obw. 375 ¢cm, h - Tarnobrzeskiego Nr
434/2 Tt - park
25,5 m 2/97, Dz. Urz. Nr
miejski
5/97
Rozporzadzenie
Miasto
Wojewody
Sandomierz Nr buk pospolity, obw.
5 |658 04.03.1997 Tarnobrzeskiego Nr
434/2'Tt - patk [ 300 cm, h - 25 m
2/97, Dz. Urz. Nr
miejski
5/97
Rozporzadzenie
Parafia Rzym -
. Wojewody
Kat. Sw. Jakuba | lipa drobnolistna,
6 |659 04.03.1997 Tarnobrzeskiego Nr
Nr 969 dziatka obw. 365 cm, h -9 m
2/97, Dz. Urz. Nt
budowlana
5/97
Rozporzadzenie
lipa drobnolistna 7 | Wojewody
7-- ARW.S.P. Nr
466 28.06.1991 szt., obw. 190-270 Tarnobrzeskiego Nr
14 934/10 R
cm, h -14-23 m 6/91, Dz. Urz. Nr
9/91
Rozporzadzenie
Miasto Wojewody
Wawdz Lessowy
15 | 469 30.12.1988 | Sandomierz Nr Tarnobrzeskiego Nr
»IKrolowej Jadwigt”
1316/1 Tr 34/88, Dz. Urz. Nr
1/89
Rozporzadzenie
Parafia Rzym -
, Wojewody
Kat. Sw. Jakuba | jesion wyniosly, obw.
16 | 470 30.12.1988 Tarnobrzeskiego Nr
Nr 638 dziatka 230 cm, h - 22 m
34/88, Dz. Urz. Nr
budowlana
1/89
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Whasciciel, nr
Numer |Rok/data Opis pomnika, Podstawa prawna
L.p. dzialki, rodzaj
pomnika | utworzenia obwdd, wysokos¢. utworzenia pomnika.
gruntu
Rozporzadzenie
Parafia Rzym - i I 4
. ab szyputkowy, Wojewo
Kat. Sw. Jakuba ypriEom ] ’
17 471 30.12.1988 obw. 400cm, h - 33 | Tarnobrzeskiego Nr
Nr 637/1 dziatka
m 34/88, Dz. Urz. Nr
budowlana
1/89
Rozporzadzenie
dab szyputkowy,
Skarb Panistwa Tr Wojewody
18 | 703 22.02.1980 obw. 370 cm, h - 25
- park podworski Tarnobrzeskiego Nr
m
1/80
dzialka przy lipa drobnolistna,
19 | 747 27.06.2002 | Collegium obw. 368 cm, h - 16 | Uchwata Rady
Gostomianum m Miasta
Miasto
Sandomierz,  dz.|topola biata — 4 szt.,
20 - Uchwata Rady
1,234 |31.01.2007 |ar 729/19, Patk|obw. 415-520, h —
23 Miasta
Piszczele przy Alei | 33,3-37,3
Szachowej,

Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne dla m. Sandomierza

Uzytek ekologiczny

Na terenie miasta na stromej krawedzi lessowej doliny Wisly zlokalizowany byt

uzytek ekologiczny ,,Kamienn Plebanski”, o pow. 0,65 ha, powotany Rozporzadzeniem

Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 27.03.1996 r. Ochrona objete byly unikatowe

stanowiska murawy kserotermicznej. Murawy kserotermiczne worzg trawy ostnice,

palczatka kosmata, lucerna sierpowata, macierzanka Marschalla, pieciornik piaskowy,

kostrzewa bruzdkowata, zagorzalek zolty, krwawnik pospolity, jastrzg¢biec Zzmijowcowy,

dzwonek syberyjski. Rosliny te wystepuja w réznym skladzie gatunkowym w zaleznosci

od warunkow lokalnych w tym glebowych.
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Obecnie uzytek ten prawnie nie istnieje w zwigzku ze znowelizowana ustawa
o ochronie przyrody. W celu przywrécenia prawnej ochrony temu obszarowi konieczny

whniosek wlasciciela terenu o powolanie uzytku ekologicznego.
Natura 2000

Celem utworzenia europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 jest zachowanie
réznorodnosci biologicznej poprzez ochrong siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej flory
1 fauny. Sandomierz znajduje si¢ w granicach mi¢dzynarodowego korytarza ekologicznego
rzeki Wisty. W zwiazku z tym wyznaczono ostoj¢ ,,Matopolski Przetom Wisly” (OSO —
obszar specjalnej ochrony) zaliczajacy si¢ do sieci NATURA 2000. Granice tego obszaru
nie obejmujg jednak granic miasta.
Gory Pieprzowe, w czesci polozone w granicach miasta Sandomierz, zostaly wlaczone
w granice projektowanego obszaru NATURA 2000 o symbolu pltmp 024 pn. ,,Gory

Pieprzowe”.

Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Swictokrzyskiego proponuje, jako jedne
z istotnych przedsiewzi¢¢ rzadowych o charakterze publicznym powolaé
— Park Krajobrazowy “Dolina Srodkowej Wisty” — od Sandomierza w dét Wisty;
— obszar sieci ekologicznej NATURA 2000 “Przelom Wisty w Malopolsce” — jako
obszar SOO.

1.2.2  Inne obszary o wysokich walorach przyrodniczych

Dolina Wisty w Sandomierzu

Dolina Wisly w obszarze ograniczonym walami przeciwpowodziowymi jest
obszarem o szczegélnych wymogach ochronnych. Zagospodarowanie tych terenéw

powinno uwzglednia¢ przede wszystkim: zachowanie ciaglosci przestrzennej doliny,

@]
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ochrong réznorodnosci biologicznej oraz uwarunkowania wynikajace z bezposredniego

zagrozenia powodziowego. Dolina Wisly jest korytarzem ekologicznym.

Doliny i wawozy na wysoczyznie lessowej

Dla terenéw pokrytych warstwa lessu bardzo charakterystyczng forma saq suche
dolinki, takie jak wawozy 1 parowy. Zwlaszcza wawozy lessowe stanowia interesujace
urozmaicenie krajobrazu. W Sandomierzu staly si¢ jedng z gléwnych atrakcji miasta.
Jednak stanowia przede wszystkim wazne elementy calosci ekosystemu miasta oraz

powiazan przyrodniczych, wewnetrznych i1 zewnetrznych.

Zieleti miejska

Roslinno$¢ w postaci zieleni urzadzonej nie zajmuje duzych powierzchni, tworzac

izolowane wyspy wséréd zabudowy — parki miejskie przy ul. Mickiewicza, park
wypoczynku i rekreacji ,,Piszczele”, w sasiedztwie Wawozu Piszczele oraz skwery,
zielefice, place zabaw, roslinnos¢ w pasach drogowych.
Zielen miejska reprezentowana jest rowniez przez roslinnos¢ wawozéw (Piszczele,
Krélowej Jadwigi, Salve Regina, wawozy Krukowskie) oraz zielen cmentarng (cmentarz
zydowski przy ul. Suchej, cmentarz wojenny z I 1 II wojny $wiatowej przy ul. Mickiewicza,
cmentarz katolicki przy ul. Staromiejskiej, cmentarz katolicki przy ul. Mickiewicza —
wszystkie cmentarze wpisane sa do rejestru zabytkow).

Wigksze powierzchnie zajmuja ogrody dziatkowe, zwlaszcza dwa zwarte
kompleksy zlokalizowane na tarasie zalewowym po obu stronach Wisty. Najwicksze

powierzchnie zieleni wysokiej tworzg sady, podkreslajac walory krajobrazowe terenu.
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1.3 Uwarunkowania ekofizjograficzne

1.3.1 Uwarunkowania ekofizjograficzne — wskazania

e [stotnym zasobem §rodowiska przyrodniczego miasta sq grunty rolne klas I-III
stanowigce czg$¢ rolniczej przestrzeni produkeyjnej. Zasob ten podlega ochronie
1 ograniczeniu zmiany sposobu uzytkowania na cele nierolnicze. Grunty te nie
powinny stanowi¢ bariery w kierunkowym rozwoju przestrzennym miasta
przewidzianym w studium. Zagospodarowanie ihc poprzez zmiang funkcji
1 przeznaczenia nalezy dokonywa¢ w trybie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
1lesnych.

e Istniejace lasy wymagaja bezwzglednej ochrony przed zmniejszaniem powierzchni
oraz zachowania strefy otulinowej, wykluczajacej lokalizacj¢ obiektéw ucigzliwych.
Z uwagi na niewielka powierzchni¢ mozliwa jest penetracja lasow jedynie po
wyznaczonych szlakach.

e Wskazana jest szczegdlowa ochrona obszarow wododzialowych — przed
zanieczyszczeniami i w miar¢ mozliwosci zalesienie celem zwigkszenia retencji.

e Wskazane jest zwickszanie powierzchni lasow w celu ograniczenia lub zahamowania

proceséw erozji gleb i stepowienia, oraz poprawy warunkow klimatycznych.

e Wskazana jest ochrona wod rzek, ciekow stalych 1 zbiornikow wod

powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

e W celu poprawy klimatu akustycznego Sandomierza nalezy ograniczy¢ lub
wprowadzi¢ catkowity zakaz wjazdu pojazdow ciezkich na wulice miasta,

w szczegblnosci na teren historycznego centrum.

e Dolina Wisly — taras zalewany — w granicach waléw przeciwpowodziowych —
szerokim pasem od 600 do 1000m, rozcinajacym miasto na dwie czgScl.
Koncentruja si¢ tu problemy przepltywu wod rzeki Wisly oraz zwiazane z tym
zagrozenia powodziowe, na to nakladaja si¢ problemy ochrony wartosci
przyrodniczych 1 krajobrazowych zakresie wystepujacej tu fauny 1 flory oraz

ewentualnego zagospodarowania akwenu wodnego dla funkcji wypoczynkowych
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1 transportowych, transportowych. Wysokie zanieczyszczenie wod Wisly przesadza
o niskiej przydatnosci rzeki w zakresie rekreacji biernej, ale nie ogranicza mozliwosci
rozwinigcia rekreacji czynnej, typu zeglarstwo i ryboléwstwo, a na brzegach
spacerow 1 jezdziectwa.

e W projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledniaé¢ pasy ochronne wzdluz ciekéw wodnych, ktérych wyznaczenie wynika
z koniecznosci umozliwienia wypelnienia przez wlascicieli wod obowiazkowych,
ktére zostaly zapisane w Duziale I, Rozdzial 3 ustawy Prawo wodne. Ww. pasy
ochronne wzdluz cieckéw wodnych sa niezbedne dla:

— umozliwienia dost¢pu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

— umozliwienia administratorowi ciekéw prowadzenia robdét remontowych
1 konserwacyjnych w korytach ciekow,

— zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow,

— utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i1 od wody zaleznych,

— ochrony otuliny biologicznej cickéw wodnych.

Szeroko$¢ paséw zalezy od wielkosci cieku, uwarunkowan siedliskowych, biologicznych
oraz uwarunkowan lokalnych, RZGW w Krakowie zaleca wyznaczenie paséw
o szerokosci min. 15 m, liczac od goérnej krawedzi skarpy brzegowej. Ww. pasy ochronne
powinny by¢ wylaczone spod zabudowy kubaturowej. Najlepszym sposobem
zagospodarowania terenow zalewowych i paséw ochronnych wzdluz ciekéw wodnych
jest porost legowy lub Iaki ipastwiska z wykluczeniem lub ograniczeniem gruntéw
ornych.

e Okreslenie granicy nieprzekraczalnej dla zabudowy miejskiej umozliwitoby ochrong
wysokoprodukeyjnych gleb na Wyzynie Sandomierskiej oraz ochrone krajobrazu
podmiejskiego.

e Rezerwat przyrody ,,Gory Pieprzowe” — w celu ochrony terenéw rezerwatu
nalezaloby wyznaczy¢ specjalne $ciezki, punkty widokowe dla turystéw wraz z nie
naruszajaca jego walorow infrastruktura towarzyszaca — parking, gastronomia (na

skraju obszaru).
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1.3.2  Uwarunkowania ekofizjograficzne - ograniczenia

e Wybitne walory krajobrazowe w polaczeniu 2z warto$ciami kulturowymi,
stosunkowo niska degradacja terenu w porownaniu z innymi osrodkami rejonu
tarnobrzeskiego stanowia predyspozycje do rozwoju turystyki,

e Wysoka jako$¢ gleb, zaréwno wysoczyzny, jak i obszaréw dolinnych oraz warunki
klimatyczne sprzyjaja rozwojowi produkciji rolnej, gléwnie sadowniczej.

e [stotnym ograniczeniem rozwoju jest dos$¢ wysoki stopien zanieczyszczenia
powietrza iwdd powierzchniowych, obnizajacy mozliwosci rozwoju rekreacji
pobytowej, a takze obnizajacy jako$¢ zycia mieszkancéw. Tym bardziej, Ze jest to
uwarunkowanie o charakterze zewnetrznym. Dzialania zmierzajace do poprawy
stanu w tym zakresie uzaleznione sq od dzialalnosci sasiednich gmin, zwlaszcza

sasiednich wojewodztw.

e Utrzymanie wysokiej wartosci i racjonalne korzystanie z walorow Sandomierza
wymaga szeregu ograniczet w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Wynikaja
one z potrzeby zapewnienia warunkéw dla funkcjonowania srodowiska i ochrony
wartosci  siedliskotworczych, stanowiacych o jego walorach oraz z potrzeby
przeciwdzialaniu ich degradacji. Szczegolnej troski wymaga wiasciwy — z punktu
widzenia odpornosci 1 wrazliwosci Srodowiska na dzialania antropogeniczne —
dobér 1 rozmieszczenie przestrzenne form i sposobéw oraz intensywnosci

uzytkowania i zainwestowania.

e Nieskuteczno§¢ dotychczasowej ochrony §rodowiska $wiadczy o potrzebie
wyznaczenia i ksztaltowania zwartego 1 ciaglego przestrzennie  systemu
przyrodniczego miasta (ciagle przestrzennie fragmenty miasta, zabezpieczenie
pelnienie funkcji klimatycznych, biologicznych i hydrologicznych, nie wykluczajace
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych, estetyczno — krajobrazowych czy
mieszkaniowych).

e Obszary chronione, skarpa wislana, formy dolinne i wawozowe wysoczyzny, tereny
zieleni urzadzonej, rozlegle tereny podskarpowej, ciagi starorzeczy porosnigte

roslinnoscia takowa moga stanowi¢ podstawe struktury tego systemu.
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e Do obszaréw stawiajacych szczegélne wymagania nalezy cala strefa krawedziowa
wysoczyzny. Z racji swego uksztaltowania (walory krajobrazowe) i budowy
geologicznej (obszar stalych przeksztalcen morfodynamicznych) kwalifikuje si¢ do
objecia ochrona jako obszar szczegdlnie chroniony.

e Oprocz ograniczen wynikajacych z potrzeb ochrony waloréw §rodowiska, powazne
ograniczenia w rozwoju przestrzennym zabudowy wynikaja ze specyficznych cech
podtoza budowlanego na wysoczyznie (duze spadki terenu, zagrozenia osuwiskowe)
oraz w przewadze nickorzystnych warunkéw wodnych i klimatyczno-zdrowotnych
wystepujacych w dolinie zaleganie chtodnego i wilgotnego powietrz, wysoki poziom
wod gruntowych.

e Rozwdj przestrzenny miasta nie powinien by¢ ograniczony wystepowaniem gleb klas
bonitacyjnych I — I1I;.

e Gmina nie posiada kruszywa naturalnego potrzebnego dla rozwijajacego si¢
budownictwa mieszkaniowego.

e Istniejaca niewielka szata lesna spelnia wazne funkcje ekologiczne i nie powinna by¢

przedmiotem penetracji turystycznej.

2. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania udokumentowanych

z¥6z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych

2.1  Kopaliny

Na terenie miasta nie wystepuja zloza kopalin, ktére mogg stanowic¢ wazny element
warunkujacy 1 okreslajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego. Znajduja si¢ zloza
itoéw 1 piaskéw, jednak ze wzgledu na ich usytuowanie (zabudowa miejska) oraz niska

oplacalno$¢ ekonomiczna nie sq eksploatowane.

,
=22
R—
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2.2  Wody podziemne

Miasto Sandomierz lezy w obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP nr 425.
W zwiazku z tym tereny miasta powinny by¢ zagospodarowywane w spos6b maksymalnie
ograniczajacy wplyw dzialalnosci gospodarczej na wody podziemne. Niezbedne bedzie
nie tylko racjonalne zagospodarowanie perspektywiczne, ale rowniez ograniczenie lub
wyeliminowanie istniejacych zrédel zanieczyszczen. Preferowane powinny byé formy
zagospodarowania najkorzystniejsze z punktu widzenia utrzymania czystosci wod

podziemnych: lasy, trwale uzytki zielone, zielen miejska, tereny rekreacyjno-sportowe.

3. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektow i terenow

chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Gleby

Pélnocna czg$¢ miasta jest zasobna w wysokiej jakosci gleby. Wystepujace lessy i
mady zaliczane sa do najwyzszych klas bonitacyjnych. Udzial gleb w klasach I-III
obejmuja 90% uzytkow rolnych, klasy IV stanowig 7%, pozostale 3% to gleby o klasach
V, VIiVIz.

Dolina Wisly

Dolina Wisly jako korytarz ekologiczny stanowi rowniez obszar najsilniej narazony
na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi.
W zwigzku z tym w obszarze miedzywala zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
kubaturowych, sktadowania materialéw, zmieniania uksztaltowania powierzchni gruntu —
z wylaczeniem robot zwiazanych z regulacja 1 utrzymaniem wod srodladowych. Ustawa

Prawo Wodne okresla szczegdlowe zasady ochrony takich obszarow.
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4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Tab. Struktura wlasnosciowa terendw miasta

Powierzchnia
Wyszczegolnienie %
w ha

Wtasnos¢ Skarbu Panistwa 460 16,2
Wtasnos¢ jedn. samorzadu terytorialnego 356 12,6
Grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym 14 0,5
Grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste spéldzielniom 1 15
mieszkaniowym
Grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym 19 07
pod budownictwo
Ogrody dziatkowe 33 1,1
Wtasnos¢ koscielnych jednostek prawnych 45 1,6
Wilasnosé oséb fizycznych 1648 58,2
Pozostate 215 7,6
RAZEM 2832 100

Zrédlo: Plan Rozwoju Lokalnego m. Sandomierza, 2004

Z. powyzszego zestawienia wynika, ze prawie 60% wszystkich gruntéw potozonych
w granicach administracyjnych miasta jest wlasnoscig oséb fizycznych. Ok. 30% nalezy
natomiast do Skarbu Panistwa oraz gminy.
Grunty nalezace do gminy lub Skarbu Panstwa sa najczesciej wykorzystywane pod
lokowanie ustug publicznych oraz infrastruktury technicznej. Jednak wsréd tych terenow
znajduja si¢ réwniez te, ktorych zagospodarowanie nie jest mozliwe lub jest utrudnione,
ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne lub ochrone prawna. W Sandomierzu takich
obszaréw jest sporo, stad faktyczna powierzchnia gruntéw miejskich, ktére moga byé
zalnwestowane jest znacznie mniejsza, co moze by¢ przyczyng spowolnienia proceséw
inwestycyjnych zwiazanych z ustugami publicznymi oraz zadaniami gminy wynikajacymi

z ustawy o samorzadzie gminnym.
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Wyk. Struktura uzytkowania gruntéw w Sandomierzu w 2000 r.

Egrunty orne
Osady
Ofaki

O pastwiska

W lasy i grunty lesne

0% 7% 39 12%

Opozostate grunty i
nieuzytki

Zrédlo: GUS

Na podstawie powyzszego zestawienia wida¢, ze Sandomierz to miasto
w ,,rolnicze”. 62% powierzchni zajmuja uzytki rolne. Ze wzgledu na wysoka jakos¢ gleb
1 korzystny agroklimat, szczegélnie w poélnocnej czesci miasta, uzytkowanie rolnicze
pozostaje glowng funkcja tego fragmentu miasta, a w szczegolnosdci sadownictwo oraz
ogrodnictwo. Rolnicza przestrzenn produkcyjna, ze wzgledu na walory uzytkowe jest
chroniona na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Na uwage zwraca rowniez, nikly udzial lasow w ogdlnej powierzchni Sandomierza. 3 ha
zalesien nie ma zadnego znaczenia, ani dla struktury przestrzennej miasta, ani dla
gospodarki i rekreacji. Polozenie miasta na tak atrakcyjnych dla rolnictwa terenach
determinowalo rozwoj dziatalnos¢ rolnicza a nie lesna. Obszary gk i pastwisk polozone
sa w prawobrzeznej czesci Sandomierza 1 w wigkszosci stanowia obszary zalewowe Wisty

1 Trzesniéwki (w tzw. miedzywalu).

[O8)
(O}
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5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i

zabytkow dobr kultury wspoétczesnej

Sandomierz zaliczany jest do najcenniejszych historycznych zespoléw urbanistyczno-

krajobrazowych w Polsce. Wéréd waloréw miasta na uwage zastuguja:

— walory krajobrazowo-przyrodnicze, na ktore sklada si¢ pigkne polozenie miasta na
wysokim brzegu Wisly oraz warunki glebowe (less), wplywajace nie tylko na
specyfike upraw i zieleni, tworzacych lokalny mikroklimat, ale réwniez ksztaltujace
lokalny krajobraz, pocigty glebokimi wawozami wyztobionymi w wielometrowych
warstwach lessu;

— wartosci urbanistyczne, wynikajace zaréwno z uksztaltowania miasta i jego sytuacji,
jak 1 zachowanych faz rozwoju;

— wartosci architektoniczne, zwigzane z wysokimi walorami zachowanych obiektow
zabytkowych jak kosciot §w. Jakuba (I pol. XIII w.) ratusz (XIV — XVI w.), katedra
(dawna kolegiata — XIV w.), klasztor i kosciét Benedyktynek (XVII w.), kolegium
jezuickie (XVII w.) 1 wiele innych;

— wartosci historyczne, wynikajace zardwno ze wspaniatych tradycji kulturowych, jak

1 zachowanych sladow faz rozwoju osadnictwa.

Do wyjatkowych waloréw historyczno-kulturowych 1 krajobrazowych naleza:
— zespol Starego Miasta w granicach wyznaczonych fragmentami muréw
sredniowiecznych;
— Wzgorze Staromiejskie;
— Przedmiescie Opatowskie i Przedmiescie Zawichojskie;
— krajobraz Wyzyny Sandomierskiej;

— dawne uklady wiejskie
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5.1  Obiekty wpisane do rejestru obiektéw zabytkowych wojewodztwa

swietokrzyskiego

Zespol urbanistyczno-architektoniczny 1 krajobrazowy

nr rej. 14 — data wpisu 9.01.1947, 7 z 10.01.1966 oraz 3 z 25.02.1977 i z 10.04.1984

Zespol kosciola katedralnego p.w. NMP; ul. Katedralna

— koscidl, nr rej. 154 2 9.03.1932 oraz 11 z 10.01.1966

— dzwonnica, nr rej. 153 z 11.04.1932 oraz 11 z 10.01.1966

— ogrodzenie cmentarza przykoscielnego, nr rej. 11 z 21.05.1999

— sufraganéwka, nr rej. 27 z 1.03.1967

— wikaréwka, nr rej. 53 z 1.03.1967

o Zespol kosciola parafialnego p.w. $w. Pawla, ul. Staromiejska; nr rej. 5
z 28.02.1977

— kosciol, nr rej. 152 2 11.04.1932 oraz 12 z 10.01.1966

— dzwonnica, nr rej. 12 2 10.01.1966

— ogrodzenie z brama

— plebania (drew.), nr rej. 12 z 10.01.1966 (nie istnieje)

e Synagoga, ul. Basztowa nr rej. 854 z 29.04.1959 oraz 29 z 20.05.1966

e Dom gminy zydowskiej, ul. Basztowa, nr rej. 55 z 20.05.1967

o Zespol klasztorny benedyktynek, ul. Zeromskiego, nrt rej. 7 z 1.03.1977

— koscidl p.w. $w. Michala, nr rej. 149 z 22.10.1932 oraz 13 z 10.01.1966

— klasztor, nr rej. 149 z 22.10.1932 oraz 13 z 10.01.1966

— dzwonnica, nr rej. 13 z 10.01.1966

— budynek furty klasztornej, nr rej. 13 z 10.01.1966

— domek kapelana, nr rej. 13 z 10.01.1966

— kazalnica, nr rej. 13 z 10.01.1966

— ogrod

— ogrodzenie

— zabudowania gospodarcze
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— budynek dawnego seminarium nizszego, ul. Zeromskiego, nr rej. 277 z 23.09.1994

e Zespol klasztorny dominikanéw, ul. Staromiejska, nr rej. 8 z 9.03.1977

— koscidl p.w. sw. Jakuba, nr rej. 151 2 9.03.1935 oraz 8 z 10.01.1966

— dzwonnica, nr rej. 151 2 9.03.1932

— pozostalosci klasztorne, nr rej. 8 z 10.01.1966

— ogrod wraz z sasiednimi wawozami i lipami przed kosciotem, nr rej. 8 z 10.01.1966

e Zespol szpitalny, ul. Opatowska, nr rej. 10 z 9.03.1977

— koscidl p.w. $w. Ducha, nr rej. 150 z 9.03.1932 oraz 85 z 20.05.1967

— budynek szpitalny pin.

— budynek szpitalny pld.

e Zespol klasztorny reformatéw, pl. sw. Wojciecha, nr rej. 11 2 9.03.1977

— kosciol p.w. §w. Jozefa, nr rej. 147 2z 22.10.1932

— klasztor

— mur wokoél dziedzifnca przedkoscielnego z kapliczkami na stacje Mgki Panskiej
i bramka

— ogrody klasztorne

— ogrodzenie terenow klasztornych

e Zespol ,,Domu Dlugosza”, ul. Dlugosza

— mansjonarza ‘Domu Dlugosza”, nr AK.11/Sa/5/32/Ki z 30.04.1932 oraz 14
2 10.01.1966

— podworze, nr AK.11/Sa/5/32/Ki z 30.04.1932

— ogrod w granicach ogrodzenia, nr rej. 39 z 28.06.1947

e [Kanonia, ul. Mariacka 10, nr rej. 145 z 28.02.1935 oraz 28 z 31.03.1971

e Dawna szkola parafialna z oficyna, ul. Mariacka 18, nr rej. 56 z 20.05.1967

e Dom Ksigzy Emerytéw, ul. Mariacka 9, nr rej. 54 z 20.03.1967

e Collegium Jezuickie ,, Collegium Gostomianum”, ul. Dlugosza, nr rej. 146
2 9.03.1932 oraz 30 z 20.05.1966

e Zamek, nr rej. 156 z 9.03.1932 oraz 31 z 20.01.1966
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Pozostalosci obwarowan miejskich, nr rej. 21 z 10.03.1977

— odcinek muru zach. (wzdluz ul. Basztowej z fragmentami baszt)

— odcinek muru pin. (wzdluz ul. Mickiewicza)

— mur w domu, ul. Forteczna 10/12

— odcinki muru w budynkach, ul. Katedralna 7, 9, 15

— Furta Dominikanska tzw. ,,Ucho igielne” przy domu, ul. Zamkowa 2

e Brama Opatowska, nr rej. 157 z 16.12.1931 oraz 16 z 10.01.1966

e Ratusz, nr rej. 148 z 16.12.1931 oraz 15 2z 10.01.1966

e Dworek, ul. Browarna 9, nr rej. 847 z 30.04.1959 oraz 57 z 20.05.1967
e Dworek, ul. Krélowej Jadwigi 3, nr rej. 58 z 20.05.1967

e Dworek, - Staromiejska 2, nr rej. 59 z 20.05.1967

e Zespol dworski, ul. Zawichojska 2

— dworek, nr rej. 846 z 30.04.1959 oraz 83 z 20.05.1967

— oficyna, nr rej. 83 z 20.05.1967

e Kamienica Olesnickich, Rynek 10, nr rej. 41 z 28.08.1947 oraz 33 z 20.01.1966
e Cmentarz zydowski, ul. Sucha, nr rej. 325 2 17.10.1989

e Cmentarz wojenny zolnierzy Armii Radzieckiej z 1944 r., ul. Mickiewicza, nr rej. 326

z 17.10.1989

e Cmentarz wojenny z I 1 II wojny S$wiatowej, ul. Mickiewicza, nr rej. 390

z 17.10.1989
e Cmentarz katolicki (§w. Pawla), ul. Staromiejska, nr rej. 413 z 17.10.1989
e Cmentarz katolicki (,,katedralny”), ul. Mickiewicza, nr rej. 414 z 17.10.1989

e DMogila zbiorowa zolnierzy austriackich z 1914 r., ul. Leszka Czarnego, nr rej. 518

z 24.05.1993
e Dom Katolicki”, ul. Mariacka 16, nr rej. 497 z 20.03.1993
¢ Dom,ul. Zeromskiego 9, nr rej. 575 z 16.06.1994
e Dom Mariacka 3, nr rej. 77 z 20.05.1967
e Dom, Rynek 3, nr rej. 60 z 20.05.1967
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e Dom, tzw. ,,Konwikt Bobolow”, Rynek 5, nr rej. 61 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 6, nr rej. 62 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 7, nr rej. 63 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 8, nr rej. 64 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 9, nr rej. 65 z 20.05.1967

e Odwach, Rynek 12, nr rej. 66 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 15, nr rej. 67 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 20, nr rej. 68 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 22, nr rej. 69 z 20.05.1967

e Dom (,,Greka Kojszora”), Rynek 23, nr rej. 855 z 29.06.1959 oraz 70 z 20.05.1967
e Dom (,,Wegra Lazarczyka”), Rynek 27, nr rej. 72 z 1.03.1967

e Dom, Rynek 31, nr rej. 75 z 20.05.1967

e Dom, ul. Opatowska 1, nr rej. 78 z 20.05.1967

e Spichlerz, ul. Rybitwy 5, nr rej. 848 z 60.04.1959 oraz 84 z 20.05.1967
e Dom, ul. Opatowska 9, nr rej. 80 z 20.05.1967

e Dom, ul. Opatowska 8, nr rej. 79 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 30, nr rej. 74 z 20.05.1967

e Dawny klasztor dominikanéw, pl. Poniatowskiego 3, nr rej. 9 z 5.01.1998
e Dom, pl. Poniatowskiego 1, nr rej. 82 z 20.05.1967

e Dom, ul. Podole 3, nr rej. 81 z 31.03.1971

e Dom, ul. Tkacka 2, nr rej. 474 z 15.07.1993

e Dom, ul. Opatowska 21, nr rej. 586 z 9.05.1997.

5.2  Obiekty wpisane na list¢ miejskiej ewidencji zabytkow

e Kapliczka, ul. Dworcowa;
e Dom Ksi¢ezy Emerytéw, ul. Mariacka 9;

¢ Gimnazjum Zenskie, ob. Liceum Ekonomiczne, ul. Zeromskiego 8;
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e Palac Biskupi, ul. Mariacka 7;
e Dworek, ul. Zamkowa 1;

e Dom, ul. Zawichojska 1;

e Dom, ul. Zawichojska 3;

e Dom, ul. Zawichojska 12a;

e Dom, ul. Zawichojska 20;

e Dom, ul. Basztowa 5;

e Dom, ul. Browarna 2;

e Dom, ul. Buczka 11;

e Dom, ul. Dworcowa 34;

e Dom, ul. Flisakéw 13;

e Dom, ob. PZW, ul. Flisakow;
e Dom, ob. Muzeum Literatury, ul. Katedralna 5;
e Dom, ul. Katedralna 7;

e Dom, ul. Katedralna 11;

e Dom, ul. Krakowska 14

e Dom, ul. Krakowska 20;

e Dom, ul. Krepianki 3;

e Dom, ul. Krepianki 5;

e Dom, ul. Krepianki 7;

e Dom, ul. Kr¢pianki 9;

e Dom, ul. Krepianki 10;

e Dom, ul. Kreta 11;

e Dom, ul. Krélowej Jadwigi 2;
e Dom, ul. Krucza 12;

e Dom, ul. Krzyzowa 4,

e Dom, ul. Manifestu Lipcowego 2;

e Dom, ul. Mariacka 1;
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e Dom, ul. Mariacka 5;

e Dom, ul. Mickiewicza 4;
e Dom, ul. Mickiewicza 5;
e Dom, ul. Mickiewicza 6;
e Dom, ul. Mickiewicza 7;
e Dom, ul. Mickiewicza 8

e Dom, ul. Mickiewicza 10;
e Dom, ul. Mickiewicza 12;
e Dom, ul. Nadbrzezna 10;
e Dom, ul. Nadbrzezna 14;
e Dom, ul. Nadbrzezna 16;
e Dom, ul. Ostroéwek 3;

e Dom, ul. Ostréwek 6;

e Dom, ul. Piszczele 2;

e Dom, ul. Piszczele 6;

e Dom, ul. Piszczele 8;

e Dom, ul. Piszczele 10;

e Dom, ul. Podwale Dolne 8;
e Dom, ul. Portowa 4;

e Dom, ul. Portowa 06;

e Dom, ul. Portowa 9;

e Dom, ul. Portowa 11;

e Dom, ob. Przedszkole, ul. Powisle;
e Dom, ul. Rynek 4,

e Dom, ul. Rynek 11;

e Dom, ul. Rynek 14;

e Dom, ul. Rynek 19;

e Dom, ul. Rynek 20;
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e Dom, ul. Rynek 21;

e Dom, ul. Rynek 23;

e Dom, ul. Rynek 28;

e Dom, ul. Salve Regina 3;
e Dom, ul. Salve Regina 5;
e Dom, ul. Opatowska 5;

e Dom, ul. Opatowska 13a;
e Dom, ul. Opatowska 13b;
e Dom, ul. Sokolnickiego 2;
e Dom, ul. Sokolnickiego 4;
e Dom, ul. Sokolnickiego 6;
e Dom, ul. Sokolnickiego 8;
e Dom, ul. Sokolnickiego 10;
e Dom, ul. Staromiejska 1;
e Dom, ul. Staromiejska 4;
e Dom, ul. Staromiejska 6;
e Dom, ul. Struga 2;

e Dom, ul. Struga 4;

e Dom, ul. Warynskiego 3;
e Dom, ul. Warynskiego 7;
e Dom, ul. Zamkowa 9;

e Dom, ul. Zeromskiego 10;

5.3  Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta zlokalizowanych jest ponad 100 stanowisk archeologicznych,
okreslonych na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski, z czego 46 uznanych jako

najbardziej wartosciowe i cenne.
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Najwazniejsze stanowiska i obszary archeologiczne na terenie Sandomierza

e Stan. nr 1 (AZP 89-74/1) — Wzgbrze Miejskie. Osada neolityczna, cmentarzysko
kultury zlockiej, osada X — XIII w., miasto od 1286 r., cmentarzysko rzedowe XI
w., cmentarze przykoscielne XIV — XIX w., umocnienia drewniane i murowane
XIV — XVII/XIX w., gtoby nowozytne;

e Stan. nr 2 (AZP 89-74/2) — Wzgbrze Katedralne. Osada XI — XIII w., miasto od
pol. XIV w., kosciot NMP i cmentarz przykoscielny od XII w., umocnienia
podgrodzia XII — XIII w.;

e Stan. nr 3 (AZP 89-74/3) — Wzgdrze Collegium Gostomianum. Osada
i cmentarzysko z okresu neolitu, osada kultury tuzyckiej, osada X w., gréd koniec
X — XII w., kosciot $w. Piotra i cmentarz przykoscielny XII — XIX w., zespol
Collegium Gostomianum od XVIII w.;

e Stan. nr 4 (AZP 89-73/1) — Wzgbrze Zamkowe. Osada kultury pomorskiej, osada
wczesnosredniowieczna, podgrodzie XI — XII w., grod XII — XIII w., zamek od
XIV w.;

e Stan. nr 5 (AZP 89-74/5) — Zmigréd. Osada neolityczna, osada z poczatkéw epoki
brazu, osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 6 (AZP 89-74/6) — Wzgbrze Zawichojskie. Osada neolityczna,
cmentarzysko z péznego neolitu 1 wezesnego okresu epoki brazu, osada
z wezesnego okresu epoki brazu, osada kultury tuzyckiej;

e Stan. nr 7 (AZP 89-73/2) — Wzgbrze Staromiejskie. Osada neolityczna, groby
neolityczne, cmentarzysko z okresu rzymskiego, osada wczesnosredniowieczna,
cmentarzysko XI — XII w., koscioly §w. Jakuba (od XII w.), §w. Pawla (od XIII w.)
i $w. Jana (od XI lub XII w.), cmentarzysko przykoscielne;

e Stan. nr 8 (AZP 89-73/3) — Krakéwka. Osada neolityczna, cmentarzysko kultury
pomorskiej, gréob  kultury  przeworskiej, osada  wczesnosredniowieczna
i Sredniowieczna;

e Stan. nr 9 (AZP 89-73/3) — Wzgbrze Salve Regina. Gréb badZz cmentarzysko
kultury ztockiej;
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e Stan. nr 11 (AZP 89-74/7) — Krukéw (cmentarz komunalny). Osada neolityczna,

cmentarzysko kultury mierzanowickiej;
e Stan. nr 20 (AZP 89-74/20) — ul. Struga. Osada neolityczna;
e Stan. nr 21 (AZP 89-74/21) — ul. Krucza. Osada neolityczna;
e Stan. nr 24 (AZP 89-74/24). Osada wczesnosredniowieczna;
e Stan. nr 25 (AZP 89-74/25). Osada neolityczna;
e Stan. nr 30 (AZP 89-73/4). Gt6b kultury ceramiki sznurowej;
e Stan. nr 31 (AZP 89-73/5). Gt6b kultury ceramiki sznurowej;
e Stan. nr 33 (AZP 89-73/7). Gt6b kultury ceramiki sznurowej;
e Stan. nr 34 (AZP  89-73). Cmentarzysko  szkieletowe 1  osada

wczesnosredniowieczna;
e Stan. nr 35 (AZP 89-73/16). Osada kultury pucharéw lejkowatych;
e Stan. nr 36 (AZP 89-73/17). Gt6b kultury ceramiki sznurowej;
e Stan. nr 37 (AZP 89-73/8). Osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 38 (AZP 89-73/9). Osada neolityczna, osada wczesnosredniowieczna,

cmentarzysko szkieletowe;

e Stan. nr 40 (AZP 89-73/18). Osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 42 (AZP 89-73/20). Osada sredniowieczna, port rzeczny;

e Stan. nr 44 (AZP 89-73/25). Cmentarzysko kultury amfor kulistych;

e Stan. nr 45 (AZP 89-73/26). Cmentarzysko kultury pucharéw lejkowatych, osada
neolityczna, cmentarzysko XI w., osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 56 (AZP 89-73/11). Cmentarzysko kultury tuzyckiej;

e Stan. nr 64 (AZP 89-73/46). Osada neolityczna, osada z okresu rzymskiego, osada
Sredniowieczna;

e Stan. nr 67 (AZP 89-73/79). Osada neolityczna, osada kultury trzcinieckiej, osada
kultury przeworskiej;

e Stan. nr 78 (AZP 89-73/27). Cmentarzysko i osada kultury amfor kulistych,

cmentarzyska kultur ceramiki sznurowej, ztockiej i trzcinieckiej;
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e Stan. nr 81 (AZP 89-73/12). Osada neolityczna, osada wezesno$redniowieczna;
e Stan. nr 82 (AZP 89-73/57). Cmentarzysko kultury ztockiej;
e Stan. nr 84 (AZP 89-73/80). Osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 91 (AZP 89-73/87). Cmentarzysko szkieletowe, by¢ moze kultury

pucharow lejkowatych;

e Stan. nr 93 (AZP 89-73/89). Osada neolityczna, osada kultury luzyckiej, osada
wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 94 (AZP 89-73/90). Osada neolityczna, osada wezesnosredniowieczna,

e Stan. nr 102 (AZP 89-73/250). Cmentarz zydowski, pdzne sredniowiecze — okres
nowozytny;

e Stan. nr 103 (AZP 89-73/35). Osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 2 Kamien Plebanski (AZP 89-74/34). Cmentarzysko kultury ztockiej;

e Stan. nr 7 Kamied Plebanski (AZP 89-74/39). Cmentarzysko szkieletowe kultury

pucharéw lejkowatych, cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej, osada XI —

XIIT w;

e Stan. nr 7 Mokoszyn (AZP 89-74/107). Osada, kultura ceramiki wstegowej rytej;

e Stan. nr 3 Mokoszyn (AZP 89-74/109). Osada kultury malickiej;

e Stan. nr 4 Mokoszyn (AZP 89-74/34). Osada kultury pucharéw lejkowatych;

e Stan. nr § Kamien Plebanski (AZP 89-74/61). Osada pradziejowa;

e Stan. nr 10 Kamien Plebanski (AZP 89-74/63). Osada, kultura trzciniecka;

e Stan. nr 11 Kamien Plebanski (AZP 89-74/64). Cmentarzysko kultury pomorskiej;

e Stan. nr 2 Mokoszyn (AZP 89-74/108). Osada pradziejowa;

e Stan. nr 4 Mokoszyn (AZP 89-74/110). Osada kultury pucharéw lejkowatych;

e Stan. nr 12 Kamien Plebanski (AZP 89-74/65). Cmentarzysko kultury pomorskiej;

e Stan. nr 13 Kamien Plebanski (AZP 89-74/66). Osada neolityczna;

e Stan. nr 2 Kamien Plebanski (AZP 89-74/67). Osada neolityczna, osada kultury
pomorskiej;

e Stan. nr 103 (AZP  90-74/35). Osada  wczesnosredniowieczna.
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PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

5.4  Strefy ochrony konserwatorskiej

Wojewoddzki  Konserwator Zabytkéw w  Tarnobrzegu okreslit  zasieg  strefy
konserwatorskiej ,,A” decyzja z dnia 10.04.1984 r., znak KL VI-5340/3/140/84, nr rej.
3/A. Scisla ochrona konserwatorska objeto obszar w granicach brzegu Wisty, ul. Zwirki
1 Wigury, Zacisze, KoSciuszki, Mickiewicza, Kosely, Kazimierza Wielkiego, Stonecznej,
Leszka Czarnego, do ul. Krakowskiej i dalej do brzegu Wisty.

Zakres ochrony strefy ,,A” dotyczy ukladu urbanistycznego miasta lokacyjnego
wraz ze skarpg i jej bezposrednim podndzem oraz obszary otaczajace miasto lokacyjne
o roznym stopniu zachowania zabytkowej struktury przestrzennej, ale o wysokiej wartosci
historycznej i artystycznej poszczegolnych obiektow architektonicznych i zespoléow

zabudowy.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci Zycia

mieszkancow

Powierzchnia Sandomierza wynosi 28,32 km? i stanowi 4,1% powierzchni powiatu

sandomierskiego (676 km?) oraz 0,2% wojewddztwa $wigtokrzyskiego (11 691 km?).
6.1 Demografia

Liczba ludnosci Sandomierza wedlug danych GUS, na dzien 31 XII 2006 r.,
wynosita 24 962 osoby, co stanowito 30,6% ludnosci powiatu sandomierskiego (81 491
mieszk.) 1 2% mieszkancow wojewodztwa Swictokrzyskiego (1 279 838 mieszk.).
Sandomierz, jest 5. co do wielko$ci miastem wojewddztwa, po: Kielcach, Ostrowcu
Swietokrzyskim, Starachowicach i Skarzysku-Kamiennej.

Wskaznik gestosci zaludnienia Sandomierza w 2006 r. wynosit 882 os./km?, i byl

duzo wyzszy od $redniej dla powiatu 120,5 os./km?, oraz wojewodztwa — 109,5 os./km?.
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Tab. Sytuacja demograficzna Sandomierza, powiatu sandomierskiego 1 wojewodztwa

swigtokrzyskiego w latach 2000 1 20006.

Liczba ludno$ci
Wspotezynnik
Wyszczegolnienie | Lata Liczba Ludnos¢
Mezczyzni | Kobiety feminizacji
ludnosci na km’
wojewodztwo 2000 1314 509 642 215 672 694 1124 104,7
swigtokrzyskie 2006 1279 838 623 860 655978 109,5 105,0
powiat 2000 83 944 40 779 43 165 1242 105,9
sandomierski 2006 81 491 39 536 41 955 120,5 106,4
2000 25 856 12 094 13 762 913.,6 1138
Sandomierz
2006 24 962 11 592 13 370 882,0 115,0
Zrédlo: GUS

W latach 2000 — 2006 odnotowany zostal spadek liczby ludnosci Sandomierza (o
3,5%), podczas gdy w tym samym czasie liczba mieszkancéw powiatu spadia o 2,9%,
a wojewodztwa o 2,6%. Oznacza to, ze liczba ludnosci miasta w analizowanym okresie
zmniejszyla si¢ dos¢ znacznie, co niekorzystnie wplywa na rozwdj spoteczno-gospodarczy

Sandomierza.

W Sandomierzu wyraznie wyzszy niz w powiecie sandomierskim 1 wojewodztwie
jest wspolczynnik feminizacji, czyli liczba kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn. Zjawisko
takie jest typowe (przewaga kobiet na liczbg mezczyzn), jednak tak duza dysproporcja
moze oznacza¢ wystepujaca specyfike rynku pracy w Sandomierzu i okolicach.
Rozbudowany rynek ustug publicznych, niewielka liczba zakladow przemystowych,
znaczacy rynek ,,meskich” zawodow w okolicznych miastach przemystowych ma wplyw

wlasnie na taki stan.
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Tab. Liczba ludnosci Sandomierza na przestrzeni lat 1995 — 2006

lata
0 © N~ o) o o — N 1) < 0 ©
o) 1) o) o o) S o o o o o o
o o) o) o o S S S S S S S
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27 000 -7H/\
3 \
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3 26000
©
ﬁ 25 500 ¥’\¥.\‘\
Q
25 000 ~—
24 500
24 000
Zrédto: GUS

Na rozwdéj demograficzny Sandomierza wplywa ujemny przyrost naturalny, ktory
w roku 2005 osiagnal wartos¢ -2,4 na 1000 mieszkancéw. Tendencja zmian przyrostu
naturalnego jest zmienna, poniewaz w roznych latach wskaznik ten przedstawial sig
réznie: 2000 r. +1,19 na 1000 mieszk., 2001 1. -0,07, 2002 r. +1,3, 2003 r. -0,83, 2004 r.
+0,07. Jak wynika z powyzszego, najnizszy wskaznik przyrostu naturalnego byl w roku
2005.

Innym czynnikiem hamujacym rozwdj demograficzny miasta bylo ujemne saldo
migracji. W roku 2005 wynioslo -0,34 na 1000 mieszk., ale bylo mniejsze niz w roku
2004 (-0,48 na 1000 mieszk.).

Te dwa czynniki (ujemny przyrost naturalny oraz ujemne saldo migracji) sprawiajq
niewielki, ale kroczacy spadek liczby ludnosci Sandomierza. Dla rozwoju miasta waznym

jest zahamowanie ujemnego salda, ktére w wickszosci generuja ludzie mlodzi

1 wyksztalceniu.
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Wyk. Ludno$é Sandomierza wedlug grup wiekowych w latach 2000 1 2006
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grupa wiekowa
Zrédlo: GUS

Z powyzszego wykresu wynika, ze w poréwnaniu z rokiem 2000 znacznie zmalala
liczba os6b w grupie wiekowej 0 — 19, wzrosla natomiast w grupie powyzej 55 lat.
Oznacza to tendencj¢ starzenia si¢ spoleczenistwa, widoczng nie tylko w Sandomierzu, ale
i calym kraju. Ten wykres dowodzi ujemnego wskaznika przyrostu naturalnego, ktory
trwa juz kilka lat. Grupa wiekowa 20 — 54 lata jest do$¢ wyréwnana, co oznacza mniej
wigcej takg sama liczbe 0séb w wieku produkeyjnym na rynku pracy w roku 2000 i 20006.

Z wykresu wida¢ ponadto coraz wigkszy udzial w ogodlnej liczbie mieszkancow
os6b w wieku emerytalnym (65 lat 1 wigcej). Obecnie, najbardziej liczna grupa wickows w
Sandomierzu sa osoby powyzej 70. roku zycia. Natomiast w roku 2000 najliczniejsza byta
grupa 15-19 lat (efekt wyzu demograficznego poczatku lat 80-tych).

Tendencje, ktore tak wyraznie ksztaltuja strukture ludnosci Sandomierza sa niekorzystne
dla demografii oraz rozwoju spoleczno-gospodarczego. Coraz wigcej ludzi starszych,
coraz mniej mlodych i w wieku produkcyjnym moze doprowadzi¢ do trudnosci

w systemie emerytalnym, opiekuniczym, oraz oczywiscie na rynku pracy.
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Wskaznik obcigzenia demograficznego (liczba oséb w wieku nieprodukcyjnym na
100 os6b w wieku produkeyjnym) w Sandomierzu wyniosta w 2005 r. 56,4, co oznacza, ze
srednio na 1 osob¢ w wicku nieprodukeyjnym przypadajg 2 osoby w wieku produkcyjnym.

Wskaznik ten w najblizszych latach bedzie rost, co jest niekorzystnym zjawiskiem.

Tab. Ludnos¢ Sandomierza wedlug grup wickowych (ekonomicznych) w roku 2006

16,4%

19,7% O wiek przedprodukcyjny
B wiek produkcyjny
O wiek poprodukcyjny

64,0%

Zrédlo: GUS
Struktura wiekowa ludnosci przeklada si¢ na strukture wieku ekonomicznego

ludno$ci. Z analizy wynika, ze mieszkancy w wieku produkcyjnym stanowia 64%
wszystkich sandomierzan (15962 osoby). Ponad 16% spolecznosci stanowia osoby
w wieku poprodukecyjnym. Wskaznik ten bedzie résl i zrowna sig, a nawet przewyzszy
procent 0s6b w wieku przedprodukcyjnym (obecnie prawie 20%).

Zblizone wartosci udzialu poszczegélnych grup ckonomicznych sq zaréwno
w powiecie sandomierskim, jak i w wojewddztwie. Sandomierz ma najwyzszy wskaznik
os6b w wicku produkecyjnym w poréwnaniu do powiatu i wojewddztwa (odpowiednio
61,2% 1 62,8%). Nieco nizszy natomiast jest udzial oséb w wieku poprodukcyjnym

w Sandomierzu, wobec 17,9% w powiecie 1 17,2% dla wojewodztwa.
6.1.1 Zrédta utrzymania ludnosci

Wedtug danych z 2002 r. (na podstawie Narodowego Spisu Powszechnego, 2002)
wickszo$¢ mieszkancéw miasta utrzymywala si¢ z pracy najemnej, na wlasny rachunek,

oraz z pracy w rolnictwie. Jednak réwniez wysoki byl odsetek oséb posiadajacych
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niezarobkowe  zrédla utrzymania (45,7%). Sposréd  wszystkich mieszkancéw
posiadajacych wlasne Zrédlo dochodu 54,2% stanowily kobiety, a 45,8% mezczyzni.
Dosc¢ scisle zrodta utrzymania ludnosci wiaza si¢ z wyksztalceniem. I tak, w 2002 r.
16,2% aktywnych zawodowo mieszkancéw Sandomierza mialo wyzsze wyksztalcenie,
59,5% $rednie (w tym zasadnicze oraz policealne), natomiast podstawowe 22,3%. Bez

wyksztalcenia podstawowego bylo w tym czasie 1,9% mieszkancéw.

Wyk. Gléwne zrédla utrzymania mieszkancoéw miasta

45,3% 45.7% (] praca najemna poza
rolnictwem
B praca na wiasny rachunek

O praca w rolnictwie

O niezarobkowe zrodto
utrzymania

3,3% 5,7%

Zrédto: GUS, NSP 2002

0.1.2 Prognoza demograficzna

Majac na uwadze obecne tendencje w strukturze demograficznej miasta oraz kraju
nalezy przypuszczaé, ze postgpowac bedzie dalszy spadek liczby mieszkancow
Sandomierza.

Rozsadna i skuteczna polityka miasta, majaca na celu powstrzymanie migracji
ludnosci z miasta, oraz powstrzymanie ujemnego przyrostu naturalnego moze zahamowac
zjawisko depopulacji. Dalsze starania, szczegdlnie w zakresie promocji miasta,

zapewnienia dobrych warunkéw zycia 1 pracy moze w perspektywie czasu spowodowaé
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wzrost liczby mieszkancow. Dlatego prognozowana liczba mieszkancow miasta, ze
wzgledu na wiele czynnikéw niezaleznych od siebie moze zawiera¢ duzy margines biedu.
Prognoza liczby mieszkanicow oparta na prognozie demograficznej dla powiatu
sandomierskiego do roku 2030 oraz na sredniej zmianie liczby ludnosci Sandomierza
z ostatnich 5 lat pokazuje ogdlny spadek liczby ludnosci miasta, ale po okoto roku 2014.
Do tego czasu spadek bedzie niewielki. W roku 2010 Sandomierz bedzie liczyt 24 747
mieszkancow, w roku 2020 - 23798, a w 2030 r. — 22 647 os6b. Nalezy przy tym
pamigtac, ze liczba mieszkancéw miasta bedzie zaleze¢ od wielu czynnikéw, w tym takich
jak miedzy innymi:
— przygotowania 1 udostgpnienia rezerw terenowych pod zabudowe mieszkaniowsa 1 ustugowa;

— ogolnej koniunktury gospodarczej miasta, powiatu oraz wojewodztwa.

6.2 Sfera gospodarcza

0.2.1 Dzialalnos¢ gospodarcza

Dziatalnos$¢ gospodarcza i zrédta dochodéw ludnosci

Tab. Jednostki zarejestrowane w systemie REGON

Liczba podmiotéw
Ogoétem Sektor publiczny Sektor prywatny
na 1000 mieszk.
Rok
Z.miana Z.miana Zmiana Z.miana
Tlosé Tlosé Tlosé Tlosé
w % w % w % w %
2000 2 810 - 57 - 2753 - 109 -
2006 3506 25 123 116 3383 23 140 28
Zrédto: GUS

Jak wynika z powyzszej tabeli w ciagu badanego okresu liczba podmiotoéw
gospodarczych wzrosta o 25%, przy czym $rednia dla gmin miejskich wojewddztwa
swictokrzyskiego wyniosla 21%. Jednak najlepsze przelozenie na faktyczng liczbe

podmiotéw gospodarczych, ma wskaznik liczby podmiotow na 1000 mieszkancéw.
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W Sandomierzu wynosit on w 2006 r. 140 1 byl wyzszy niz wskaznik dla gmin miejskich
wojewodztwa §wictokrzyskiego (128). Wyzszy réwniez byl wzrost liczby podmiotow
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow: Sandomierz — wzrost o 28%, gminy miejskie
wojewodztwa — 25%.

Analiza powyzszych danych pokazuje, Ze Sandomierz charakteryzuje si¢ wyzsza
przedsigbiorczosdcia niz wojewodztwo, a takze potwierdza wyzsza dynamike wzrostu
dziatalnosci gospodarczych.

Tab. Dzialalno$¢ gospodarcza wedtug sekcji

2000 2006
Zmiana liczby
Wyszczegdlnienie wg sekeji udzial udzial
liczba liczba podmiotow
w % w %
w %
A — (rolnictwo, towiectwo, lesnictwo) 11 0,4 16 0,5 45
C — (g6rnictwo 1 kopalnictwo) 3 0,1 6 0,2 100
D — (przetwoérstwo przemystowe) 176 06,3 213 6,1 21
E — (zaopatrywanie w zrédla energii, gaz i
(raopatryw 58 2 0,1 1 0 -50
wode)
F — (budownictwo) 195 6,9 229 6,5 17
G — (handel) 1300 46,3 1502 42,8 16
H — (hotele, restauracje) 103 3,7 131 3,7 27
I — (transport, tacznosc) 195 6,9 225 6,4 15
J — (posrednictwo finansowe) 86 3,1 135 4,0 57
K — (obstuga nieruchomosci) 336 12,0 454 12,9 35
L — (administracja publiczna) 17 0,6 14 0,4 -18
M — (edukacja) 50 1,8 108 3,1 116
N — (ochrona zdrowia, opicka spoteczna) | 146 52 208 5,9 42
O — (pozostala dzial. ustugowa,
186 0,0 264 7,5 42
komunalna, spoteczna i indywidualna
Zrédlo: GUS
ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 52

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 56



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

Najwickszy udzial w ogdlnej liczbie dziatalnosci gospodarczej mial handel (prawie
43%0) oraz sekcja zwigzana z obstugg nieruchomosci (13%). W poréwnaniu z rokiem 2000
struktura jest taka sama. Nastgpily jednak niewielkie zmiany w udziale poszczegélnych
sekcji w ogdlnej liczbie dziatalnosci gospodarczej. Wzmocnienie udziatu widoczne jest
w sekeji | - posrednictwo finansowe, K — obstuga nieruchomosci, N — ochrona zdrowia,
oraz wyraznie, w sekcji M — edukacja (w tym organizacje NGO) i O — pozostata
dzialalnos¢.
Nalezy ponadto zwréci¢ uwage na wzrost liczby podmiotow zajmujacych si¢ edukacja
(0 116%) oraz w sekcji C - gornictwo i kopalnictwo (o 100%), choc liczba faktyczna tych
jednostek wrosta z 1 do 2. Najwyzszy spadek wystapil w sekcji E — zaopatrywanie
w energi¢ elektryczna, gaz 1 wode (o 50%) oraz w sektorze administracji publicznej (o
18%). Byly to jednak jedyne sekcje, w ktorych zanotowano spadek. Ogodlnie, procentowy
wskaznik wzrostu liczby podmiotéw byl na wysokim poziomie. Sekcje: budownictwo,

handel i transport wzrosty najmniej, ale byt to i tak wynik dwucyfrowy.

Wyk. Liczba 0s6b pracujacych w Sandomierzu w latach 2000 - 2005

9 000+

8 500+

liczba pracyjacych

2000 2001 2002 2003 2004 2005
lata

Zrodlo: GUS
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Liczba 0s6b pracujacych w ostatnich latach rosnie (rok 2001 — 7 772; rok 2005 —
8 776). Glownym powodem tego zjawiska jest wejscie w wiek produkeyjny wyzy
demograficznego poczatku lat 80-tych, oraz polepszajaca si¢ sytuacja na rynku pracy. Na
ogolng liczbe mieszkancéw Sandomierza w wieku produkeyjnym, pracujacy stanowili w
2005 r. 54,8%. Dla poréwnania wskaznik ten, w gminach miejskich wojewddztwa
swigtokrzyskiego wynidst w tym czasie tylko 43,5% 1 byt nizszy niz srednia krajowa, ktorej

wielkos¢ jest zblizona do odsetka pracujacych w Sandomierzu.

Tab. Pracujacy wg sektora ekonomicznego w %

Sektor ustugowy
Sektor Sektor °
Rok ) Ustugi Ustugi
rolniczy przemyslowy Razem
rynkowe | nierynkowe
2000 0,4 34,8 04,8 28,0 36,8
2003 0,2 35,5 64,3 27,9 36,4
Zrédlo: GUS

Gléwnym zrédlem utrzymania mieszkanicow Sandomierza jest praca w sektorze
ustugowym. W przemysle 1 produkcji pracowato w 2003 r. ponad 35% mieszkafncow
miasta, co potwierdza, ze Sandomierz jest nadal miastem producentéw, jednak juz w duzo
mniejszym stopniu niz kilka lat temu. Z kazdym rokiem ubywalo réwniez pracownikéw
zatrudnionych w rolnictwie. Widoczny jest spadek do 0,2% ogdétu zatrudnionych.
Struktura zatrudnienia mieszkancéw Sandomierza nie odbiega od struktury dla gmin
miejskich wojewddztwa. Sandomierz posiada nieco nizsze od $redniej, zatrudnienie
w przemysle (dla gmin miejskich wojewddztwa jest to 36,5%) oraz rolnictwie (Srednia
gmin miejskich wojewddztwa — 0,4%).

Biorac pod wuwage struktur¢ zatrudnienia wedlug sektora wlasnosci, to
w przypadku miasta jest ona wyrownana. Zaréwno w roku 2000 i 2003 mniej polowa
pracowala w sektorze publicznym. Widoczne sa jednak marginalne zmiany — wzrost
zatrudnienia w sektorze prywatnym, ktéry uzyskal przewage nad sektorem publicznym

w 2003 1. (sektor prywatny — 51% zatrudnionych, sektor publiczny — 49%). Ta tendencja,

w zwigzku z rozwojem ustug rynkowych powinna si¢ zwigkszac.
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Rownowaga pomiedzy pracujacymi w sektorze publicznym i1 prywatnym pokazuje
réwniez, ze najwicksza liczba mieszkancow miasta zatrudnionych jest w ustugach
publicznych réznego szczebla (np. szpital powiatowy ok. — 1000 zatrudnionych —

najwigkszy pracodawca w miescie).

Do najwigkszych zakladow i przedsigbiorstw w miescie naleza:
— Pilkington Polska Sp. z o.0. z udzialem kapitalu zagranicznego — najwickszy

producent szkla float i szkla bezpiecznego

Pilkington Automotive Polska Sp. z o0.0. z producent szyb samochodowych;

Dossche Poland Sp. z o.0. z udzialem kapitalu zagranicznego — producent pasz

i koncentratow dla zwierzat;

— Zaklad Gazowniczy — infrastruktura gazowa;

— Nijman/Zeetank International Transport Sp. z 0.0. — uslugi transportowe;

— Sandomierski Ogrodniczy Rynek Hurtowy SA (SORH) — organizacja handlu plodami
rolnymi;

— Schollglas Polska Sp. z 0.0. Oddzial w Sandomierzu — producent;

— Przedsigbiorstwo Produkcji Spozywczej ,,Sanfood” w Sandomierzu — produkcija

SpOzZywcza;

Instytut Badan nad Gospodarkq Rynkowsa przeprowadza ranking atrakcyjnosci
inwestycyjnej miast. W 2001 r. opracowano ranking dla 260 miast powiatowych. Oceniano
na podstawie 70 wskaznikow. W oparciu o wskazniki czastkowe dotyczace
poszczegdlnych  czynnikéw — sporzadzono  wskaznik  syntetyczny  atrakcyjnosci
inwestycyjnej. Poszczegdlne miasta zakwalifikowano do klas atrakcyjnosdci inwestycyjnej
oznaczonych od A (klasa najatrakcyjniejsza) poprzez D (atrakcyjnosé przecigtna) do
G (najmniejsza atrakcyjnos¢ inwestycyjna). Sandomierz, wraz z 45 miastami, uzyskal
taczng not¢ B — bardzo wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna (ocena najwyzsza sposrod
wszystkich miast powiatowych wojewddztwa §wigtokrzyskiego, obok Ostrowca

Swietokrzyskiego).

Ul
@]
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Do czynnikéw majacych wplyw na atrakcyjnos¢ inwestycyjna zaliczono mozliwosci
wypoczynkowe (klasa A), jako$¢ rynku pracy (klasa A) oraz jako$¢ infrastruktury
technicznej (klasa B). Dobrze oceniono chlonnosé¢ lokalnego rynku (klasa C) oraz
istniejgca infrastrukture otoczenia biznesu (klasa C), klimat spoleczny (klasa D),
aktywnos¢ marketingows (klasa D) oraz skuteczno$¢ transformacji gospodarczej (klasa

D). Najgorzej natomiast oceniono dostgpnosé komunikacyjng - ponizej klasy D.

6.2.2 Bezrobocie

Stopa bezrobocia w Sandomierzu na koniec maja 2007 r. wynosita 11%,
w powiecie sandomierskim — 12,6% (wobec 16,3% na koniec 2005 r.) i byla jedna z
nizszych w wojewodztwie §wigtokrzyskim, ktérego stopa bezrobocia wyniosta 15,6%. W
roku 2005 w Sandomierzu, na 8 776 pracujacych bylo 1887 bezrobotnych, co daje 460
pracujacych na 100 bezrobotnych. Dla poréwnania w 2004 r. przy liczbie 7 919
pracujacych bezrobotnych bylo 1977 (400 pracujacych na 100 bezrobotnych).
Z roku na rok liczba ofert dostepnych w Powiatowym Urzedzie Pracy w Sandomierzu
rosta. Na koniec roku 2006 bylo ich prawie 1100, wobec prawie 5500 bezrobotnych
zarejestrowanych na terenie dzialania tego urzedu.

Spadek bezrobocia w Sandomierzu jest zgodny z obserwowana od 2004 r.

tendencja spadku oséb pozostajacych bez pracy, nie tylko w regionie, ale i calym kraju.

6.3  Sytuacja finansowa miasta

Budzet

Budzet miasta nalezy do bardzo waznych instrumentéw kreowania jej polityki
rozwoju, poniewaz jest gléwnym zrédlem finansowania ustug publicznych oraz inwestycji
infrastrukturalnych, nalezacych do ustawowych zadan wilasnych gminy miejskiej. Sa to
bowiem dzialania tworzace warunki do inwestowania dla podmiotow gospodarczych

i funkcji wytwoérczych w miescie oraz poprawiajace standardy obstugi ludnosci. Dlatego
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analiza strukturalna budzetu miasta w istotny sposob dopelnia analityke struktury

gospodarczej Sandomierza.

e Dochody budzetowe miasta

W zakresie dochodéw budzetowych miasta analizie poddano dwa najistotniejsze
czynniki, czyli tempo wzrostu dochodéw w latach 2000 — 2005 oraz struktur¢ dochodéw
w roku 2000 i 2005.

Tab. Tempo zmian dochodéw budzetowych Sandomierza na tle gmin miejskich

wojewodztwa

Dochéd na 1 Dochdéd na 1 mieszk. w
Dochody Zmiana
Rok mieszk. gminach miejskich
w PLN w %
w PLN wojewodztwa w PLN
2000 35932 598 - 1 389,72 1 451,94
2001 41 689 822 16,02 1 626,16 1 509,64
2002 43743 124 4,93 1 706,92 1 587,62
2003 44 253 344 1,17 1 739,45 1 654,57
2004 50 933 568 15,10 2 010,09 1 820,34
2005 52 070 261 2,23 2 058,11 2 035,61
Zrodro: GUS

Analiza powyzszych danych prowadzi do nastepujacych wnioskow:

— w latach 2000 — 2005 tempo wzrostu dochodéw budzetowych w przeliczeniu na
1 mieszkanica w Sandomierzu byl wyzszy niz $rednia dla gmina miejskich
wojewodztwa;

— w analizowanym dochody budzetowe Sandomierza wzrosty o 44,9%, a w przeliczeniu
na 1 mieszkanca o ponad 48%, podczas gdy w miastach wojewodztwa
swictokrzyskiego wzrost ten byt na poziomie 40%;

— dochoéd budzetowy na 1 mieszkanca byl w badanym okresie wyzszy od sredniej dla

miast w wojewodztwie (z wyjatkiem roku 2000). Niewielkie zahamowanie widoczne

(@]
~
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jest w roku 2005, w ktorym dochédd dla miast zblizyl si¢ do dochodu na 1 mieszkanca
w Sandomierzu
— w ostatnich dwoch latach widoczne jest spowolnienie wzrostu dochodéw miasta

Wyk. Dochody budzetowe na 1 mieszkarica w Sandomierzu 1 gminach miejskich

2200

2000

1800
=z

—&— Sandomierz
1600 == gminy miejskie

PL

1400 A

1200 T T T T T
2000 2001 2002 2003 2004 2005

lata

Zrodlo: GUS
Tab. Procentowa struktura dochodow Sandomierza w latach 2000 i 2005

Gminy miejskie
Sandomierz wojewodztwa
$wictokrzyskiego
Wyszczegolnienie
Rok Rok
2000 2005 2000 2005
% % % %
Dochody ogétem, w tym: 100 100 100 100
Dochody wtasne 47.5 45,6 29,6 29,7
Udzial w podatkach
18,1 21,8 17,7 24,1
budzetu panstwa
Dotacje 13,1 12,7 20,0 18,7
Subwencje 21,3 19,9 32,7 27.5

Zrédto: GUS

Na podstawie przedstawionych danych mozna stwierdzic, ze:

(@]
oo
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— w strukturze dochodéw budzetowych miasta udzial skladnikéw bezposrednio
zwigzanych z aktywnoscig gospodarcza w jej obszarze spadl w ciagu lat 2000 — 2005
z 47,5% do 45,6%, czyli o prawie 4%. W gminach miejskich udzial tego sktadnika byt
znacznie nizszy, ale przez ten okres utrzymal si¢ na prawie niezmienionym poziomie;

— udzial w podatkach wzrést — jako jedyny (pokazany w tabeli) skladnik budzetu.
Wzrost ten jednak byl nizszy niz $rednia dla miast wojewddztwa 1 wyniost 36%,
wobec wzrostu w Sandomierzu tzedu 20%;

— w strukturze dochodow Sandomierza i1 gmin miejskich wyraznie wida¢ réznice
w udziale dotacji, czyli S$rodkéw = stanowiacych forme¢ interwencjonizmu
panstwowego. Wskaznik ten spadl dla obu badanych obszaréw, jednak ciagle udziat
dotacji dla gmin miejskich jest wyzszy o prawie 50% niz w Sandomierzu;

— od 2000 r. w dochodach Sandomierza nieznacznie zmalal (o 7%) udzial srodkow
pochodzacych z mechanizmu redystrybucji dochodowej — subwencja i w 2005 r.
stanowila ona 19,9% dochodu miasta, wobec 27,5% dla miast wojewddztwa

swictokrzyskiego.

e Wydatki budzetowe miasta

Analize struktury wydatkéw budzetowych miasta dokonano w przekroju

rzeczowym i w przekroju dzialowym.

Tab. Tempo zmian wydatkéw budzetowych Sandomierza na tle gmin miejskich

wojewodztwa

Wydatkina 1 | Wydatki na 1 mieszk. w

Wydatki Zmiana
Rok mieszk. gminach miejskich

w PLN w %

w PLN wojewodztwa w PLN

2000 35 879 868 - 1387,68 1557,81
2001 38 748 409 7,99 1511,43 159493
2002 43 516 103 12,3 1 698,06 1634,75

U
O
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2003 42 324 947 -2,74 1 663,65 1 573,51

2004 52328 907 23,64 2 065,15 1790,27

2005 50 148 517 -4,17 1 982,15 2116,46
Zrédlo: GUS

Wyk. Wydatki budzetowe na 1 mieszkanica w Sandomierzu i gminach miejskich

2200

2000 /’\4—
1800
Z

Z —&— Sandomierz
o 1600 A = gminy miejskie
1400 -
1 200 ) ) ) ) )
2000 2001 2002 2003 2004 2005
lata
Zrodlo: GUS

Z zestawienia, zawierajacego dane miasta na tle gmin miejskich wojewddztwa
mozna okresli¢ nastepujace tendencje:

— w latach 2000 — 2005 tempo wzrostu wydatkéw budzetowych w przeliczeniu na
1 mieszkanca (o 43%) w Sandomierzu bylo wyzsze niz w gminach miejskich
wojewodztwa (wzrost o 36%0);

— wzrost wydatkéw budzetowych Sandomierza w analizowanym okresie wyniost 40%,
wobec 33% wzrostu w gminach miejskich;

— w latach 2003 i 2005 zauwazalny byl spadek wydatkow budzetowych, ktérego
przyczyna byly mniejsze wydatki inwestycyjne.
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Tab. Procentowa struktura wydatkéw w przekroju rzeczowym Sandomierza na tle gmin

miejskich wojewodztwa

Gminy miejskie
Sandomierz wojewodztwa
$wictokrzyskiego
Wyszczegolnienie ok o
2000 2005 2000 2005
% % % %
Wydatki ogélem, w tym: 100 100 100 100
Wynagrodzenia 33,6 36,9 40,2 33,1
Materialy i ustugi 19,9 21,1 17,4 15,9
Swiadczenia 11,2 13,1 8,6 14,7
Dotacje 3,9 6,0 7,3 7,5
Inwestycje 20,5 13,3 15,6 18,0
Pozostale 10,9 9,6 10,9 10,8
Zrodlo: GUS

Przedstawione zestawienie wydatkéw budzetowych miasta w strukturze rzeczowej na tle
gmin miejskich w latach 2000 i 2005 prowadzi do nast¢pujacych wnioskow:
— w Sandomierzu, w przeciwienstwie do gmin miejskich ros$nie udzial wydatkéw na
wynagrodzenia. Wzrost ten, na przestrzeni 5 lat wyniost 10%, wobec spadku o 21%
w miastach wojewodztwa;
— nastapil spadek wydatkéw na inwestycje, ktoére w 2005 r. stanowily niewiele ponad
13% wszystkich wydatkow budzetowych, wobec 20% udzialu w roku 2000.
W gminach miejskich wojewodztwa zaznaczyl si¢ natomiast wzrost nakladow
inwestycyjnych (o 15%);
— wydatki na materialy i ustugi utrzymywat si¢ w miescie w latach 2000 — 2005 na dos¢
stalym poziomie i byl wyzszy niz w gminach miejskich, w ktorych jeszcze dodatkowo

spadl do poziomu 15,9%;
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— wydatki na §wiadczenia wzrosly w Sandomierzu o 17%, ale 1 tak stanowia mniejszy
udzial w wydatkach niz w gminach miejskich, w ktérych udzial tego rodzaju
wydatkéw wyniost w 2005 r. 14,7%;

— udzial wydatkow pozostatych, zaréwno w Sandomierzu, jak 1 miastach wojewddztwa
utrzymywal si¢ na stalym poziomie (10,9% w 2000 r.). na przestrzeni tych lat wydatki
pozostate zmniejszyly si¢ w Sandomierzu o ponad 13% do 9,6% udziatu
w wydatkach budzetowych, podczas gdy w gminach miejskich spadek wynidst tylko
0 1%, do poziomu 10,8%

— mniejszy udzial wydatkéw inwestycyjnych Sandomierza w ostatnim  czasie
spowodowany jest nizszym tempem wykorzystania inwestycyjnych srodkéw unijnych.
Jednak z powyzszych analiz wynika réwniez, ze w latach wczesniejszych Sandomierz

absorbowal wicksze dotacje z UE niz miasta woj. Swictokrzyskiego.

Tab. Procentowa struktura wydatkéw Sandomierza w ujeciu dzialowym na tle gmin

miejskich wojewddztwa swigtokrzyskiego

Wyszczegolnienie Gminy micjskie
Sandomierz wojewédztwa
$wietokrzyskiego
% % % %
2000 | 2005 2000 2005
Wydatki ogdltem, w tym: 100 100 100 100
1. | Transport i facznosc¢ 3,9 11 6,5 11,6
2. | Gospodarka komunalna 1 ochrona srodowiska 248 12,6 13,0 5,7
3. | Gospodarka mieszkaniowa 1,7 1,5 2,8 2,8
4. | Oswiata 1 wychowanie 37,0 31,2 41,6 33,2
5. | Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 3,3 4.0 2,4 3,0
6. | Ochrona zdrowia 1,1 1,6 1,8 1,2
7. | Pomoc i opieka spoteczna 12,7 15,6 13,6 20,7
8. | Kultura fizyczna i sport 29 49 1,5 7,0
9. | Administracja publiczna 12,3 12,5 8,4 7,7
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10. | Pozostate 03 | 5,1 8,4 71

Zrédlo: GUS
Z powyzszych diagraméw wynika, ze:

— Sandomierz, w poréwnaniu z gminami miejskimi wojewddztwa, posiada znacznie
wickszy udzial w wydatkach budzetowych w dzialach: gospodarka komunalna
1 administracja publiczna wynosi on odpowiednio o 121% i o 62% wiccej niz
w miastach wojewddztwa;

— gminy miejskie maja znacznie wigckszy udzial w wydatkach w dzialach; pomoc
iopiecka spoleczna, kultura fizyczna i sport oraz pozostale (gléwnie rolnictwo
1 fowiectwo);

— Sandomierz ma stosunkowo niski poziom wydatkow na kulture fizyczna i sport,
oswiate 1 wychowanie oraz ochrong zdrowia — lacznie stanowia 37,7% wydatkow

budzetowych, podczas gdy w gminach miejskich wskaznik ten wynosi 41,1%.

Wyk. Procentowy struktura wydatkéw Sandomierza w 2005 r., w ujeciu dziatlowym, na tle

gmin miejskich wojewédztwa §wictokrzyskiego

@ Sandomierz
B gminy miejskie

udziat %

1. 2. 8 4 5 6. 7. 8 9. 10
pozycje budzetowe

Zrodlo: GUS
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6.4 Potencjat spoteczno-gospodarczy Sandomierza, Stalowej Woli i

Tarnobrzegu

Analiza poréwnawcza Sandomierza, Stalowej Woli i Tarnobrzegu zostala
przeprowadzona w celu pokazania potencjatu tych trzech miast oraz pozycji Sandomierza
na tle sasiadow, ktore tworza mala aglomeracje tzw. “czwormiasto” (wraz z Niskiem).
Laczna liczba mieszkancéw tych czterech miast wynosi ponad 156 000 o0so6b,

a maksymalne odleglosci pomiedzy tymi miastami nie przekraczaja 40 kilometrow.

Tab. Demografia w 2000 r.

Z.miana
Ludnosé Saldo
ludnosci Wspotczynnik
Miasto Ludnosé nal migracji na
rok feminizacji
km*? 1000 os.”
2000=100"
Sandomierz 24 962 96,5 882 115 2.4
Stalowa Wola | 65 818 96,3 794 107 -10,2
Tarnobrzeg 50 047 99,5 586 109 -2,8
Zrédlo: GUS
Tab. Infrastruktura spoteczna w 2005 r.
Liczba ludnosci Liczba ludnosci
Miasto Liczba kin
na 1 apteke”™ na 1 biblioteke”
Sandomierz 2796 8 386 1
Stalowa Wola 2754 9 442 2
Tarnobrzeg 3341 6264 1
Zrédto: GUS
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Tab. Infrastruktura techniczna i gospodarka komunalna w 2005 r.

Korzystajacy z instalacji
yStajacy ] i g = Dlugosé sieci w km
w % do ogdtu g N <
1S € S na 100 km®
mieszkancow D 2 g
& s (|E 8
Miasto 8 S |18 $|o E
S v ERE g ° ? 2 < s
® 12 2| %o |5 g |12 2| ¥ oy )
8 "a‘ < |N ? < (oW 9« a — 8 < N ?
S |E BIf 8|3 |= g8 SR S = g 0
< g 0 T| = |8 . Q2 g o = O B
°© 9 = 21 € z S o g 2
- I IV N ST = Z i
Sandomierz | 90,1 | 90,5 | 89,5 | 82,6 | 63,2 | 214 3,5 360,5 | 319,9 | 351,7
Stalowa Wola | 96,1 | 97,4 | 952 | 86,8 | 57,4 | 19,6 1,0 108,1 | 1251 | 163,9
Tarnobrzeg | 98,1 | 94,0 | 94,8 | 83,5 | 61,2 | 20,0 2,6 170,0 60,1 177,3
Zrédro: GUS
Tab. Dochody miast w 2005 .
Udzial w podatkach
Udziat stanowiacych dochody
Dochody na
Dochody dochodéw budzetu panstwa
Miasto 1 mieszk.
w PLN wlasnych Od oséb Od oséb
w PLN"
w %" fizycznych prawnych
w % w %
Sandomierz 52 070 261 67,4 19,7 2,0 2 058,11
Stalowa Wola 118 021 604 60,9 20,2 2,0 1782,29
Tarnobrzeg 105 673 509 429 18,8 1,2 211313
Zrédlo: GUS
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Tab. Wydatki miast w 2005 r.

Udziat wydatkow Wydatki
Wydatki
Miasto inwestycyjnych na 1 mieszk.
w PLN
w %" w PLN*
Sandomierz 50 148 517 13,3 1982,15
Stalowa Wola | 114 084 552 17,1 1772,84
Tarnobrzeg 109 916 714 7,2 219798
Zrédlo: GUS

Tab. Dzialalnos§¢ gospodarcza w 2006 t.*

Pracujacy w
Liczba podmiotéw zarejestrowanych w systemie REGON
sektorach
Mi e |5 |E G Sek Sek
1asto o o s ektor ektor
Nalooo |2 & _|& & _|& ¢
Liczba 2 § = |» £ = |8 § & |publiczny | prywatny
mieszk.” |’ = B | é 5l g <
~ ’% ~ g _Ig IS w %o w %"
o & ) SR
N
Sandomierz | 3 506 140 3,5 96,5 0,5 47,7 52,3
Stalowa
6 387 97 3,6 96,4 0,7 68,2 31,8
Wola
Tarnobrzeg | 5240 105 2,7 97,3 0,9 65,9 34,1
Zrédlo: GUS.

* - tabela ,,Pracujacy w sektorach” — dane z 2003 r.

Sandomierz, najmniejsze z tych trzech miast, teoretycznie powinno byé rowniez

najstabszym pod wzgledem gospodarczym i1 pod wzgledem sytuacji spoleczne;.

Z powyzszego zestawienia wynika jednak, Zze miasto jest bardzo konkurencyjne wzgledem

Stalowej

Woli i Tarnobrzegu nie tylko pod wzgledem waloréw kulturalnych,

historycznych i krajobrazowo-przyrodniczych (te dwa miasta praktycznie sa tych walorow

pozbawione), ale i pod wzgledem ekonomicznym.
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W Sandomierzu, w poréwnaniu ze Stalowa Wolg oraz Tarnobrzegiem dziala
najwigccej podmiotéw gospodarczych, najwigcej ludnosci pracuje w sektorze prywatnym,
a takze to miasto generuje najwigcej dochodu wlasnego w catej strukturze dochodéw
budzetowych miasta.

Sandomierz wypada korzystnie réwniez w komforcie mieszkania, poniewaz posiada
najwyzsze wskazniki dotyczace wielkosci mieszkan a takze ilosci nowobudowanych
obiektow mieszkalnych.

Wydatki i dochody na 1 mieszkanca plasuja Sandomierz posrodku, podobnie jak zasoby
infrastruktury spoteczne;.

W przyjetej bardzo uproszczonej punktacji (najlepszy wskaznik w danej kategorii
2 pkt, najgorszy — 0 pkt, przy zalozeniu wzigcia do badania tylko cech poréwnywalnych

A

i miarodajnych — oznaczone sa w powyzszych tabelach symbolem ,,”) Sandomierz
otrzymal 27 punktéw (na 44), Stalowa Wola 15, a Tarnobrzeg 23.
Z powyzszej analizy wynika, Ze Sandomierz posiada bardzo silna pozycje

w regionie, ktora dodatkowo poteguja ogromne walory kulturowe 1 przyrodnicze.

6.5  Sfera spofeczna

6.5.1 Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe Sandomierza w roku 2005 wynosity 8 535 mieszkan, z czego
10,6% (913 mieszkan) stanowilo zaséb gminy. W poréwnaniu z rokiem 2000 liczba

mieszkan zwigkszyla si¢ o 545 (wzrost o 6,8%), czyli o 109 rocznie.
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Wyk. Zasoby mieszkaniowe Sandomierza wedlug rodzaju wtlasnosci, w 2005 r.

B wtasnos¢ gminy

1,0% 10,7% B wiasnos¢ spotdzielni
mieszkaniowych

Owtasnos$é zaktadow
pracy

O wtasnosé osob
fizycznych

47,1%

B wiasnosc¢ innych
podmiotéw

1,5%

Zrédto: GUS

W Sandomierzu na 1000 mieszkancéw przypada 339 mieszkan. W poréwnaniu ze
s$rednig dla gmin miejskich wojewodztwa Swigtokrzyskiego jest to warto$¢ ponizej Sredniej
(366 mieszkan na 1000 osob).

Do osiggniccia Sredniej dla gmin miejskich brakuje wi¢gc w Sandomierzu ok. 680
mieszkan. Nalezy przy tym pamigtac, ze liczba mieszkancow powoli spada i prognozy
demograficzne potwierdzaja dalszy spadek.

Powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w miescie (63,2 m?) jest sporo wyzsza niz $rednia
dla gmin miejskich wojewddztwa (58,2 m?). Natomiast przecigtna powierzchnia uzytkowa
na 1 mieszkanca jest, w Sandomierzu i gminach miejskich, juz taka sama i wynosi 21,3 m?.
Wielkosci te potwierdzaja nizszy wskaznik liczby mieszkan na 1000 mieszkancow, jaki
wystepuje w Sandomierzu.

Duza cz¢$¢ zasobow mieszkaniowych Sandomierza (ok. 30%) zostala

wybudowana w latach 1946 — 1970 i jest to gléwnie zabudowa wielorodzinna.

Wartym zwrocenia uwagi jest fakt, ze w miescie maleje liczba mieszkan bedacych
wlasnoscig spoéldzielni mieszkaniowych oraz gminy. Na terenie miasta nie réwniez

mieszkan nalezacych do TBS-6w.
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Analiza powyzszych danych wskazuje na konieczno$¢ budowy nowych mieszkan,

réwniez w budownictwie wielorodzinnym.

Wyposazenie mieszkan w infrastrukture techniczna jest na dos$¢ wysokim
poziomie. 95,8% mieszkan podiaczonych jest do wodociggu, 90,5% ma centralne
ogrzewanie, 89,3% mieszkan korzysta z gazu sieciowego. Do sieci kanalizacji zbiorczej
podiaczonych jest natomiast 93,5% mieszkan. W poréownaniu z gminami miejskimi
wojewodztwa $wigtokrzyskiego Sandomierz ma mniejsza liczbe mieszkan podlaczonych
do wodociagu (97% w miastach wojewddztwa) 1 kanalizacji (94,1%), ale taki sam odsetek
liczby mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie. Wigcej mieszkan w Sandomierzu
wyposazonych jest w sie¢ gazowsg (miasta wojewoddztwa — 81,8%).

Najgorsza sytuacja pod wzgledem dostepu do infrastruktury technicznej panuje
w mieszkaniach, ktére sa wlasnoscia oséb fizycznych w budynkach majacych ponad 50

lat.

Majac na uwadze powyzsze analizy, rozwdj Sandomierza, w tym poprawa
warunkéw zycia mieszkancéw miasta, warunkowany bedzie w glownej mierze zmianami
jakosciowymi Zycia mieszkancodw, w mniejszym za$ stopniu zmianami ilo§ciowymi. Wsréd
czynnikow jakosciowych najwazniejszymi sa:

— modernizacja i remonty istniejacych zasobéw mieszkaniowych;

— modernizacja istniejacych osiedlowych zasobow budownictwa z lat 1945 — 1970,
w tym objecie rewitalizacja takich obszarows;

— modernizacji infrastruktury technicznej;

— stworzenie warunkéw dla lepszego 1 racjonalnego wykorzystania istniejacej
infrastruktury inzynieryjnej;

— zagospodarowanie istniejacych przestrzeni publicznych jako funkcjonalnych
1 dostegpnych obszaréw ksztaltowania si¢ struktury miasta;

— aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancéw miasta, gtdwnie w ustugach turystycznych oraz

innych ustugach rynkowych, a takze kulturalnych.
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6.5.2 Ochrona zdrowia

Obsluga w zakresie stuzby zdrowia na terenie miasta nie zaspakaja w pelni potrzeb
mieszkancow, ale podstawowe sa zaspokajane w sposéb dostateczny.

Na terenie Sandomierza dziata 15 placowek ambulatoryjnej pomocy zdrowotnej,
z czego 2 sg publiczne: Samodzielny Publiczny Zespél Zakladow Opieki Zdrowotnej
przy ul. Schinzla (szpital powiatowy), oraz Ambulatorium z Izba Opieki Zdrowotnej -
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul. Mickiewicza.
Pozostale, to gléwnie niepubliczne zaklady opieki zdrowotnej, prywatne gabinety
lekarskie, centra pielegniarstwa.

Przy szpitalu powiatowym dziala rowniez calodobowe centrum ratownictwa

medycznego.

Na terenie miasta dziala obecnie 9 aptek. Na 1 apteke przypada wigc 2796 oséb,
a w gminach miejskich wojewddztwa jest to 2613. Oba wskazniki sa wigc porownywalne.
Zakres wykonywanych ustlug w placéwkach medycznych Sandomierza zapewnia
podstawows opick¢ medyczna. Specjalistyczne badania i zabiegi sq wykonywane
w Kielcach.

W miescie znajduja si¢ réwniez 2 osrodki pomocy spolecznej i 1 dom pomocy

spolecznej. Dysponuja one 161 miejscami, z czego w 2005 r. wykorzystane bylo 141.

6.5.3 Oswiata

Przedszkola

Na terenie miasta w 2006 r. dzialalo 6 przedszkoli samorzadowych, w ktorych
liczba dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym wynosita 683. W poréwnaniu
z rokiem 2000 liczba dzieci spadla o 85 (z 768). Duzo mniejszym zmianom natomiast

ulegla liczba miejsc w przedszkolach. Zaréwno w roku 2000 (650 miejsc), jak 1 2006 (655

miejsc) byla nizsza niz liczba uczg¢szczajacych.
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Ponadto dziatla réwniez 1 przedszkole specjalne, w ktérym jest 20 miejsc

17 uczeszczajacych dzieci.

Szkoly podstawowe

Sandomierz obstugiwany jest przez 4 szkél podstawowych, z czego
1 zlokalizowana jest w prawobrzeznej cz¢sci miasta, oraz 2 szkoly podstawowe specjalne,

w ktorych uczylo sig 38 dzieci.

Tab. Szkoly podstawowe w Sandomierzu, rok 2000 i 2006

Liczba uczniéw Liczba
Liczba Liczba
Rok nal uczniow na 1
placowek | uczniow _ _ )
pomieszczenie | nauczyciela

2000 5 2318 223 17,0

2006 4 1628 232 11,6
Zrodlo: GUS, Urzad Miasta Sandomierza

Nie wszystkie obiekty szkolne posiadaja pelng infrastrukture sportowa. 2 szkoly
korzystaja z wynajetej bazy sportowej. Jednak plany inwestycyjne miasta zakladaja
budowe sal gimnastycznych w tych dwoch obiektach. Stan techniczny szkol jest
zadawalajacy.

Kazda szkola ma dostep do Internetu (tacznie jest 6 pracowni komputerowych)
oraz prowadzi zajecia pozaszkolne.

Trendy demograficzne pokazuja, ze nadal postepowac bedzie spadek liczby
uczniow szkoél podstawowych. Jednym z rozwigzan moze by¢ specjalizacja przedmiotowa

poszczegblnych placowek.
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Gimnazja

W Sandomierzu dziataja 3 gimnazja (w tym jedno katolickie). 1 z nich (nr 2)
znajduje si¢ w prawobrzeznej cz¢sci miasta, tworzac zespol szkol ze szkola podstawowa

nr 3.

Tab. Gimnazja w Sandomierzu, rok 2000 1 2006

Liczba uczniow Liczba
Liczba Liczba
Rok nal uczniow na 1
placowek | uczniéw _ _ )
pomieszczenie nauczyciela

2000 3 848 249 16,6

2006 3 1156 13,1 10,3

Zrodto: GUS, Urzad Miasta Sandomierza
Podobnie jak budynki szkél podstawowych, budynki gimnazjalne sa w dobrym

stanie technicznym. 1 szkola posiada wlasna baz¢ sportows, 1 dzieli sale gimnastyczne ze
szkolg podstawowgq (zespot szkot).
Kazda placowka ma pelny dostep do Internetu i prowadzi zajecia dodatkowe.

Obecnie zauwazalny jest juz spadek liczby mlodziezy uczeszczajacej do
gimnazjum. W ciaggu ostatnich 5 lat liczba ta spadla o ok. 200 uczniéw. Struktura

demograficzna wskazuje na dalszy spadek liczby uczniow.

Szkoty $rednie i policealne

W miescie funkcjonuje 9 szkét srednich (w tym zespolow szkol), w tym;
— 3 licea ogolnoksztalcace (w tym Liceum Katolickie);
— 4 zespoly szkol:  ekonomicznych, rolniczych, gastronomiczno-hotelarskich,
technicznych i ogélnoksztalcacych);

— 2 szkoly policealne (rachunkowosci, informatyki).
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W ramach tej liczby w Sandomierzu dziata 7 szkét zasadniczych, 2 szkoly
zasadnicze specjalne, 11 technikéw, 2 licea ogdlnoksztalcace, 7 liceow kierunkowych,
2 studia policealne, 3 studia zawodowe, 1 spoleczna szkola muzyczna. Wsréd nich sa

szkoty dla dorostych 1 szkoly specjalne.

W roku 20006 r. uczeszezato do nich 2 927 uczniéow, w tym 599 dorostych, z czego do:

— szkol zasadniczych 323 osoby;

— technikéw 1 481 o0s6b i 70 dorostych;
— liceéw profilowanych 344 osoby;

— szkol policealnych 167 0s6b 1 529 doroslych;
— szkol srednich specjalnych 13 oséb.

Prowadzenie tych szkoét lezy w gestii gminy, powiatu oraz réznych stowarzyszen i
fundacji.
Baza lokalowa szkoél $rednich to przede wszystkim stare, czgsto zabytkowe budynki
szkolne, nie zawsze w dobrym stanie technicznym. Niektore z nich nie posiadaja bazy

sportowej, ale w kazdej jest dostep do Internetu.
Profil ksztalcenia w wymienionych szkolach jest dostosowany tylko w czesci do

rynku pracy. Program nauczania wymaga rewizji, szczegblnie w zwigzku ze zmianami,

ktore dotykajq zatrudnienie w miescie.

Uczelnie wyzsze i instytuty naukowe

W Sandomierzu swoje siedziby maja 4 uczelnie wyzsze:
— Wyzsza Szkola Przyrodniczo-Humanistyczna;
— Instytut Teologiczny PAT;
— Wyzsze Seminarium Duchowne;

— Nauczycielskie Kolegium Jezykéw Obcych
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Trwaja przygotowania do powolania panstwowej szkoly wyzszej, zawodowej,
ktéra ma powsta¢ na bazie, prywatnej obecnie, Wyzszej Szkoly Przyrodniczo-
Humanistycznej. W roku 2003 studiowalo w niej 1572 osoby. W Instytucie Teologicznym
studiowato 121 oséb.

W Sandomierzu dzialaja ponadto instytuty badawczo-naukowe. Wéréd nich sa:

— Osrodek Promowania 1 Wspierania Przedsigbiorczosci Rolnej w Sandomierzu;

— Instytut Hodowli 1 Aklimatyzacji Roslin PAN w Sandomierzu.

0.5.4 Administracja, lacznos¢ 1 bezpieczenstwo publiczne

Sandomierz pelni wazna rol¢ w administracji publicznej wojewddztwa
swictokrzyskiego. Jest drugim po Kielcach miastem wojewddztwa, pod wzgledem liczby
instytucji o znaczeniu ponadlokalnym. Dzialaja tu filie urzedéw o znaczeniu
wojewodzkim oraz centralnym..

W Sandomierzu dziala Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, ktora
specjalizuje si¢ w ratownictwie drogowym oraz wodnym (sekcja pletwonurkow).

Z danych Komendy Powiatowej Policji w 2005 r. wykrywalnos$¢ przestepstw
wyniosta prawie 73%. Wykrywalno$¢ przestgpstw wzrasta, przy jednoczesnym spadku ich
liczby. Jednoczesnie, z badan opinii publicznej wynika, ze prawie 70% mieszkancow
miasta czuje si¢ bezpiecznie.

Oproécz policji nad bezpieczenstwem w miescie czuwa Straz Miejska.

0.5.5 Kultura i sport

Sandomierz jest bardzo atrakcyjnym miastem pod wzgledem kulturalnym. Wiaze
si¢ to, przede wszystkim z duzymi walorami historycznymi i architektonicznymi oraz

przyrodniczo-krajobrazowymi.

Biblioteki publiczne odgrywaja istotna role kulturotworcza. W Sandomierzu
w 2005 r. dziataly 3 biblioteki. Skorzystato z nich ok. 7 500 czytelnikéw. Na 1 placowke
biblioteczng przypada 8 386 oséb, a ksiegozbiér na 1000 mieszkancow wynosi 3 989.
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W poréownaniu do S$redniej dla gmin miejskich wojewddztwa Swigtokrzyskiego sa to
wskazniki wysokie. Liczba oséb na 1 biblioteke dla gmin miejskich wynosi 11 090,
natomiast ksiggozbior na 1000 mieszk. — 2681,7.
Na terenie miasta dziala ponadto 1 kino, ze 195 miejscami.

Ponadto na terenie miasta dzialaja inne, liczne instytucje kultury. W roku 2005
3 sandomierskie muzea (Muzeum Diecezjalne Sztuki Sakralnej, Muzeum Okregowe
w Sandomierzu oraz oddzial Muzeum Historii Polskiego Ruchu Ludowego) odwiedzilo
43 000 osob. Na uwage zastuguja dzialajace galerie sztuki, w tym Buro Wystaw
Artystycznych.
Dziatalnos$¢ z zakresu kultury prowadzi rowniez Centrum Kultury i Rekreacji Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji, oraz liczne fundacje i stowarzyszenia, ktére organizuja

imprezy plenerowe, przeglady, festyny i inne wydarzenia kulturalne.

W Sandomierzu dzialajq nastepujace obiekty sportowe:
— zespol basenow krytych ,,Blekitna Fala”;
— basen miejski (letni, odkryty);
— hala widowiskowo — sportowa z kompleksem boisk.
— stadion sportowo-rekreacyjny;
— wyciag narciarski i infrastruktura sportowa Parku Piszczele;

— osiedlowe 1 przyszkolne boiska sportowe i tereny rekreacyjne.

Mimo dobrej i nowoczesnej infrastruktury zwigzanej z kultura i sportem nalezy
dazy¢ do unowoczes$niania przede wszystkim placowek upowszechniania kultury,
zwickszenia ich dostgpnosci  oraz rozbudowy oferty kulturalnej proponowanej
mieszkafnicom miasta oraz turystom. W miescie brakuje sali widowisko-sportowej,
a ponadto Sandomierz nie wytworzyl dotad imprezy kulturalnej, ktéra stataby si¢
magnesem, $ciggajacym do miasta turystow z calego kraju.

Ponadto brakuje w miescie miejsca, w ktérym moglyby odbywaé si¢ imprezy

plenerowe - masowe. Stare Miasto nie jest odpowiednie do takich celéw. Najlepszym
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rozwigzaniem moze by¢ urzadzenie placu Jana Pawla II, miedzy Starym Miastem, a Wisla,

na ktérym moglaby znalez¢ si¢ muszla koncertowa lub nawet maly amfiteatr.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci

ijej mienia

7.1  Zagrozenia techniczne

Na terenie miasta wystgpuja obiekty, stwarzajace zagrozenie wystgpieniem awarii
przemystowej, wybuchem, skazeniem srodowiska oraz innym zagrozeniem . Jednak plan
ochrony $rodowiska wojewoddztwa Swigtokrzyskiego nie wymienia Sandomierza wsrdd
terenow szczegolnie zagrozonych w wyniku dziatalnosci przemyslowe;.

Ryzyko awarii dotyczy przede wszystkim:

— Huty Szkla Pilkington Polska SA;

— Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej;

— Przedsi¢biorstwa Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej;

— gazociagow wysokiego ci$nienia na terenie miasta;

— skladow 1 dystrybucji gazu propan — butan;

— przerwanie walow przeciwpowodziowych na Wisle 1 Trzesniowece;
Ponadto zagrozenie moga stwarzaé trasy przewozu niebezpiecznych substancji
w transporcie drogowym 1 kolejowym, przebiegajace przez Sandomierz. Warunki
zagospodarowania w sasiedztwie gazociggu oraz dla terendéw polozonych przy walach
przeciwpowodziowych okreslaja przepisy szczegdlne. Wzdtuz gazociagéw w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ strefy ochronne.
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7.2  Zagrozenia ze strony Srodowiska przyrodniczego

7.2.1 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Dla miasta Sandomierz RZGW nie opracowal ,Studium ochrony
przeciwpowodziowej”. W zwiagzku z tym RZGW proponuje wyznaczyé obszary
zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waléw
przeciwpowodziowych, budowli pi¢trzacych albo budowli ochronnych pasa technicznego
lub przelania si¢ woéd przez korong walu przeciwpowodziowego w oparciu o dostgpne
materialy. RZGW posiada opracowanie, w ktorym wyznaczona zostala strefa zagrozenia
powodzia woda 1%. Opracowanie to nie stanowi jednak Studium ochrony
przeciwpowodziowej.  Wsrod najwazniejszych dzialan zmierzajacych do uzyskania
pelnego  zabezpieczenia przeciwpowodziowego dotyczacych Sandomierza nalezy
wymienic:

— podwyzszenie lewego walu cofkowego rzeki Trzesniowki, ktéry znajduje si¢ na
terenie wojewodztwa podkarpackiego;

— wybudowanie przepompowni przy lewym wale rzeki Wisly, bezposrednio powyzej
ujscia rzeki Koprzywianki w Zawisteczu (gm. Samborzec);

— uzupelnienie wyposazenia magazynu przeciwpowodziowego;

— dokonywanie = okresowych  przegladow  stanu  technicznego  urzadzen
przeciwpowodziowych oraz dokonywanie biezacej konserwacji i wymaganych
remontow.

Jednym z warunkéw minimalizacji zagrozenia powodziowego jest takze zwickszenie
retencji zbiornikowej, ktora jest zbyt mata i nie pozwala na znaczace wyréwnanie
odplywéw. Dzialania te winny obja¢ zaréwno odbudowe i remonty zdewastowanych
obiektow, jak réwniez realizacje nowych przedsiewzigé. Lokalizacja tych urzadzen
1 zbiornikéw dotyczy gminy Samborzec, Wilczyce oraz Koprzywnica.

Obszary zagrozenia powodziowego powinny by¢ z mocy prawa uwzglednione przy

sporzadzaniu planoéw miejscowych, zgodnie z zapisami ustawy Prawo Wodne.
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7.2.2  Inne zagrozenia

Na terenie miasta i powiatu wystepuje pas gradowy o zwickszonej czestotliwosci

wystawienia nawalnic gradowych.

Teren Sandomierza, w szczegdlnosci krawedzi skarpy wislanej 1 polnocnej,
rolniczo uzytkowanej cz¢Sci miasta narazony jest na erozj¢ wodna. Dotyczy to przede
wszystkim obszarow o spadkach powyzej 9%. Less jest skalq podatna na uplastycznianie
pod wplywem wilgoci, co moze by¢ przyczyna powaznych katastrof budowlanych.
Hydrogeologiczne warunki krawedzi Wyzyny Sandomierskiej powodujg powstawanie jam
1 zapadlisk. Oprécz erozji wodnej, w polnocnych rejonach miasta wystepuje jeszcze
zjawisko erozji wietrznej. Do szczegdlnie zagrozonych obiektéw w Sandomierzu, ze
wzgledu na osuwanie si¢ mas ziemnych, na podstawie danych Wojewodzkiego Wydzialu
Zarzadzania Kryzysowego w Kielcach naleza m.in. zamek sandomierski, Collegium

Gostominaum, domy mieszkalne przy ul. Zamkowej oraz synagoga.

W rejonach sadowniczych i warzywniczych lokalnym zagrozeniem jest obecnosé

nadmiaru §rodkéw ochrony roélin i ich pozostatosci w glebach 1 wodach.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji i

infrastruktury technicznej

8.1  Transport drogowy i kolejowy

Sandomierz stanowi wezel komunikacyjny o znaczeniu miedzyregionalnym taczacy
korytarze transportowe o znaczeniu krajowym: Krakéw — Medyka, 1.6dZ — Rzeszow,
Lublin — Rzeszow, Warszawa — Rzeszow., Miasto lezy ponadto w mie¢dzyregionalnym
korytarzu transportowym opartym na drodze krajowej nr 77 Lipnik — Przemysl oraz

korytarzu, laczacym na terenie wojewddztwa osrodki polozone wzdluz linii
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szerokotorowej LHS, ktérego elementem beda: ww. linia LHS oraz zmodernizowany ciag

drogowy Jedrzejow — Staszéw — Sandomierz.

8.1.1 Siec ulic

Teren miasta Sandomierz obstuguja ulice zaliczane do kategorii drég krajowych,

wojewodzkich, powiatowych 1 gminnych.

Drogi krajowe

Drogi krajowe obstugujace miasto Sandomierz to:

— fragment drogi krajowej nr 77 (klasa techniczna G) relacji Lipnik — Sandomierz —
Stalowa Wola - Przemysl, przebiegajacy ulicami: Kwiatkowskiego, Zwirki i Wigury,
wezel |, Krakéw”, Lwowska, Trzesniowska;

— fragment drogi krajowej nr 79 (klasa techniczna G) relacji Warszawa — Sandomierz -
Krakéw — Bytom, przebiegajacy ulicami: Ozarowska, Kwiatkowskiego, Zwirki
1 Wigury, wezel ,,Krakow”, al. Jana Pawla II, Krakowska.

Faczna dlugosé drog krajowych na obszarze miasta wynosi 13,7 km.

Drogi wojewddzkie

Drogi wojewddzkie obstugujace miasto to:
— fragment drogi wojewddzkiej nr 723 (klasa techniczna G) relacji Sandomierz —
Tarnobrzeg, przebiegajacy ulica Lwowska od skrzyzowania z ulica Trzesniowska
— fragment drogi wojewddzkiej nr 777 (klasa techniczna G) relacji Sandomierz —
Zawichost — dr. kraj. nr 74, przebiegajacy ulica Lubelska.
Yaczna dlugosé drog wojewddzkich w Sandomierzu wynosi 2,9 km.

Drogi powiatowe

Drogi powiatowe (klasa techniczna Z) obstugujace miasto to:
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— ul. Rokitek;

— ul. Staromiejska

— ul. Salve Regina;

— ul. Kosely;

— ul. Armii Krajowej;
— ul. Mickiewicza;

— ul. Zawichojska;

— ul. Ozarowska (od skrzyzowania z Kwiatkowskiego, w strone ul. Mickiewicza);

— ul. Zeromskiego;
— ul. R6zana;

— ul. Wojska Polskiego.

Yaczna dlugosé drog powiatowych w miescie wynosi 10,2 km.

Pozostale ulice, jako drogi gminne (jest ich 161) ksztaltuja najwickszy uktad

komunikacyjny miasta. Dtugos¢ drog gminnych wynosi 77, 5 km.

Calkowita dlugos¢ ulic na terenie Sandomierza to 104,3 km.

Natezenie ruchu

Badania nat¢zenia ruchu w Sandomierzu wskazuja, ze polaczony ruch tranzytowy

z ruchem lokalnym generuja w mieScie ruch o jednym 2z najwyzszych natezen

w wojewodztwie. Wsrdd pigciu, najbardziej obcigzonych ruchem drogowym, odcinkéow

drog krajowych i wojewddzkich, badanych w roku 2005, dwa odcinki znajdowaly si¢

w Sandomierzu (dwa punkty pomiarowe — przejscie A i B w ciagu dr. kraj. nr 77).

Tab. Sredni dobowy ruch w punktach pomiarowych w Sandomierzu w 2005 r.

N Liczba pojazdow Udziat ruchu
r
) Relacja osobowego w
drogi ogbdlem osobowe | pozostale y
0
Drogi krajowe
77 Lipnik - Sandomierz 5140 3505 1635 68,2
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77 Sandomierz (przejscie A) 12 331 9334 2997 75,7
77 Sandomierz (przejscie B) 21 096 13734 7 362 05,1
77 Sandomierz (przejscie C) 16 552 12 458 4 094 75,3
77 Sandomierz — gr. woj. 7168 5326 1842 74,3
79 Wyszmontéw — Sandomierz 2 570 1791 779 69,7
79 Sandomierz - Koprzywnica 4552 3118 1434 68,5
Drogi wojewddzkie
723 Sandomierz — dr. kraj. nr 77 8 644 6993 1651 80,9
777 Sandomierz (przejscie) 8616 6 816 1800 79,1
777 Sandomierz - Dwikozy 6 064 4379 1685 72,2

Zrédlo: Wg danych GDDKIA w Kielcach, Zarzadu Drég Wojew6dzkich w Kielcach, 2006

Jak wynika z powyzszej tabeli natgzenie ruchu na drogach wojewodzkich jest
wyzsze niz na drodze krajowej nr 79 i to zaréwno od strony Warszawy jak i Krakowa.
Najwyzsze obciazenie ruchem pojazdéw ci¢zkich wystepuje rowniez na drogach
wojewodzkich. Najwicksze jest pomiedzy Sandomierzem a Tarnobrzegiem.

Tak duzy ruch kolowy na wymienionych drogach prowadzi do wniosku, ze
najwazniejszym zadaniem komunikacyjnym miasta powinna by¢ modernizacja i budowa

obejs¢ Sandomierza, gléwnie w ciagu drogi kraj. nr 77 i drég wojewddzkich.

Charakterystyka ukladu drogowego miasta

Uklad drogowy Sandomierza jest niewystarczajacy do sprawnej obstugi
komunikacyjnej miasta oraz dla ruchu tranzytowego. Przyczyna tego jest:
— mala przepustowos¢ drog krajowych i wojewddzkich przebiegajacych przez miasto;
— brak obwodnicy miasta, co powoduje kumulowanie si¢ ruchu tranzytowego
i lokalnego na ul. Zwirki i Wigury oraz Kwiatkowskiego;
— zly stan techniczny drog, w tym przede wszystkim tras tranzytowych, liczne
spekania 1 ubytki powoduja zmniejszenie komfortu jazdy, predkosci

1 bezpieczenstwa.
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— niewystarczajaca ilo§¢ powiazan komunikacyjnych wewnatrzmiejskich, przez co
utrudniona jest komunikacja lokalna. Dotyczy to przede wszystkim polaczenia
centrum miasta z obszarami polozonymi po drugiej stronie ul. Zwirki i Wigury
1 Kwiatkowskiego, bezposredniego polaczenia ul. Krakowskiej z osiedlem
mieszkaniowym Rokitek, oraz powigzan w prawobrzeznej czesci miasta — tzw. os.
Huty, Zarzekowic, Ko¢mierzowa oraz Ostréwka z gtéwnymi ulicami miasta;

— niskie parametry techniczne drég, szerokos¢ jezdni ulic po ktérej prowadzony jest
ruch pojazdéw, w tym pojazdéw komunikacji zbiorowej, jest niewystarczajaca.

— zbyt mala liczba miejsc parkingowych w centrum oraz na osiedlach
mieszkaniowych wielorodzinnych;

— brak wystarczajacej ilosci skanalizowanych skrzyzowan, a na niektorych brak
sygnalizacji $wietlnej.

Nalezy przy tym zwroci¢ uwage, ze sytuacja sieci drogowej Sandomierza jest
warunkowana jest przede wszystkim elementami krajobrazowymi, czyli dynamiczng
rzezbg terenu oraz bariera w postaci rzeki Wisly. Nie pozwala to na uksztaltowanie sieci

tak, by obstugiwala wszystkie powiazania komunikacyjne wewnatrz miasta.

Kierunki rozwoju komunikacji

Zgodnie z Kompleksowym Programem Rozwoju Sieci Drogowej Wojewddztwa
Swictokrzyskiego do najpilniejszych zadan inwestycyjnych wojew6dztwa nalezy budowa
drugiej nitki mostu na Wisle oraz ul. Lwowskiej — bis w ciagu drogi krajowej nr 77.
Projekt ten znalazl si¢ réwniez w Regionalnym Programie Operacyjnym Wojewodztwa
Swictokrzyskiego na lata 2007 — 2013, oraz na liscie rezerwowej Programu Operacyjnego
,Infrastruktura i Srodowisko” — 0§ priorytetowa 8, jako droga S-74 Opatéw — Rzeszow,
wraz z obej$ciem Sandomierza.

Poprawa funkcjonowania ukladu transportowego miasta warunkowana jest
wyksztalceniem czytelnego uktadu drogowego oraz sprawnych powigzan prawobrzeznej
czgSci miasta, poprawa 1 unormowaniem dostgpnosci Starego Miasta wynikajacej
z koniecznosci ochrony przed nadmierng penetracja ruchu samochodowego, z drugiej

strony za$ utrudnionym dojazdem i dostgpem, obnizajacym atrakcyjnosé tego obszaru,
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przyrostem miejsc parkingowych na obszarach koncentracji ustug i handlu, poprawa
obslugi miejskiej komunikacji zbiorowej, a takze przyrostem systemu Sciezek
rowerowych. Dzialania te beda mozliwe do realizacji w przypadku koordynacji dziatan
pomiedzy wlascicielami terenu a zarzadcami drég, a takze przyrostu srodkéw finansowych

potrzebnych na nowe inwestycje drogowe.

8.1.2 Siec¢ kolejowa

Przez Sandomierz przebiega linia kolejowa nr 25 relacji Koluszki — D¢bica, oraz nr
78 Sandomierz - Grebow. Ze wzgledu na zly stan techniczny torowiska wstrzymany jest
ruch pasazerski na tej trasie. Prowadzony jest nadal ruch towarowy, w tym do huty szkla.
Prowadzi do niej bocznica kolejowa, ktéra swéj poczatek ma w sasiedztwie nieczynnej
stacji kolejowej Sandomierz, ktorej polozenie wzgledem centrum miasta jest niekorzystne.

Nalezy dazy¢ do wznowienia ruchu pasazerskiego na tej trasie. Remont torowiska
jest w tym przypadku niezbedny, a wspolpraca lokalnych samorzadéw moze przyspieszyc¢

ten proces.

8.1.3 Komunikacja zbiorowa

Na terenie Sandomierza dziala komunikacja zbiorowa. Obstugiwana jest przez
4 linie 1 12 pojazdow administrowanych przez Zaklad Komunikacji Miejskiej. W ostatnich
latach nastapil wyrazny spadek taboru oraz sieci obstugiwanych tras. Ze wzgledu na
rosngcy udzial ruchu osobowego oraz na rozwdj prywatnych przewoznikow w ciagu
niecalych 10 lat zlikwidowano 8 linii miejskich autobusowych. Obecnie autobusy lacza
najwazniejsze punkty miasta, oraz Sandomierz z Tarnobrzegiem.

Komunikacja zamiejska obstugiwana jest przez PKS oraz przewoznikow
prywatnych. W centrum miasta usytuowany jest dworzec komunikacji zamiejskiej.
Lokalizacja ta, mimo duzej dostepnosci dla podréznych, nie spelnia wymogéw
bezpieczefistwa oraz jakosci i komfortu obstugi, poprzez utrudniony dojazd do dworca

dla taboru, brak stanowisk oraz placu manewrowego dla autobusow.
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8.1.4 Parkingi

Wigkszos¢ miejsc parkingowych jest rozproszona i zlokalizowana przy ulicach
miejskich. W centrum miasta znajdujq si¢ parkingi stuzace obstudze turystéw. Ilo§é miejsc
parkingowych nie jest wystarczajaca, jak réwniez ich jakosé. Cze§¢ z nich nie jest
utwardzona, co powoduje obnizony standard. Liczba miejsc postojowych na osiedlach

mieszkaniowych takze nie zabezpiecza potrzeb mieszkancéw tych osiedli.

8.2  Zaopatrzenie w wode¢

Miasto Sandomierz zaopatrywane jest w wodg¢ z ujecia ,,Romandwka” polozonego
ok. 10 km na pélnoc od miasta, w gminie Dwikozy. Woda ujmowana jest z poziomu
wodonosnego trzeciorzedowego — jurajskiego.

Pobér wody odbywa si¢ z 8 pomp glebinowych, a zasoby eksploatacyjne wynosza
480m3/h i ponad 2-krotnie przewyzszaja Srednie zuzycie wody z ostatnich 5 lat (180 — 210
m3/h). Stacja Hydroforowa zlokalizowana jest w Sandomierzu, na osiedlu Rokitek.
Znajduja si¢ tam 2 zbiorniki o pojemnosci 3000 m? kazdy, z ktérych woda trafia do
miejskiej sieci wodociagowe;.

Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej, zbudowanej w latach 1960 — 2001, w roku 2005
wynosita 102,1 km. Gesto$¢ sieci wodociagowej miasta jest bardzo wysoka i wynosi 3,6
km/1km?2.

System miejskich wodociagéw zaopatrywal w 2005 r. ponad 90,1% odbiorcéw,

cho¢ realnie mozliwo$¢ podlaczenia si¢ do sieci wodociggowej posada prawie 100%
mieszkan.
Zuzycie wody przez mieszkadcéw miasta wynosito 46,2 m3/mieszk., przy Srednim
zuzyciu z ostatnich czterech lat na poziomie 47,9 m3/mieszk. Jednak z roku na rok
zuzycie wody w miescie spada. W ciagu 4 ostatnich lat spadek ten wynioést ponad 13%.

Nalezy stwierdzi¢, ze mozliwos¢ ujmowania wod uzytkowych dla terenu miasta nie

stanowi bariery rozwojowej.
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8.3  Odprowadzanie $ciekéw komunalnych

Sandomierz posiada rozbudowang sie¢ kanalizacji zbiorczej. Nie obejmuje jeszcze
ona calej powierzchni miasta i wszystkich odbiorcow. W 2005 roku z sieci kanalizacji
zbiorczej korzystalo w Sandomierzu 82,3% mieszkancow, dtugosé sieci wynosita 90,6 km.
Od roku 2000 nastapit wzrost dlugosci sieci o 38 km (72%), z czego migdzy rokiem 2004
12005 o0 36,9 km.

Gesto$¢ sieci kanalizacji na terenie miasta jest wysoka i wynosi 3,2 km/1 km?.

Scieki z terenu miasta odbierane sa gléwnie przez miejska oczyszczalnie $ciekéw przy ul.
Przemystowej, otwartej w 1998 r. Jest to oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna
z podwyzszonym usuwaniem biogenéw.

Przepustowos¢ oczyszezalni to 7 500m3/dobe, a wykorzystanie jej byto na poziomie 55%.
Technologicznie, oczyszczalnia jest przygotowana na przyjecie Sciekéw od 37 000
mieszkancow.

Scieki do sandomierskiej oczyszczalni odprowadzane sa réwniez z czesci  zabudowari
potozonych w gminie Dwikozy, Obrazéw oraz Wilczyce.

W Sandomierzu dzialajg jeszcze dwie oczyszczalnia Sciekéw: przemystowa - hutnicza
(biologiczna, o przepustowosci 800 m3/dobg) oraz lokalna w Mokoszynie, przy ODR.
Wykorzystanie tych oczyszczalni jest na poziomie odpowiednio 56% oraz 47%. Obecnie
trwaja przygotowania do wylaczenia z wuzytkowania tych oczyszczalni. Obiekt
w Mokoszynie zostanie zamknigty po rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej potnocne;j
czescl miasta.

Na terenie Sandomierza dziala obecnie 6 bezobslugowych przepompowni $ciekéw: os.

Rokitek, ul. Krakowska, ul. Przemystowa, ul. Zwirki i Wiguty, ul. Portowa, os. Vitrum.

Zgodnie z aktualng Koncepcja Programowsg Sieci Kanalizacji Sciekowej
1 Ogolnosplawnej w najblizszym czasie kanalizowane beda obszary Chwalek, rejonéw ul.
Dobrej, Pogodnej, Chwateckiej i Sucharzowskiej oraz zachodnie krafice miasta.

Po przeprowadzeniu tych inwestycji, miasto bedzie skanalizowane w 100%.

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 85

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 89



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

Obecnie w tej czesci miasta wykorzystuje si¢ przydomowe zbiorniki bezodplywowe,
z ktorych $cieki odbierane sa do miejskiej oczyszczalni.

Rozporzadzeniem nr 31/2005 Wojewody Swictokrzyskiego z dnia 6 maja 2005 r.
utworzono aglomeracj¢ Sandomierz, z oczyszczalnia Scickow w Sandomierzu dla 30 000
ludzi. Rozporzadzenie to, wydane na podstawie zapiséw ustawy Prawo Wodne, okresla
obszar pow. 2000 mieszkancow, jako teren o skoncentrowanym zaludnieniu lub
dzialalnosci gospodarczej na ktérym wymagane jest, aby S$cieki komunalne byly

odprowadzane do oczyszczalni $cickéw komunalnych.
8.4  Odprowadzanie woéd opadowych

Wody opadowe z drég publicznych, poza Starym Miastem, oraz prawobrzeznag
czgScia miasta (gdzie sa odprowadzane ze Scickami komunalnymi do oczyszczalni), sa
odprowadzane bez zadnego podczyszczania trzema wylotami do Wisty.

Sandomierz realizuje rozbudowe systemu odprowadzania wod opadowych
w oparciu o koncepcje programowe sieci kanalizacji deszczowej dla prawobrzeznej
1 lewobrzeznej czesci Sandomierza. Koncepcja dla czesci Starego Miasta powinna zostaé

zaktualizowana.
8.5  Gospodarka odpadami

Sandomierz nie posiada wlasnego sktadowiska odpadéw. Odpady wywozone sa na
odlegle o ok. 25 km skladowisko w Piasecznie, gm. Y.oniéw. Skladowisko to jest juz
wypehione w ponad 96% (dane WIOS Kielce, 2002 r.). W roku 2005 miasto wytworzyto
4,5 tys. Mg odpadow komunalnych oraz prawie 25 tys. Mg odpadéw przemystowych.

Odzyskowi zostalo poddanych 14 tys. Mg odpadéw przemystowych (56%).

Sandomierz, zgodnie 2z Planem Gospodarki Odpadéow Wojewddztwa
Swictokrzyskiego tworzy Rejon Potudniowo-Wschodni, wraz z powiatami: opatowskim,
staszowskim 1 buskim. Podzial ten wprowadzono w celu wdrazania ponadpowiatowych
systemow gospodarki odpadami, z uwzglednieniem uwarunkowan geograficznych,

gospodarczych oraz srodowiskowych.
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W celu rozwigzania problemu zagospodarowania odpadéw komunalnych
Sandomierz przystapil do Ekologicznego Zwiazku Gmin Dorzecza Koprzywianki,
z ktérym realizuje inwestycje pn. ,,Budowa Zakladu Utylizacji Odpadéw komunalnych
w Janczycach”. Zgodnie z tym planem oraz planem gospodarki odpadami dla
wojewodztwa, w miejscowosci Janczyce (gm. Backowice) — 50 km od Sandomierza,
w kierunku Kielc stworzone zostanie 1 z 7 planowanych w regionie $§wictokrzyskim
instalacji magazynowania 1 unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz
niebezpieczne, jako Regionalny Zaktad Utylizacji Odpadow.

W roku 2000 wprowadzono w Sandomierzu selektywna zbidrke odpadow
z zakladéw przemyslowych oraz zabudowy wielorodzinnej. Przy ul. Przemyslowej, na
terenie PGKiM dziata sortownia odpadow, ktora jako jedna z dwéch stanie si¢ elementem

Regionalnego Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Janczycach.

8.6 Gazownictwo

Gmina miejska Sandomierz zasilana jest gazem ziemnym wysokometanowym.

Przez miasto przechodza nastgpujace gazociagi wysokoprezne:

— Rozwadéw — Sandomierz - 0 400/500 mm,;
— granica panstwa — Kopki — Rozwadéw — Sandomierz - 0 250/350 mm;
— Sedziszéw — Komorow — Sandomierz — Lubienia -9 350/300 mm;
— Sandomierz — Opatow — Ostrowiec Swi@tokrzyski - 9 350/300 mm;
— Sandomierz — Grzybéw - 0 250 mmy;

—Jeziorko — odgalezienie od magistrali Rozwadéw — Sandomierz o 250 mm i potaczenie

z magistrala Komoréw — Sandomierz.

Na terenie Sandomierza znajduja si¢ dwie stacje gazowe 1.stopnia: jedna dla potrzeb
miejskich o przepustowosci 7500 Nm3/h potozona przy ul. POW, druga zasila zaklady

Pilkington Polska, oraz pigc¢ stacji drugiego stopnia:

— przy ul. Podwale - 0 przepustowosci 2500 Nm?3/h;
— przy ul. Baczynskiego - 0 przepustowosci 600 Nm?/h;
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— przy ul. T. Kréla - 0 przepustowosci 600 Nm?/h;
— przy ul. Katedralnej - o przepustowosci 300 Nm?/h;
— przy ul. Schinzla - o przepustowosci 300 Nm?/h.

Przez teren miasta przebiegaja gazociagi wysokiego ciSnienia o Iacznej dlugosci 26
km. Dlugos¢ sieci rozdzielczej wynosita w 2005 r. 99,6 km. Y.aczna dlugo$¢ sieci gazowej
Sandomierza to 125,6 km, co w przeliczeniu na 1 km? daje wartos¢ 3,5 km (jeden
z najwyzszych w skali wojewodztwa).

Zuzycie gazu w miescie w przeliczeniu na 1 mieszkanca spada, i w roku 2005
wynosito 175,8 m3, wobec 231,1 m?> w roku 2002 (spadek o 31,5%). Najwiccej gazu
zuzywane jest przez zaklady przemyslowe (75,6%). Gospodarstwa domowe zuzywaja
10,1%, natomiast pozostali odbiorcy (w tym handel 1 ustugi) — 14,3% ogdlnej ilosci gazu
zuzywanego w miescie.

System sieci gazowej $rednio i niskopreznej w pelni zabezpiecza potrzeby odbiorcéw

komunalno-bytowych jak réwniez odbiorcéw przemystowych w miescie.

8.7  System elektroenergetyczny

System  elektroenergetyczny Sandomierza obstuguje Rejon  Energetyczny
Tarnobrzeg, ktéry podlega Rzeszowskiemu Zakladowi Energetycznemu SA w Rzeszowie.
Zasilanie miasta odbywa si¢ za posrednictwem czterech stacji energetycznych (GPZ),
zlokalizowanych:

— (SAN) przy ul. Energetycznej, o mocy transformatoréw T1 — 10 MVA, T2 — 16
MVA;

— (ISN)przy ul. Trzesniowskiej, o mocy transformatoréow T1 — 16 MVA;

— w Gierlachowie, o mocy transformatorow T1 — 16 MVA;

— (HSS) przy ul. Portowej, o mocy transformatorow T1 — 16 MVA, T2 — 16 MVA, T3 —
16 MWA (ten GPZ jest przemystowy i pracuje dla potrzeb zakladu Pilkington
Polska).
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Do GPZ energia elektryczna doprowadzana jest z krajowego systemu energetycznego
szeScioma napowietrznymi liniami 110 kV. Przez miasto przebiegaja linie relaciji:

Trzesa (TSN) — Gorzyce (GRC);

Trzesn (TSN) — Sandomierz (HSS);

Tarnobrzeg (TNB) — Sandomierz (HSS);

Ostrowiec — Sandomierz (SAN);
Stalowa Wola (STW) — Sandomierz (SAN);
Ozaréw (OZM) — Gorzyce (GRC)

Zuzycie energii elektrycznej w miescie z roku na rok jest coraz wigcksze. W 2005 r.
wyniosto ono w przeliczeniu na 1 mieszkanca 559,5 kWh, wobec 479,3 kWh w roku 2002.
Jest wigc przyrost o prawie 17%. Jednak wielko$¢ ta dotyczy calej energii elektryczne;
wykorzystanej przez miasto, lacznie z przemystem, ktéry zuzywa lacznie prawie 85%
calkowitego zuzycia w miescie. Gospodarstwa domowe zuzywaja ok. 12%, a na

oswietlenie ulic pobierane jest niecale 2% lacznego zuzycia.

8.8  System cieptowniczy

Glownymi zZrédlami zasilajacymi energia cieplng miejski system cieplowniczy
miasta, powstaly w latach 1985 — 1992, sa:

— kotlownia Rokitek o mocy 42 MW, zasilajaca lewobrzezna cz¢$¢ miasta;

— kotlownia Stocznia o mocy 12,5 MW, zasilajaca miasto na prawym brzegu Wisly.
Ponadto w Sandomierzu funkcjonuja lokalne systemy cieplne zwigzane z 9 kotlowniami
zlokalizowanymi na obszarze przede wszystkim Starego Miasta oraz w jego poblizu.
Faczna moc tych kotlowni to 8,6 MW. Pomiedzy tymi kotlowniami nie ma wymiany
ciepta. Laczna moc ukladow cieptowniczych miasta wynosi 63,1 MW.

Zapotrzebowanie na cieplo w ostatnich latach wynosito srednio 43 MW, co oznacza
prawie 70% obciazenie zrodel ciepla.
Powyzszymi urzadzeniami, ktore sq wlasnoscia gminy gospodaruje Przedsi¢biorstwo

Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. (PEC).
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Stan techniczny urzadzen w kotlowniach jest zréznicowany. W roku 2000
zmodernizowano kotlowni¢ Rokitek, ktéra obecnie stanowi nowoczesne zrédlo gazowe,
wspolpracujace z czescia weglowa. Kotlownia Stocznia (weglowa) pracujaca od 1993 r.
jest rtéwniez w dobrym stanie, podobnie jak 2 z 9 kotlowni gazowych w centrum miasta.
Gorszy stan techniczny posiadaja kotlownie Starego Miasta i okolic, uruchomione

w latach 80-tych 1 90-tych. Wymagaja one modernizacji ze wzgledu na nieckonomiczng

prace.

Teren miasta obstuguje 12 niezaleznych sieci cieplnych, 11 nalezacych do PEC
1 jedna bedaca wlasnoscig szpitala powiatowego zasilana z kotlowni lokalnej (zasila szpital
oraz 3 budynki mieszkalne wielorodzinne).
Dlugos¢ sieci magistralnej eksploatowanej przez PEC wynosi ok. 3,9 km, a sieci

rozdzielczej ok. 5 km.

Poza systemem cieplowniczym na obszarze miasta istnieja kotlownie
przemystowe, zakladowe oraz lokalne rozmieszczone w calym miescie oraz indywidualne
zrédla ciepla, glownie w domkach jednorodzinnych o réznorodnym charakterze (piece
gazowe, olejowe, na paliwa stale, oraz akumulacyjno-elektryczne). Lokalnych kottowni na

terenie miasta jest ok. 60.

9. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Struktura przestrzenna Sandomierza charakteryzuje si¢ tym, ze zabudowa wzglednie
zwarta polozona jest po obu stronach Wisly, natomiast tereny rolniczej przestrzeni

produkcyjnej okalaja miasto od pétnocy, zachodu oraz w czesci poludnia i wschodu.

Gmina miejska Sandomierz jako element struktury zagospodarowania przestrzennego
powiatu sandomierskiego oraz poludniowo-wschodniej czesci wojewddztwa stanowi

w jego obszarze glowny osrodek koncentracji funkcji mieszkaniowych, ustugowych
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i produkcyjnych. Pelni réwniez role wezla drog krajowych nr 77 1 79, a istotnym
wyznacznikiem jego przestrzeni urbanistycznej jest polozenie na lessowej krawedzi
Wyzyny Sandomierskiej, oraz w sasiedztwie rzeki Wisly. Powyzsze cechy
makroprzestrzenne, w tym uwarunkowania wynikajace z bogatej i ponad 760-letniej
historii miasta oraz éwczesnie planowanego ulokowania na tym obszarze Centralnego
Okregu Przemystowego maja swoje odzwierciedlenie w strukturze zagospodarowania

przestrzennego miasta, na ktora sktadaja si¢ nastepujace elementy:

e obszar historycznej zabudowy miasta lokacyjnego - Starego Miasta oraz Wzgdrza
Staromiejskiego wraz z zabudowa powstala na tzw. Starych przedmieSciach —
Przedmies$ciu Zawichojskim 1 Opatowskim. Uklad ten lezy na gléwnych,
historycznych szlakach komunikacyjnych miasta i stanowi obecnie glowng

koncentracje infrastruktury spolecznej miasta, w tym ustug publicznych.
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e obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przylegte do historycznego miasta,

gléwnie na péinoc i pélnocny zachéd od Starego Miasta;

e obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, powstatej w okresie

powojennym na zachéd od ulicy Mickiewicza;

® obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej powstatej w zwiagzku

z budowa huty w latach 60-tych w prawobrzeznej cz¢sci miasta;
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e obszary zabudowy przemyslowo-produkcyjnej w prawobrzeznej czgdci miasta oraz
skfadowo-ustugowej zlokalizowanej pomiedzy obszarem historycznego miasta

a Gorami Pieprzowymi;

e obszary dominacji zabudowy jednorodzinnej na pdélnocy miasta, oraz

w prawobrzeznej cz¢sci Sandomierza;
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e obszary zabudowy jednorodzinnej o wiejskim charakterze zabudowy, jak: Trzesn,

Nadbrzeze, Koémierzoéw, Zarzekowice;
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e obszary wawozow 1 dolin tworzace naturalne tereny zieleni, gléwnie w poblizu

historycznej zabudowy;

e ciag ekologiczny rzeki Wisly;
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e rolnicza przestrzen produkcyjna polnocnej czesci miasta (powyzej obwodnicy

wewnetrzne] — ul. Kwiatkowskiego)

Na lewym brzegu Wisly usytuowane jest stare, historyczne miasto o funkcjach
mieszkaniowo-ustugowych oraz nowe miasto skoncentrowane wzdluz ul. Mickiewicza
1 Armii Krajowej o funkcjach mieszkaniowych z zabudowa jedno- i wielorodzinnych,
administracyjnych i ustugowo — handlowych.

Na prawym brzegu zlokalizowany jest zespol przemyslowy, niewielki zespol
mieszkaniowy wielorodzinny wraz z uslugami oraz zespoly typu wiejskiego, jak:
Ostrowek, Trzesn 1 Koémierzéw. Obszary niezabudowane stanowia tereny rolne upraw
sadowniczych na poélnocy 1 zachodzie oraz upraw polowych oraz lak w czesci

prawobrzeznej (potudniowej).

Powyzsza klasyfikacja elementéw strukturalnych na tle wielkosci miasta liczonej
loscia mieszkancoéw prowadzi do wniosku, ze rozwdj 1 stan zagospodarowania
Sandomierza jest nieréwnomierny. Pojawia si¢ dysproporcja pomiedzy lewobrzezna

1 prawobrzezna czescig miasta. Dotyczy ona charakteru zabudowy, jakosci 1 warto$ci
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historycznych i wizualnych tkanki miejskiej, rozproszenia i skupienia zagospodarowania
przestrzennego, oraz petnionych funkcji, w tym rozmieszczenia ustug publicznych.
Gléwng przyczyna takiego stanu jest naturalna bariera w postaci rzeki Wisly oraz
przestanki historyczne. Do czaséw budowy huty szkla, granica miasta przebiegala na
Wisle, ktéra od 1792 r. stanowila réwniez granice zaboréw rosyjskiego i austriackiego. W
latach 50-tych 1 60-tych nastapil rozwdj przestrzenny miasta, a granice administracyjne
Sandomierza objely swoim zasiggiem czg$¢ prawobrzezna (fragment Kotliny
Sandomierskiej).

Opisana wyzej sytuacja historyczna doprowadzila ponadto do zaniku powiazan
funkcjonalnych obszaréw polozonych po obu stronach rzeki. W zwigzku z silnym
rozwojem przemystu, w okresie miedzy- i powojennym, okolic oraz planami utworzenia
Centralnego Okregu Przemystowego, ktérego Sandomierz mial by¢ stolica powigzania
funkcjonalne zostaly odrodzone. Jednak do dzi§ widoczna jest réznica w strukturze
zagospodarowania przestrzennego obu czesci miasta.

Dla dalszego rozwoju Sandomierza wazna przestanka staje si¢ koniecznosé
przeprowadzenia przeksztalcen istniejacych struktur przestrzennych w prawobrzeznej
czgsci miasta tak, by zyskala ona charakter bardziej miejski, szczegolnie wzdluz gtéwnego
szlaku komunikacyjnego — ul. Lwowskiej. To dzialanie w perspektywie powinno zmieni¢
architektoniczno — urbanistyczne oblicze tej czesci Sandomierza. Usprawni to
funkcjonowanie calosci organizmu miejskiego, z gléwna funkcja przemystowo —
produkcyjna oraz mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami. Ponadto istotnym
uwarunkowaniem,  przelozonym  na  zadanie = inwestycyjne,  wynikajacym
z dotychczasowego uzytkowania gruntéw, ktorego efektem bedzie prawidlowe
zagospodarowanie przestrzenne jest uporzadkowanie i zainwestowanie terendéw zieleni w
strefie zabudowy lewobrzeznego Sandomierza (jako wzér — Park Piszczele). Nalezy tez
dazy¢ do przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej poprzez wyznaczenie stref zabudowy, powiazanych z istniejacym

uzbrojeniem terenu oraz infrastruktura komunikacyjna.
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9.1 Bilans terendéw

Bilans terenéw o réznym sposobie uzytkowania funkcjonalno-przestrzennego
wskazuje, ze ok. 70% obszaru miasta to tereny niezabudowane, a ok. 30% stanowia
zabudowane tereny strefy miejskiej.

Ponad 50% strefy miejskiej zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej, 25% tereny
zabudowy przemystowej, skladowej i produkcyjnej, a 15% tereny ustug publicznych
z zabudowa mieszkaniowo-administracyjng (w tym Stare Miasto i centrum miasta wzdluz
ul. Mickiewicza).

W stosunku do powierzchni terendéw zabudowy mieszkaniowej ok. 80% stanowia obszary

zabudowy jednorodzinnej, a 20% tereny zabudowy wielorodzinne;.

W ostatnim czasie sporzadzono szereg opracowan planistycznych, ktore
przeznaczyly duze powierzchnie terendw rolnych, w tym sadéw na pélnocy miasta, pod
zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng oraz, w mniejszym stopniu, wielorodzinna. Plany
miejscowe uporzadkowaly ponadto istniejace wolne przestrzenie w strefie zabudowy
miejskiej przeznaczajac je roéwniez pod zabudowe mieszkaniows oraz tereny zieleni.

Planowane inwestycje drogowe, glownie w prawobrzeznej czeSci Sandomierza
doprowadza do uruchomienia kolejnych obszarow inwestycyjnych. Efektem tego bedzie
takze uporzadkowanie struktury zagospodarowania przestrzennego w tym fragmencie

miasta.

Pod wzgledem uzbrojenia terenu Sandomierz posiada wzglednie komfortows
sytuacj¢. Niemalze kazdy teren miasta posiada wyposazenie w podstawows infrastrukture
techniczng (energia elektryczna, wodociag, kanalizacja). Jedynie poélnocne i zachodnie
krance miasta nie posiadaja jeszcze infrastruktury kanalizacji sanitarnej. Sytuacja ta
w najblizszym czasie ulegnie zmianie poprzez budowe sieci w tej cz¢sci Sandomierza.

W' strukturze wlasnosciowej terenéw niezagospodarowanych dominujg grunty
prywatne. Miasto 1 Skarb Pafstwa posiada ziemie, ktére sa przeznaczone gtoéwnie pod

budownictwo zwigzane 2z celami publicznymi, terenami zielonymi, terenami
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przeznaczonymi na funkcje przemyslowo — produkcyjne. Tereny bedace wlasnoscia
Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego stanowia ok. 30% powierzchni

miasta.
9.2  Rozwdj przestrzenny Sandomierza

Pierwsze wzmianki o Sandomierzu pochodzg z I — V w. n.e. Ale dopiero od X —
XI wieku mozna moéwi¢ o zagospodarowaniu miasta i jego topografii, potwierdzonych
ré6znego rodzaju dokumentami i badaniami. Wiadomo, ze w tym czasie miasto skladato
si¢ juz z trzech zasadniczych obszaréw: obronnego grodu ksiazecego, podgrodzia 1 osady
targowej. Gréd znajdowal si¢ w miejscu dzisiejszego zamku, podgrodzie — gotyckie
gléwne osiedle — na sasiadujacym z grodem wzniesieniu (okolice ul. Podwale Gorne,
Mariacka). Osada targowa natomiast, lezala w okolicach kosciola $w. Pawla i ul
Staromiejskiej. Juz wtedy miasto, wraz z Krakowem 1 Wroclawiem nalezalo do
najwazniejszych grodow kraju.
Po najezdzie tatarskim Sandomierz zostal przeniesiony wyzej, w okolice dzisiejszego
Collegium Gostomianum. W wieku XII i XIII nastapil dalszy rozwoj osadnictwa, ktére
obje¢to tereny podzniejszego Przedmiescia Opatowskiego oraz wzgorze $w. Wojciecha
i Zmigréd.
Po pozarze w XIV w. rozplanowano rynek a nowa zabudowa rozlokowana zostala
wzdluz drég do Opatowa i Zawichostu. XV w. to rozwdj budownictwa murowanego
(poza juz wczesniej murowanymi budowlami sakralnymi). Przebiegajacy Wista szlak
handlowy doprowadzit do intensyfikacji przedmiescia Rybitwy u podnéza zamku oraz na
wzgbrzu staromiejskim.
W okresie Odrodzenia budynki uzyskaly renesansowy charakter, a Sandomierz mial silng
pozycje polityczng i ekonomiczna. Wiek XVII i XVIII to ciggle najazdy i grabieze miasta,
ktére wolno podnosito si¢ z tej trudnej sytuacii.
Okres rozbioréw i nowe granice spowodowaly dalszy upadek, granicznego juz miasta.
Sporzadzono plany ratowania miasta. W ich wyniku rozebrano cze¢sciowo mury miejskie

oraz nastapita wymiana tkanki miejskiej.
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Wiek XIX to dalsza stagnacja miasta. W tym czasie rozwijaly si¢ natomiast Kielce
1 Radom. W pot. XIX wieku Sandomierz liczyl 4000 mieszkancow i liczba ta utrzymywala
si¢ przez nastepne dziesigciolecia. Przeprowadzenie linii kolejowej z Ostrowca Sw.
w kierunku Rozwadowa, z dworcem oddalonym od centrum nie wyrwalo miasta ze
stagnacji.
Lepsze czasy mialy nadejs¢ w latach trzydziestych XX wicku, kiedy to podjeto plan
uprzemystowienia terendw polozonych pomiedzy Sanem 1 Wisla 1 utworzenia tam
Centralnego Osrodka Przemystowego (COP), ktérego Sandomierz mial by¢ centrum
administracyjnym 1 kulturalnym. Wojna przerwala realizacj¢ tych planow, ktére zaklady
otoczenie historycznego miasta nowymi dzielnicami mieszkaniowymi.
Po wojnie powrdcono do pomystu uprzemystowienia tego obszaru. Byla to wielka szansa
dla miasta, ktére juz od ponad 200 lat zylo w stagnacji. Jednak powojenny rozwdj
przestrzenny i demograficzny miasta zostal zahamowany dwukrotnie. Po raz pierwszy
w latach 40-tych, gdy uruchamiano hute w nowoutworzonym miescie Stalowa Wola, oraz
drugi raz — pod koniec lat 50-tych, w momencie rozpoczecia eksploatacji zt6z siarki
w Tarnobrzegu. Powstanie huty w Sandomierzu (1960-66) nie spowodowalo tak
szybkiego rozwoju miasta, jaki zauwazalny byl w przypadku urbanizacji terenéw wzdluz
Sanu oraz Tarnobrzegu.

Tak zréznicowane tempo rozwoju obrazuje przyrost liczby mieszkancow. W roku
1959, powstata w 1945 r., Stalowa Wola liczyla juz ponad 22 000 mieszkancéw (przyrost
o 18 000 w ciagu 15 lat), podczas gdy Sandomierz 11 500. W Tarnobrzegu mieszkato
wtedy 5 500 ludzi. Powstanie kopalni siarki w Tarnobrzegu spowodowalo rozrost miasta
w latach 60-tych, ktére objeto swym zasiggiem okoliczne wsie. Ludno$é wzrosta do ok. 25
tys mieszk.
Ratowanie miasta przed katastrofa budowlang (zapadajace si¢ niektére ulice i domy, oraz
osuwanie skarpy wislanej) spowodowalo rewaloryzacije starej cz¢sci miasta i doprowadzito
w pozniejszym czasie do rozwoju dzielnic mieszkaniowych wielorodzinnych.
Sandomierz z gléwnego osrodka gospodarczego i administracyjnego regionu stal si¢
zywym pomnikiem historii i o$rodkiem turystycznym, ktéry powoli odzyskuje znaczenie

administracyjne oraz kulturalne.
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10. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Jednym z najlepszych sposobow okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy jest

analiza SWOT, ktéra pozwala na wygenerowanie z otoczenia szans rozwoju oraz

zagrozen hamujacych ten rozwdj. Wyrdznienie slabych stron okresla przede wszystkim

potrzeby gminy, ktére nastgpnie w powigzaniu z mocnymi stronami daje obraz

mozliwosci pobudzania impulséw rozwojowych.

TURYSTYKA
Mocne strony Stabe strony
1. dziedzictwo kulturowe, w tym unikatowe 1. brak systemu informacji miejskiej, w tym
zabytki architektoniczne turystycznej
2. walory wypoczynkowe, krajobrazowe i 2. brak taniej bazy noclegowej
przyrodnicze 3. slabe zaplecze turystyczne (Sciezki
3. duzy potencjal dla rozwoju turystyki, w rowerowe, parkingi)
tym pielgrzymkowej, konferencyjnej i 4. slaba infrastruktura kulturalna (brak hali
szkolnej widowiskowej)
4. dziatalno$¢ kulturalnych nieformalnych 5. niedostosowany system komunikacji
grup srodowiskowych 6. brak zachet dla inwestoréw
7. mala liczba ponadlokalnych imprez
kulturalnych
8.  brak jednolitego 1 ofensywnego systemu
promociji miasta
Szanse Zagrozenia
1. nalezyte wykorzystanie posiadanego 1. system komunikacji krajowej z
potencjalu (zabytki architektoniczne i pomini¢ciem Sandomierza
kulturowe oraz walory wypoczynkowe i 2. system administracyjny utrudniajacy
krajobrazowe) wspolprace (Sandomierz, Stalowa Wola,
2. pozyskanie srodkow z UE Tarnobrzeg)
3. zaangazowanie spolecznosci lokalnej — 3. odplyw ludzi mlodych i dobrze
rozwdj 111 sektora wyksztalconych
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4. rozwdj turystyki w wojewodztwie

5. budowa zbiornika wodnego w
Tarnobrzegu

6. budowa drugiego mostu na Wisle

7. ,wydluzenie sezonu turystycznego”

8. wykorzystanie odnawialnych zrodet energii

4.

narastajace patologie spoleczne

ZABYTKI I DZIEDZICTWO KULTUROWE

Mocne strony Slabe strony
1. dziedzictwo kulturowe, w tym unikatowe 1. brak systemu informacji miejskiej, w tym
zabytki architektoniczne turystycznej
2. duza strefa ochronna zabytkow 2. niedobor $rodkéw finansowych na
3. zespol staromiejski, w tym zabytki renowacje zabytkow
najwyzszej klasy 3. problem dwuwladzy
4. duzy potencjal dla rozwoju turystyki 4. brak przedstawiciela we wiadzach
5. dzialalnos¢ lokalnych grup wyzszych
srodowiskowych 5. mala liczba ponadlokalnych imprez
kulturalnych
6. brak jednolitego systemu promocji miasta
7. nie wszystkie warto§ciowe obiekty
wpisane do rejestru zabytkow
Szanse Zagrozenia
1. nalezyte wykorzystanie posiadanego 1. degradacja zabytkéw w przypadku braku
potencjalu (zabytki architektoniczne i nalezytej ochrony
kulturowe) 2. problem osuwania si¢ skarpy
2. pozyskanie srodkow z UE sandomierskiej oraz problemy wynikajace
3. zaangazowanie lokalnej spotecznosci — z tikstropowych wlasciwosci podloza
rozwoj 11 sektora lessowego, na ktérym zbudowane jest
4. rozwoj turystyki w wojewodztwie Stare Miasto
5. stworzenie mechanizmoéw prawnych na
bazie prawa lokalnego majacych na celu
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zachecenie wlascicieli do podnoszenia

stanu technicznego i estetyki obiektow

zabytkowych

6. wykorzystanie odnawialnych zrodet energii

PRZEDSIEBIORCZOSC

Mocne strony Slabe strony

1. wysoka pozycja w handlu ptodami rolnymi | 1. polozenie na obrzezu wojewddztwa

2. siedziba powiatu 2. brak zachet dla inwestorow

3. walory wypoczynkowe, krajobrazowe i 3. brak dostatecznej liczby uzbrojonych
przyrodnicze terenéw inwestycyjnych

4. duzy potencjal dla rozwoju réznych form | 4. duza strefa ochrony zabytkow
turystyki (agroturystyka) 1 ustug z tym 5. brak jednolitego i ofensywnego systemu
zwigzanych promocji miasta

5. ugruntowana pozycja lidera — SORH 6. stabe zaplecze turystyczne

6. funkcjonowanie zakladow przemystowych | 7.  brak dzialan zmierzajacych do stopniowej
o potencjale rozwojowym dekomunalizacji kamienic na staréwce

8. niedostateczna liczba zakladow
przetwarzajacych plody rolne
9. niedostateczne ,,zaplecze konferencyjne”

Szanse Zagrozenia

1. nalezyte wykorzystanie potencjatu oraz 1. system komunikacji krajowej z
wladciwy rozwéj SORH pomini¢ciem Sandomierza

2. rozwoj sektora ustug turystycznych i 2. odptyw ludzi mtodych i dobrze
okoloturystycznych wyksztalconych

3. pozyskanie $rodkow z URE 3. starzenie si¢ spoleczenstwa

4. rozwoj turystyki w wojewodztwie 4. strety ekonomiczne funkcjonujace w

5. jednolity system promocji miasta, w tym okolicznych miastach
promocja sandomierskiego produktu 5. narastajace patologie spoleczne
regionalnego

0. ,,wydluzenie sezonu turystycznego”

7. informatyzacja instytucji publicznych oraz
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poprawa dostepu do Internetu
8. wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
9. powstanie tzw. ,,czwormiasta”, male;
aglomeracji Sandomierza, Stalowej Woli,

Niska i Tarnobrzegu

10. powstanie podstrefy ekonomiczne;j

INFRASTUKTURA TECHNICZNA I GOSPODARKA KOMUNALNA

Mocne strony

Slabe strony

1. duzy obszar terendéw zielonych

2. wysoki stopien zgazyfikowania 1
zwodociagowania miasta

3. dobrze rozwinigta sie¢ telefoniczna

4. oczyszczalnia Sciekow o duzych rezerwach

pojemnosciowych

1. niedostateczny system komunikacji
(dworce, linie autobusowe)

2. zjawisko dwuwladzy 1 podzielonej
wlasnosci infrastruktury (np. drogi)

3. slabo rozwinieta infrastruktura
turystyczna

4. brak fadu urbanistycznego i
architektonicznego

5.  zly stan nawierzchni cz¢sci drog

6. narastajace problemy komunikacyjne, w
tym dotyczace ruchu tranzytowego

7. slaby dostep do Internetu

8.  zly stan sieci wodno-kanalizacyjnej na
terenie Starego Miasta

9. czesciowy brak kanalizacji lewobrzeznego
Sandomierza

10. nieuporzadkowana sie¢
elektroenergetyczna

11. zly stan techniczny 1 niedostateczna ilo§¢
zasobow mieszkaniowych

12. brak mieszkan socjalnych

13. brak dziatan zmierzajacych do stopniowe;

dekomunalizacji poszczegdlnych kamienic
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na starowce

14. zaniedbane tereny nadwislanskie

Szanse

Zagrozenia

1. rozwdj budownictwa mieszkaniowego, w
tym zabudowy jednorodzinne;j
rezydencjonalne;

2. wykorzystanie funduszy UE

3. budowa obwodnic na obrzezach miasta

4. budowa drugiego mostu na Wisle 1 tzw.
Lwowskiej-bis

5. poszerzenie obszaru miasta

6. wykorzystanie odnawialnych zrodet energii

1. system komunikacji krajowej z
pomini¢ciem miasta

2. podzial administracyjny utrudniajacy
wspolprace (Sandomierz, Stalowa Wola 1
Tarnobrzeg w innych wojewodztwach)

3. narastajace patologie spoleczne

SPORT I REKREACJA

Mocne strony

Stabe strony

1. walory wypoczynkowe, krajobrazowe i
przyrodnicze

2. wolne treny rekreacyjne do
zagospodarowania (nad Wisla)

3. dobre warunki do wedkarstwa

4. silna pozycja klubéw sportowych

1. niedostateczna infrastruktura sportowa
(miejska 1 przyszkolna)

2. zly stan techniczny basenu letniego

3. slaba infrastruktura kulturalna

4. niedostosowany system komunikacji (brak
nocnych autobuséw)

5. brak systemu informacji miejskiej, w tym

turystycznej

staba infrastruktura turystyczna

brak taniej bazy noclegowe;j

brak jednolitego systemu promocji miasta

R =

niedob6r srodkéw finansowych
10. brak hali widowiskowej i kinowej, w

lewobrzeznej czgséci miasta

Szanse

Zagrozenia

1. budowa zbiornika wodnego w Tarnobrzegu

2. ,wydluzenie sezonu turystycznego”

1. system komunikacji krajowej z

pomini¢ciem Sandomierza (gtdéwnie
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rozwdj turystyki w wojewodztwie
poszerzenie obszaru miasta
modernizacja stadionu miejskiego
pozyskanie srodkoéw z UE

rozwoj 111 sektora

® N e ;W

poprawa dostepu do internetu

transport kolejowy)

POLITYKA SPOLECZNA

Mocne strony

Stabe strony

1. zasoby kadr wyspecjalizowanych w 1. systematyczny wzrost liczby oséb
$wiadczeniu pomocy spolecznej korzystajacych z pomocy spoteczne;

2. pomoc spoleczna zapewniajaca 2. powickszajace si¢ réznice w dochodach
podstawowa opieke nad osobami ludnosci
starszymi, niepelnosprawnymi, przewlekle | 3. niedostateczna ilo§¢ $rodkow finansowych
chorymi z zaburzeniami psychicznymi koniecznych do uzupelnienia brakow w

3. wlasciwe rozmieszczenie 1 ilo§¢ przychodni jednostkach organizacyjnych pomocy
funkcjonujacych w podstawowej opiece spolecznej
zdrowotnej 4. ubozenie mieszkancow

4. efektywny model funkcjonowania 5. wysoki poziom bezrobocia
placéwek opieki zdrowotnej w formie 6. brak miejsc pracy dla ludzi mlodych i
niepublicznych zakladéw opieki wyksztalconych
zdrowotnej 7. brak skutecznie wdrozonych programéw

profilaktycznych
8. staby dostep do Internetu

Szanse Zagrozenia

1. uregulowania i programy unijne — 1. patologie spoleczne
mozliwos¢ pozyskania srodkéw na 2. brak stabilnosci systemu pomocy
reintegracje zawodowa i spoleczna spolecznej

2. aktywno$¢ organizacji pozarzadowych 3. niedostateczne wsparcie mlodziezy
skierowana do 0s6b i grup zagrozonych poprzez system stypendialny
wykluczeniem 1 wykluczonych 4. brak srodkéw publicznych na rozwdj
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3. upowszechnienie wewnatrzszkolnych

systemow doradztwa zawodowego

4. mozliwos$c¢ szkolenia nauczycieli w zakresie

doskonalenia zawodowego

5. poprawa dostepu do Internetu

réznych form edukacii, kultury 1 kultury
fizycznej oraz na utrzymanie i niezbedne

uzupelnianie bazy

ROZWOJ ZASOBOW LUDZKICH

Mocne strony

Stabe strony

1. mozliwos¢ ksztalcenia na poziomie
akademickim

2. dobrze rozwinieta i funkcjonujaca sie¢
szkoél podstawowych, gimnazjalnych i
ponadgimnazjalnych

3. zasoby kadrowe

4. duzy potencjal dla ksztalcenia

ustawicznego

1. niedostateczna infrastruktura sportowa
przy szkolach

2. brak taniej bazy noclegowej dla studentow

3. niedostateczna oferta zagospodarowania
czasu wolnego dla mlodziezy

4.  staby dostep do Internetu

Szanse

Zagrozenia

1. wspolpraca wladz miasta z mtodzieza

2. rozwoj III sektora

3. pozyskanie srodkow z UE

4. upanstwowienie Wyzszej Szkoly
Humanistyczno-Przyrodniczej

5. dalsza rozbudowa uczelni wyzszych

6. poprawa dostepu do Internetu

1. patologie spoleczne

2. odplyw ludzi mtodych i dobrze
wyksztalconych

3. brak §rodkéw publicznych na rozwoj
réznych form edukacji i kultury

4. brak wsparcia mlodziezy poprzez system

stypendialny

Zrédto: Strategia rozwoju m. Sandomierza, 2006

11. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Yfadu przestrzennego i

wymogow jego ochrony

Sandomierz  zaliczany jest do

najcenniejszych, historycznych  zespoléow

urbanistyczno-krajobrazowych w Polsce. Krajobrazowe wartosci miasta charakteryzuja si¢

tym, ze zabytkowa cz¢§¢ miasta usytuowana jest na wysokim brzegu Wisly, co powoduje,
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ze jest ona widoczna z duzej perspektywy od poludnia i wschodu. Ekspozycje
krajobrazows wzbogacaja obiekty historyczne, spelniajace role¢ widokowych dominant

architektonicznych.

Sandomierz sktada si¢ z kilku réznych pod wzgledem urbanistycznym zespoléw:
— dzielnica historyczna o wybitnych walorach architektonicznych i krajobrazowych
— dzielnica mieszkaniowe wielorodzinne (os. Rokitek i os. Huty);
— dzielnice mieszkaniowe jednorodzinne (os. Golebice, os. Vitrum)
— dzielnice mieszkaniowe o wiejskim charakterze zabudowy (os. Nadbrzezie, Trzesn,
Koémierzéw, Ostrowek);
— dzielnice przemystowo-skladowe (Blonie, teren miedzy torami kolejowymi a ul

Trzesniowska).

W ramach dzielnicy historycznej wyrézni¢ nalezy Stare Miasto, wzgorze
staromiejskie, stare przedmiescia — Opatowskie 1 Zawichojskie.
Stare Miasto stanowi zespol o sredniowiecznym rozplanowaniu szachownicowym wokol
prostokatnego rynku o zwartej wielokondygnacyjnej zabudowie mieszkalnej, z czytelnym
zarysem 1 zachowanymi fragmentami §redniowiecznych muréw miejskich oraz
historycznie uksztaltowanym systemem dominant architektonicznych 1 wnetrz
urbanistycznych.
Wzgbrze staromiejskie polozone po zachodniej stronie Starego Miasta, oddzielone od
niego gl¢bokim wawozem Piszczele. Gléwnymi dominantami tego terenu s dwa
koscioly: $w. Jakuba i §w. Pawla. Dominanty te taczy ul. Staromiejska, bedaca osia calego
zalozenia, ktérego uzupelnieniem sa luzno rozrzucone domy mieszkalne, czgsto
nawiazujace do architektury dworkowe;.
Przedmiescie Opatowskie 1 Zawichojskie, stanowia jedna calos¢, ktorej centralnym
punktem jest podluzny plac z cz¢sciowo barokowym rozplanowaniem usytuowany od
strony polnocnej ob. seminarium duchownego. Strone poludniowa placu ograniczaja

pozostalosci muréw miejskich z Bramg Opatowska.
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Z placu przed brama wychodza ulice bedace pozostaloscig najstarszych szlakéw
handlowych: ul. Zeromskiego (dawny szlak w kierunku Opatowa), ul. Zawichojska
prowadzaca w kierunku Zawichostu 1 ul. Browarna, réwniez o rodowodzie

sredniowiecznym, laczyla bramy Opatowska i Zawichojska z brama Lubelska.

Dzielnice mieszkaniowe wielorodzinne to dwa zespoly. Jeden (os. Rokitek)
polozony jest na pélnoc od dzielnicy historycznej, drugi zas, duzo mniejszy lezy
w prawobrzeznym Sandomierzu, w sasiedztwie huty szkla. Osiedle Rokitek to typowa
zabudowa wielorodzinna okresu lat 60-tych do 80-tych. Po tym czasie powstawaly
pojedyncze budynki mieszkalne. Gléwna osia tego obszaru jest ul. Armii Krajowej oraz
pl. 3 Maja, ktore pelnia funkcje ustugowe. Na osiedlu nie ma wyraznych dominant
architektonicznych, ale lokalizacja calego zespotu jest dos¢ atrakcyjna wzgledem centrum
ustugowo-administracyjnego Sandomierza, czyli Starego Miasta 1 okolic. Osiedle posiada
rozwinigta infrastrukture os§wiatowa oraz sportowa, z basenem krytym oraz stadionem
miejskim polozonym w poblizu.

Drugi zespol, tzw. Osiedle Huty powstalo w polowie lat 60-tych, jako pracownicze
osiedle przy powstajacej wowczas hucie szkla. Caly zespol osiedlowy jest niewielki, dos§é
znacznie oddalony od centrum miasta. Stan techniczny zabudowy nie jest zadawalajacy
1wymaga proceséw rewitalizacyjnych. Osiedle bylo dobrze wyposazone natomiast
w infrastrukture kulturalng 1 rekreacyjna. Znajduje si¢ tam jedyne kino Sandomierza oraz

kompleks otwartych basenow. Obecnie rowniez te obiekty wymagaja modernizacji.

Dzielnice mieszkaniowe jednorodzinne zlokalizowane sa gléwnie z lewobrzeznej
czesci miasta. Wérod nich najwicksze to: os. Golebice, ograniczone ulicami Obroficow
Westerplatte, Mickiewicza, Gol¢bicka. Proces inwestycyjny w tej czesci miasta ciggle trwa.
Zabudowa jest intensyfikowana, a cz¢$¢ domkow ulega modernizacji 1 dostosowaniu do
obecnie panujacego stylu. Mimo to, wigkszos¢ domoéw to typowa dla lat 70-tych
zabudowa z plaskim dachem (tzw. ,,pudetka”). Osiedle jest stabo wyposazone w uslugi

publiczne oraz ustugi komercyjne.
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Drugim takim zespolem jest osiedle w okolicy ul. Kazimierza Wielkiego oraz
Staromiejskiej. Nie jest to zespol duzy, ale zabudowa charakteryzuje si¢ w miare jednolita
linia zabudowa, o podobnej wielkos$ci doméw 1 dzialek, zblizonej architekturze. Catosé
prezentuje si¢ korzystnie.

Trzecim, i ostatnim osiedlem, ktére ma wyraznie wyksztalcona strukture osiedla
miejskiego jest, polozone na prawym brzegu Sandomierza, male osiedle doméw
z plaskimi dachami pn. Vitrum. Sklada si¢ z kilku ulic, réwnoleglych wzgledem siebie.
Zabudowa jest bardzo jednolita. Znaczne utrudnienie stanowi obstuga w zakresie ustug

publicznych, handlu i rekreaciji.

Istotnym elementem struktury przestrzennej 1 warto$ci urbanistycznych
Sandomierza sg osiedla mieszkaniowe powstale na bazie wiejskich jednostek osadniczych,
takie jak: Nadbrzezie, Zarzekowice, Koé¢mierzow, Ostrowek i Trzesn. Zlokalizowane
gléwnie z prawobrzeznej czesScl miasta oraz w poinocnej, jako struktury okalajace osiedla
wielo- 1 jednorodzinne. Wyksztalcone na podstawie dawnego rzedowego ukladu tanow
i siedlisk, typowego dla wsi tancuchowo - widlicowych, szeroko rozpowszechnionych na
terenach  Kotliny Sandomierskiej. Ich rozplanowanie determinowaly warunki
topograficzne, cieki wodne 1 uktad komunikacyjny.

Dominuje tutaj zabudowa niejednorodna, tak pod wzgledem architektonicznym, jak i pod
wzgledem technologii wykonania (zabudowa drewniana i murowana) — w wielu miejscach
intensyfikowana nowa zabudows. Posiada stabo wyksztalcona obstuge w zakresie ustug
publicznych i komercyjnych. Stanowi najbardziej rozwinigty przestrzennie typ zabudowy

miasta.

Tereny przemyslowo-skladowe stanowia w miescie wyraznie wydzielone dzielnice,
znajdujace si¢ gléwnie w potudniowej cz¢sci Sandomierza. Struktura ta sklada si¢ z trzech
podstawowych obszaréw — huty szkla oraz terenéw inwestycyjnych, w tym jeszcze nie
zagospodarowanych, ograniczonych od zachodu linia kolejowa, a od wschodu rzeka

Trzesnidwka, z ktorych czes¢ zostata wlaczona do podstrefy ekonomicznej ,,Wislosan”.
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Teren, na ktérym zlokalizowana jest huta, stanowi wyrazna dominante architektoniczng

w tej czg$ci miasta widoczna przede wszystkim ze Starego Miasta.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przede wszystkim miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego tworzone dla poszczegdlnych jednostek miasta.
Duza cz¢§¢ miasta posiada juz plany miejscowe, po realizacji ktérych moze nastapié
znaczna poprawa wizerunku miasta.

Przy ich sporzadzaniu nalezy wzia¢ pod uwagg, ze ochrona tadu przestrzennego miasta
warunkowana jest miedzy innymi wyeksponowaniem najbardziej warto$ciowych zespotow
urbanistyczno-architektonicznych, eliminacja dysharmonizujacych elementow
zagospodarowania z wartosciami krajobrazowymi Sandomierza, przeprowadzeniem
rewitalizacji obszaréw o niskiej atrakcyjnosci 1 walorach architektonicznych
i funkcjonalnych. Wsréd tych uwarunkowan istotna jest odpowiednia, poprzedzona
pracami studialnymi intensyfikacja zabudowy w centrum (ul. Mickiewicza, Zeromskiego,
Zawichojska) miasta, tak by poprawi¢ ogélny wizerunek centrum miasta, jako swoistej
miejskiej przestrzeni publiczne;.

Sandomierz posiada wiele rezerw terenowych, jednak nie wszystkie moga zostaé
zainwestowane, ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania fizjograficzne. Jednak ze
wzgledu na presje budowlana miasta, nalezy, w planach miejscowych uwzglednia¢ nowe
obszary rozwoju budownictwa mieszkaniowego, oraz przede wszystkim funkcji

turystycznej 1 rekreacyjnej, ktorej, jako miastu turystycznemu, brakuje.

12. Uwarunkowania stuzace realizacji ponadlokalnych celow

publicznych

Uwarunkowania dotyczace zagospodarowania terenu wynikajace z realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na poziomie wojewodztwa i kraju okresla migdzy

innymi Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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Ponadto istnieja jeszcze inne dokumenty strategiczne i programujace, ktére moga
zawieraC propozycje celéw publicznych, ktorych realizacja moze sta¢ si¢ wyznacznikiem

rozwoju gospodarczego i spolecznego miasta.

Plan Zagospodarownia Przestrzennego Wojew6dztwa Swietokrzyskiego okresla
uwarunkowania 1 zasady rozwoju Sandomierza w kilku najwazniejszych aspektach, nie
zawiera jednak zadan wpisanych do rejestru zadan rzadowych (brak tych zadan dotyczy
calego wojewodztwa). W zwiazku z tym Plan Zagospodarowania Wojewddztwa okresla
zadania realizacji ponadlokalnych celow publicznych, rekomendowane do zamieszczenia

w wojewodzkim rejestrze.

Proponowane zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

— droga ckspresowa S-74 £.6dz — Kielce — Rzeszow — Barwinek;
— waly przeciwpowodziowe wzdtuz Wisly;

— modernizacja (obejscia) drog krajowych.

Istotne przedsi¢wzigcia rzadowe o charakterze publicznym:

— proponowany Park Krajobrazowy “Dolina Srodkowej Wisly” — od Sandomierza
w dot Wisty;

— obszar sieci ekologicznej NATURA 2000 ”Malopolski Przetom Wisty” — jako obszar
OSO.

Jako priorytetowe zadanie rzadowe na terenie Sandomierza w Kompleksowym
Programie Rozwoju Sieci Drogowej Wojewddztwa Swietokrzyskiego proponuje  sie
zakwalifikowanie budowy drugiej nitki mostu na Wisle powigzanej z budowa ul

Lwowskiej — bis w ciagu drogi krajowej nr 77.

W Regionalnym Programie Operacyjnym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego na lata

2007 — 2013 ujeto rewitalizacje Starego Miasta w Sandomierzu, jako jedno z zadan
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inwestycyjnych w ramach Priorytetu 6 - Wzmocnienie o$rodkéw miejskich 1 rewitalizacja

malych miast.
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Opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Burmistrza Miasta Sandomierz. Podstawe
formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomi¢dzy Burmistrzem Miasta Sandomierz a
INPLUS Doradztwo Inwestycyjne.

Celem opracowania jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze opracowanie obejmuje obszar miasta
Sandomierza, zgodnie z zakresem zmiany studium — II etap bedacej zalacznikiem do

Uchwaty Nr XXXVIII/365/2006 Rady Miasta Sandomietza z dnia 28 sierpnia 20006t.

Opracowanie wykonatl zespot w sktadzie:
mgr inz. Arkadiusz Swider

mgr inz. Sylwia Dlugosz

inz. Anna Wojtkun

mgr inz. Piotr Gromelski

mgr Y.ukasz Zlakowski

pod nadzorem gléwnego projektanta mgr inz. arch. Mariana Koplinskiego.

inplus

DORADZTWDO
INWESTYCYIJNE

INPLUS Doradztwo Inwestycyjne
10-683 Olsztyn
ul. Wilczynskiego 25e/220
biuro@inplus.pl
www.inplus.pl
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Opracowanie zmiany Studium nr 4 zostafo wykonane na zlecenie Burmistrza

Miasta Sandomierz. Podstawg formalng opracowania stanowi umowa zawarta
pomiedzy Burmistrzem Miasta Sandomierz a Biurem Projektow Urbanistyki i
Architektury EM Sp. z o.0. w Lublinie.
Celem opracowania zmiany Studium nr 4 ustalenie dla czesci wskazanego obszaru
nowego kierunku zagospodarowania dopuszczajgcego mozliwos¢ zainwestowania
terenu objetego opracowaniem réowniez na cele usfugowo-handlowe, w szczegolnosci
pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedaZy powyzej 2000m?. Zmiang objeto
rowniez teren z obszaru oznaczonego w studium 6ZU - pod rozbudowg istniejgcego
cmentarza parafialnego (IZC) oraz teren oznaczony w studium 1US na cele
usfugowo-handlowe, komercyjne. PowyZsze opracowanie obejmuje obszar miasta
Sandomierza, zgodnie z zakresem zmiany studium nr 4 bedgcy zafzcznikiem do
Uchwaly Nr XXI1/236/2012 Rady Miasta Sandomierza z dnia 24 pazdziernika
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w

przeznaczeniu terenow.

1.1 Cele i zadania polityki przestrzennej miasta.

Analiza istniejacych uwarunkowan rozwoju miasta, a w szczegdlnosci jego zagospodarowania
przestrzennego,  sytuacji  spoleczno-ekonomicznej 1 gospodarczej,  wyposazenia
w infrastrukture techniczng wskazuje, ze ustalone w obecnie obowiazujacym Studium cele
1 kierunki rozwoju powinny zosta¢ uzupelnione o nowe tresci, ktére wynikaja z aktualnych
uwarunkowan przestrzennych i gospodarczych kraju, regionu jak i samego miasta.

Kierunki przyjete w Studium sa rezultatem zarowno uwarunkowan wewnetrznych jak
rowniez w pewnym stopniu zadan zawartych w innych dokumentach strategicznych,
programujacych i okreslajacych rozwdéj miasta nie tylko w aspekcie lokalnym ale 1 w aspekcie
powigzan z obszarem powiatu, wojewodztwa oraz kraju. Wsréd tych dokumentow
najistotniejsze znaczenie maja:

—  Strategia Rozwoju Wojewd6dztwa Swietokrzyskiego
— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swictokrzyskiego
— Strategia Rozwoju Sandomierza

— Plan Rozwoju Lokalnego Sandomierza

— Wieloletni Program Inwestycyjny

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swictokrzyskiego (uchwalona 26 pazdziernika 2006 . )
okresla Sandomierz jako jeden z najwazniejszych w wojewddztwie osrodkéw naukowo-
badawczych. Instytut Hodowli 1 Aklimatyzacji Roslin w Sandomierzu zaliczany jest do jedne;
z 10 najwazniejszych w wojewodztwie instytucji badawczo-rozwojowych.

O Sandomierzu, jako silnym osrodku naukowym w wojewodztwie mowi takze Regionalna
Strategia Innowacji Wojewodztwa SWiQtokrzyskiego na lata 2005 — 2013. Regionalny system

innowacji w wojewodztwie opiera¢ si¢ bedzie na lokalnych zespotach innowacji w miastach:
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Kielce, Opatow 1 Sandomierz, ktéry ma prowadzi¢ wspomniana wyzej dziatalnos¢ badawczo-

rozwojowsq oraz wspieraé¢ otoczenie biznesu.

Zgodnie Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa —Swictokrzyskiego
(uchwalonego uchwala nr XXIX/399/02 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
26 kwietnia 2002 r.) miasto Sandomierz lezy w obszarze ,D” (jako jedna ze struktur
funkcjonalno-przestrzennych) o  najkorzystniejszych ~ warunkach  przyrodniczych do

intensyfikacji rolnictwa, w podobszarze ,D1” sandomiersko-opatowskim. Obszar ten
wyznacza zasieg geograficzny zwartych plyt lessowych Wyzyny Sandomierskiej i Plaskowyzu
Proszowickiego, posiadajacych najwyzsza przydatnos¢ rolnicza gleb nie tylko w skali
wojewodztwa ale 1 kraju.

Za najwazniejsze elementy zagospodarowania, stabilizujace rozwoj bazy ekonomicznej Plan
uznaje miedzy innymi:

- duze zasoby gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej klas I-111, na ktérych wzglednie tatwo
uzyska¢ mozna wzrost efektywnosci gospodarowania;

- gestg sie¢ malych 1 §rednich osrodkéw osadniczych skupiajacych przetworstwo rolno-

spozywcze zwigzane z lokalna baza surowcowa, dostosowana do potrzeb wsi 1 rolnictwa.

Omawiany obszar przewidziany jest w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa do
intensywnego rozwoju rolpnictwa 1 przetworstwa rolno-spozywczego, zwiazanego
z uksztaltowana bazg sadownicza 1 warzywniczgq. W procesie wyodrebnienia poszczegélnych
obszaréw rozwojowych miasto Sandomierz zostalo przypisane do obszaru rozwojowego ,,G”
— obszar doliny Wisty. Wydzielenie tego obszaru jako osobnej jednostki zostalo podyktowane
specyfika ~ probleméw  przestrzennych, ktérych —rozwigzanie wymaga  wspolpracy
migdzygminnej 1 migdzywojewddzkiej, a takze uznaniem tego obszaru w ,,Koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju” za podstawowy element struktury przestrzennej

Polski.
Na obszarze doliny Wisly, obok rolnictwa ekologicznego oraz nieuciazliwych funkcji
przemystowych, rozwijanych, zwlaszcza w pasie Polaniec — Osiek, przewodnim motywem

zagospodarowania bedzie turystyka bazujaca na bogatych zasobach dziedzictwa kulturowego

miast nadwislanskich oraz unikalnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych doliny Wisly.
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Wiodacq role w aktywizacji tej funkcji odgrywal bedzie Sandomierz, ktoéry powinien zostac
wykreowany na osrodek turystyczny o znaczeniu krajowym. Glowna o$ gospodarcza obszaru
stanowi¢ bedzie przebiegajacy wzdluz Wisly ciag drog (nr 79 1 777), ktory spelnia¢ winien

rowniez funkcje regionalnej ,,park way”.

Plan Zagospodarowania Wojewoddztwa —Swietokrzyskiego okresla  Sandomierz — (wraz
z Ostrowcem Swictokrzyskim) jako regionalny osrodek réwnowazenia rozwoju, zaraz po
Kielcach - krajowym osrodku réwnowazenia rozwoju. Ponadto Sandomierz ma pelnié
funkcje osrodka — bramy, co oznacza jak najwigksze wykorzystanie waloréw polozenia miasta
w celu szerszego otwarcia regionu na wspolprace zewngtrzng. Plan moéwi réwniez
o wzmocnieniu rangi Kielc i Sandomierza w zakresie kultury, jako wiodacych osrodkow zycia
kulturalnego regionu, poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych, teatralnych i muzycznych.
Efektem tego ma by¢ promocja ukladu urbanistyczno — krajobrazowego Sandomierza na

Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.
1.2 Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego miasta.

Struktura przestrzenna Sandomierza charakteryzuje si¢ ukladem pasmowym, od
poélnocy w kierunku poludnia: rolnictwo, tkanka miejska, sfera przyrodnicza (rzeka), tkanka
miejska, rolnictwo. Rzeka Wista dzieli ponadto miasto na dwie czesci, ktore réznig si¢ od
siebie zaréwno stylem i forma architektoniczna oraz sposobem zagospodarowania terenu,
w tym pelniona funkcja.

Przyjeta w Studium polityka przestrzenna koncentruje si¢ na alokacji przestrzennej inwestycji
celu publicznego (w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ksztaltowaniu elementow struktury zagospodarowania przestrzennego.

Za podstawowg zasade przyjeto réwnowazenie rozwoju dziedzin: mieszkaniowej,

spolecznej, gospodarczej, przyrodniczej 1 kulturowe;.

Zaklada si¢, ze rozwdj funkcji mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie poprzez:

— intensyfikacj¢ zabudowy w centrum miasta;
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— zagospodarowanie terendw dotad niezabudowanych, lub uzytkowanych rolniczo
przede wszystkim w kierunku zabudowy jednorodzinnej, a w potnocnej i péinocno -
wschodniej czesci w kierunku zabudowy jednorodzinnej ,,rezydencjonalnej”;

— rewitalizacj¢ istniejgcych terenéw zabudowy wielorodzinne;.

W dziedzinie spoltecznej przewiduje si¢ rozwoj poprzez:

— utrzymanie obecnego poziomu wyposazenia w infrastruktur¢ spoleczna, w tym,
w zakresie ustug szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego;

— rozwoj ustug szkolnictwa wyzszego;

— rozwoj ustug sportu i rekreacii;

— rozwoj ustug turystycznych, w tym hotelarskich;

— rozwdj ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

— rozwoj ustug kultury.

Rozwd6j uslug spolecznych, kulturowych i oswiatowych zwigzany jest réwniez
z pelnieniem przez Sandomierz funkcji powiatowych. Zakres i dostgpnos¢ tych ustug

powinna mie¢ wigc znaczenie ponadlokalne.

Rozwdj gospodarki miasta mozliwy bedzie poprzez:

— rozwoj przestrzenny obszaréw przemystowo — produkcyjnych i sktadowych, w tym
zwigzanych z przetworstwem warzyw i owocow, w oparciu o plany miejscowe, oraz
zapotrzebowanie inwestycyjne;

— rozwoj obszaréw ustugowo-handlowych, o znaczeniu ponadlokalnym;

— uzupelnieniu terenéw zabudowanych w funkcjami uslugowymi lub mieszkaniowo-

ustugowymi w strefach wysokiej dostgpnosci komunikacyjne;.

Zaklada sig, Zze rozwoj systemu ochrony przyrody i zieleni miejskiej bedzie odbywat si¢
poprzez:

— rozwoj nowych form ochrony przyrody na terenie miasta, w tym pomniki przyrody
i uzytki ekologiczne oraz poszerzenie rezerwatu przyrody, a takze poprzez wiaczenie
niektorych obszaréw w ponadlokalng sie¢ form ochrony przyrody;

— zagospodarowanie terenow zieleni miejskiej, w tym dolin 1 wawozow, na cele rekreacji

1 wypoczynku;
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— lokalizacj¢ i wyznaczenie na obszarach rozwoju innych funkcji terenéw zieleni
urzadzonej, dla poprawy komfortu i jakosci zamieszkania;

— zachowanie i rozwoj zieleni wysokiej i izolacyjnej na ternach zabudowy mieszkaniowe;
oraz zwigzanej z dziedzina gospodarcza;

— tereny rolnicze wyznaczone w studium skladajg si¢ na system ochrony przyrodnicze;

miasta .

W zakresie sfery kulturowej rozwdéj Sandomierza jest warunkowany:

— wzmozeniem prac zwigzanych z rewitalizacja historycznej tkanki miejskiej;

— rozwojem funkcji uzupelniajacych dla funkcji kulturowej, celem zwigkszenia
atrakcyjnosci miasta;

— ochronie tadu przestrzennego i ochronie przed przypadkows zabudowa historycznej

czeScl miasta.

Istotnym zaloZeniem poprawy jakosci zycia mieszkancow i rozwoju jakosciowego struktur
przestrzeni miejskich jest przeksztalcenie obszarow zaniedbanych i zdegradowanych.
Elementem poprawy jest wdrozenie programoéw rehabilitacji 1 rewitalizacji tych struktur.
Poprawe funkcjonowania poszczegdlnych struktur miasta powinno zapewni¢ rowniez
eliminowanie barier przestrzennych (rzeka, linia kolejowa, sie¢ drog krajowych, a takze,

w niektorych przypadkach rzezba terenu).

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow.

Przedstawione ponizej ustalenia dotyczace funkcji 1 ogdlnego  sposobu
zagospodarowania terenu powinny by¢ punktem wyjscia przy sporzadzaniu miejscowych
planéw  zagospodarowania przestrzennego 1 stanowia jedynie kierunki rozwoju
poszczegdlnych obszarow oraz wytyczne do ustalen i wymagad w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2.1 Obszary dominacji terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
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W obszarach dominacji zabudowy mieszkaniowej wydziela sie:
— Tereny zabudowy jednorodzinnej (MN);
— Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MNU);
— Tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej (MNr);
— Tereny zabudowy wielorodzinnej (MW);
— Tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami (obszar Starego Miasta) (MW U)

2.1.1 Tereny zabudowy jednorodzinnej (MN)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne

Funkcja uzupelniajaca: ustugi nieuciazliwe

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

— Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe szeregowsa, blizniacza i1
wolnostojaca z wymogiem zachowania i wprowadzenia zieleni;

— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych jako wbudowanych w budynek mieszkalny;

— Ustala si¢ lokalizacje ustug publicznych jako wbudowanych w budynek mieszkalnych
lub jako wolnostojacych;

— Dopuszcza sig¢ realizacje wolnostojacych budynkow garazowych;

— Ogranicza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej (z wyjatkiem obszaréw,
dla ktérych dopuszeza si¢ zabudowe mieszkaniows zagrodowa);

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;

— Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do 10m),
przy czym ostatnia cz¢$ciowo lub calkowicie w dachu. Dopuszcza si¢ realizacje
dachow ptlaskich;

— Ustala si¢ optymalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatki na poziomie 50%;

— Ustala si¢ optymalng wielko§¢ nowowyznaczanych dzialek budowlanych: dla
zabudowy wolnostojacej intensywnej 600m?, dla zabudowy ekstensywnej 1000m?, dla

zabudowy bliZzniaczej 500m? na segment, dla zabudowy szeregowej 400m? na segment;
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— Proponuje si¢ dowigzanie wysokosci ogrodzen wzdtuz drég publicznych do ogrodzen

sasiednich dzialek, a w przypadku terenéw niezabudowanych do srednich wysokosci

ogrodzen wzdluz drég publicznych.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Zabudowa  jednorodzinna | Umiarkowane uzupelnienie zabudowy, styl i parametry
1MN historyczna i nowa dostosowane do zabudowy sasiedniej, obszar w strefie
konserwatorskiej A, rozbudowa, przebudowa i remont
w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie zabudowy, styl i parametry dostosowane
2MN jednorodna do zabudowy sasiedniej, obszar czeSciowo w strefie
konserwatorskiej A, rozbudowa, przebudowa i remont
w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Przeznaczenie pod zabudowe, uzupelnienie zabudowy,
tereny niezabudowane mozliwo§¢ lokowania w zabudowie jednorodzinne;
3MN nieucigzliwych  ustug  wzdluz ul.  Staromiejskiej,
rozbudowa, przebudowa 1 remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy, poprawa
4MN niejednorodna oraz tereny | jakosci tkanki, rozbudowa, przebudowa i remont w
niezabudowane rozumieniu przepiséw budowlanych,
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz wprowadzenie
niejednorodna oraz tereny | na terenach przylegajacych do strefy ochronnej od
niezabudowane kopca Salve Regina zabudowy ekstensywnej —
rozproszonej, szczegblowo okreslonej w mpzp,
4aMN poprawa jakosci istniejacej tkanki budynkowej,
rozbudowa, przebudowa, remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych, w rejonie ul. Rokitek wokol
obiektu uslug zdrowia mozliwe poszerzenie ustug
zdrowia lub  wprowadzenie innych  uslug
nieucigzliwych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie =~ zabudowy,  wraz  z  obsluga
niejednorodna, ekstensywna, | komunikacyjna,  poprawa  standardu  zabudowy,
SMN czesciowo zagrodowa proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa, przebudowa 1 remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
6MN Osiedle mieszkaniowe Rozbudowa, przebudowa i1 remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu zabudowy
7MN stara i nowa wzdluz ul. Zeromskiego, mozliwo$é wprowadzenia
nieucigzliwych ustug, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Poprawa  standardu  zabudowy,  wprowadzenie
SMN intensywna  z  uslugami | nieucigzliwych ustug komercyjnych, uzytecznosci
nieucigzliwymi publicznej i biurowych, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
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Osiedle mieszkaniowe, w | Uzupelnienie =~ zabudowy  wraz  z  obsluga
OMN czgsécl zabudowa intensywna | komunikacyjna, wprowadzenie nieuciazliwych ustug,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej wraz z
10MN obstuga komunikacyjna, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren czgsciowo | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinne;j
niezabudowany, sady, | ekstensywnej, wraz 2z obsluga komunikacyjna,
ekstensywna zabudowa, | wskazane wytyczanie wigkszych dzialek budowlanych,
TTMN gospodarstwa rolne proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Teren niezabudowany, w | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej wzdluz ul.
czescl pojedyncze | Brzozowej, proponowane uzbrojenie terenu w siec
12MN zabudowania kanalizacji ~sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych,
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Teren w czesci zabudowany, | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy
obszar sadow jednorodzinnej ekstensywnej, proponowane uzbrojenie
I3MN terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
obstugi komunikacyjnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Teren w czesci zabudowany, | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy
obszar sadow, pojedyncze | jednorodzinnej ekstensywnej, proponowane uzbrojenie
14MN gospodarstwa rolne terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
obslugi komunikacyjnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren w czesci zabudowany, | Wprowadzenie 1 uzupelnienie zabudowy
obszar sadow, pojedyncze | jednorodzinnej ekstensywnej, proponowane uzbrojenie
gospodarstwa rolne terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
15MN obstugi komunikacyjnej, w potudniowej czesci obszaru
mozliwa zabudowa bardziej intensywna, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepiséw
budowlanych, dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa
zagrodowa
Teren w cze$ci zabudowany, | Wprowadzenie 1 uzupelnienie zabudowy
obszar sadow, pojedyncze | jednorodzinnej ekstensywnej, proponowane uzbrojenie
16MN | gospodarstwa rolne terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
obslugi komunikacyjnej, rozbudowa i1 przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych,
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej, wraz z obsluga komunikacyjna,
wskazane wytyczanie wigkszych dzialek budowlanych,
17MN proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa i przebudowa w rozumieniu
przepisow  budowlanych, dopuszczalna zabudowa
mieszkaniowa zagrodowa
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Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie ~ zabudowy 1 poprawa standardu
18MN mieszana, w tym zwigzana z | istniejacej zabudowy, rozbudowa i przebudowa w
obslugy szkoly rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie =~ zabudowy,  mozliwa  zabudowa
19MN mieszana szeregowa, wzmocnienie obstugi komunikacyjne;j,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych
Teren w czesci zabudowany, | Uzupelnienie i wprowadzenie zabudowy ekstensywnej,
20MN | pozostalosci sadow wzmocnienie obslugi komunikacyjnej, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisOw
budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie =~ zabudowy,  poprawa  standardu
czg$ciowo intensywna zabudowy, wzmocnienie obslugi komunikacyjnej,
21MN czg$ciowo wskazane do wymiany tkanki budynkowe;j,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow  budowlanych, mozliwe wprowadzenie
zabudowy pensjonatowej
Teren zabudowany Proponowane  wyposazenie w sie¢  wod.-kan.,
22MN rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow  budowlanych,  wzmocnienie  obstugi
komunikacyjne;j,
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej, mozliwa
23MN zabudowa intensywna, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie ~ zabudowy,  poprawa  standardu
24MN ckstensywna, czgSciowo z | zabudowy, mozliwe wprowadzenie ustug
ustugami nieuciazliwymi nieuciazliwych, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa w
25MN | intensywna rozumieniu przepisow budowlanych, obszar w strefie
konserwatorskiej A, rozbudowa, przebudowa i remont
w rozumieniu przepisow budowlanych
Struktura o wiejskim | Uzupelnienie i intensyfikacja zabudowy, poprawa
charakterze zabudowy, nowe | standardu zabudowy, cz¢Sciowo wskazana wymiana
26MN uzupelnienia, w czesci teren | tkanki budynkowej, utrzymanie przestrzennego stylu
niezabudowany zabudowy, rozbudowa, przebudowa i1 remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Wymiana tkanki budynkowej, poprawa standardu
27MN byte gospodarstwa rolne zabudowy, rozbudowa, przebudowa i1 remont w
rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa o  wiejskim | Wymiana tkanki budynkowej, poprawa standardu
28MN charakterze zabudowy, rozbudowa, przebudowa 1 remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnianie =~ zabudowy,  poprawa  standardu
20MN | Wzglednie intensywna, w | zabudowy, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
czesci zagrodowa rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
W czgSci  obszary rolne, | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej
30MN zabudowa intensywna o | wraz z obsluga komunikacyjna, w czesci wschodniej
wiejskim charakterze poprawa standardéw zabudowy, czedciowo wskazana
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wymiana tkanki budynkowej, rozbudowa, przebudowa
i remont w rozumieniu przepisow budowlanych..
Obszar jako rezerwa terenowa, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Struktura o wiejskim | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej
charakterze zabudowy, w | wraz z obsluga komunikacyjna, w cze¢sci wschodniej
czesci  tereny  uzytkéw | poprawa standardow zabudowy, cze¢Sciowo wskazana
3IMN zielonych wymiana tkanki budynkowej, rozbudowa, przebudowa
i remont w rozumieniu przepiséw budowlanych.
Obszar  jako rezerwa terenowa, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
32MN | Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy ekstensywnej, mozliwe
wprowadzenie ustug nieuciazliwych
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy ekstensywnej, mozliwe
33MN wprowadzenie ustug nieucigzliwych, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy ekstensywnej wraz z obsluga
34MN komunikacyjna,  mozliwe  wprowadzenie  uslug
nieucigzliwych.
35MN Zabudowa jednorodzinna | Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa w
intensywna rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie i intensyfikacja zabudowy, rozbudowa
ekstensywna, tereny | osiedla  Vitrum, mozliwe wprowadzenie ustug
36MN niezabudowane, w  cz¢sci | nieucigzliwych, rozbudowa, przebudowa i remont w
wschodniej osiedle | rozumieniu przepiséw budowlanych
mieszkaniowe
Zabudowa w czgsci | Uzupelnienie i intensyfikacja zabudowy, wzmocnienie
37MN | intensywna, obszary | obslugi komunikacyjnej, mozliwe wprowadzenie ustug
niezabudowane nieuciazliwych, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren niezabudowany Wprowadzenie  zabudowy  zwartej 2z  obsluga
38MN komunikacyjna,  mozliwe  wprowadzenie  uslug
nieucigzliwych
39MN Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy intensywne;j

2.1.2  Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MNU)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami

Funkcja uzupetniajaca: ustugi nieuciazliwe, w tym obiekty uzytecznosci publiczne;

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

— Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe szeregows, blizniacza

1 wolnostojaca z wymogiem zachowania i wprowadzenia zieleni;
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— Ustala si¢ lokalizacje ustug jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub jako
wolnostojacych;

— Dopuszcza sig¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow garazowych;

— Ogranicza sig realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;

— Ustala si¢ maksymalng wysokos§¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do 10m),
przy czym ostatnia proponowana cz¢$ciowo lub catkowicie w dachu, dopuszcza si¢
realizacj¢ dachéw plaskich, w szczegolnosci dla zabudowy ustugoweyj;

— Ustala si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przy drogach publicznych dla
korzystajacych z ustug, oraz nakazuje si¢ przystosowanie zagospodarowania dla
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

— Ustala si¢ optymalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 50%o;

— Ustala si¢ optymalng wielko§¢ nowowyznaczanych dzialek budowlanych: dla
zabudowy wolnostojacej intensywnej 600m?, dla zabudowy ekstensywnej 1000m?, dla
zabudowy blizniaczej 500m? na segment, dla zabudowy szeregowej 400m? na segment,
dla zabudowy ustugowej wolnostojacej nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatki;

— Proponuje si¢ dowigzanie wysokosci ogrodzen wzdtuz drég publicznych do ogrodzen
sgsiednich dzialek, a w przypadku terenéw niezabudowanych do $rednich wysokosci

ogrodzen wzdluz drég publicznych

—  Wyklucza si¢ realizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 400m?.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegoélnych obszarow

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Zabudowa jednorodzinna | Umiarkowane uzupelnienie zabudowy, styl i parametry
historyczna i nowsza dostosowane do zabudowy sasiedniej, obszar w strefie
IMNU konserwatorskiej A, lokalizacja ustug nieucigzliwych,

rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych

Zabudowa jednorodzinna, w | Uzupelnienie = zabudowy, poprawa  standardow
JMNU | tym zagrodowa zabudowy, ustugi zwiazane 2z lokalng obsluga
mieszkancéw, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisow budowlanych

3MNU | Zabudowa  jednorodzinna, | Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa w
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intensywna  z  uslugami | rozumieniu przepiséw budowlanych
nieucigzliwymi
Zabudowa jednorodzinna, z | Uzupelnienie zabudowy, ustugi administracyjne i
4AMNU ustugami biurowymi biurowe, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie zabudowy, wprowadzenie ustug obslugi
5MNU | ekstensywna, czgéciowo | podstawowej: podroznych i mieszkancow, rozbudowa,
zagrodowa i sady przebudowa 1 remont w rozumieniu przepiséw
budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna | Uzupelnienie zabudowy, wprowadzenie ustug
6MNU | ekstensywna nieucigzliwych podstawowej obstugi mieszkancow,
rozbudowa, przebudowa 1 remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie  zabudowy, wprowadzenie  ustug
7MNU | ekstensywna nieuciazliwych podstawowej obstugi mieszkancéw,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie ~ zabudowy,  poprawa  standardu
ekstensywna, z  uslugami | zabudowy, wprowadzenie uslug, w tym zwiazanych z
SMNU nieuciazliwymi,  czeSciowo | obstuga podréznych, proponowane uzbrojenie terenu
zabudowa zagrodowa w sie¢ kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa ekstensywna | Uzupelnienie ~ zabudowy — wraz  z  obsluga
(zagrodowa) komunikacyjna,  wprowadzenie ustug, w  tym
OMNU zwiazanych z obsluga podréznych, proponowane
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa  zagrodowa  z | Uzupelnienie =~ zabudowy,  poprawa  standardu
ustugami i mala produkcja | zabudowy, ustugi, w tym obslugi mieszkancow,
10MNU rolna przetworstwo rolne, proponowane uzbrojenie terenu w
sie¢ kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa zagrodowa | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej wraz 2z
ckstensywna, w wigkszosci | obstuga komunikacyjna, ustugi nieuciazliwe, mozliwe
1TMNU tereny niezabudowane przetworstwo rolne, proponowane uzbrojenie terenu w
sie¢ kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie zabudowy, rozwdj ustug obslugi
ekstensywna, czgdciowo | mieszkancéw 1 podréznych, poprawa standardu
12MNU zagrodowa, uslugi obstugi | zabudowy, wzmocnienie obslugi komunikacyjnej,
mieszkancow rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie zabudowy, rozwdj uslug obstugi
ekstensywna, czesciowo | mieszkancow i podréznych, nieucigzliwa dzialalnos§é
13MNU | zagrodowa, ustugi obstugi | produkcyjna,  poprawa  standardu  zabudowy,
mieszkancow wzmocnienie obslugi komunikacyjnej, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisbéw
budowlanych
14MNU | Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie  zabudowy, rozwdj ustug obslugi
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ekstensywna, czg$ciowo | mieszkancéw 1 podréznych, poprawa standardu
zagrodowa, ustugi obstugi | zabudowy, nieuciazliwa dzialalnos¢ produkeyijna,
mieszkancow wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepiso6w
budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie zabudowy, rozwdj uslug obstugi
ekstensywna, ustugi | mieszkancow 1 podroznych, poprawa standardu
15MNU | podstawowe 2z nieuciazliwa | zabudowy, nieuciazliwa —dzialalnos¢  produkcyjna,
produkcja wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisOw
budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy
ekstensywna, w tym | jednorodzinnej ekstensywnej, wprowadzenie ustug
16MNU czg$ciowo zagrodowa, | obslugi mieszkancow, w tym handlu, rozbudowa,
drobna produkcja przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisow
budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy
ekstensywna, sady jednorodzinnej luznej, rozwdj uslug podstawowe;
17MNU obstugi mieszkanicow, proponowane uzbrojenie terenu
w sie¢ kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie ~ zabudowy,  poprawa  standardu
ekstensywna, w tym | zabudowy, wprowadzenie ustug podstawowej obstugi
18MNU zagrodowa z produkcja rolng | mieszkancéw, oraz zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza,
rozbudowa, przebudowa 1 remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna, w | Uzupelnienie = zabudowy i poprawa standardu
czesci zagrodowa istniejacej zabudowy, mozliwos¢ lokalizacji ustug
19MNU obslugi mieszkancow, w tym handlu, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisow
budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie =~ zabudowy,  poprawa  standardu
ekstensywna, z  uslugami | zabudowy, mozliwos¢ rozwoju drobnej produkeji i
20MNU podstawowej obstugi | ustug obslugi mieszkancow, rozbudowa, przebudowa i
mieszkancéw oraz drobna | remont w rozumieniu przepisow budowlanych
produkcja
Teren niezabudowany, w | Uzupelnienie i wprowadzenie zabudowy ekstensywnej,
21MNU | czesci zabudowa ekstensywna | wzmocnienie obslugi komunikacyjnej, lokalizacja ustug
obslugi mieszkancow, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren w czgéci zabudowany | Uzupelnienie  zabudowy,  wzmocnienie  obstugi
komunikacyjnej, mozliwe  wprowadzenie  uslug
22MNU nieuciazliwych, mozliwa lokalizacja uslug zwigzanych
ze sportem 1 rekreacja, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna i | Uzupelnienie = zabudowy,  poprawa  standardu
23MNU | ustugowo-biurowa zabudowy, rozwo6j ustug obslugi mieszkancéw, w tym
zabudowa biurowa, rozbudowa, przebudowa i remont
w rozumieniu przepisow budowlanych
24MNU | Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie ~ zabudowy,  wprowadzenie  ustug
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ekstensywna podstawowej  obstugi mieszkancow i drobne;
produkcji, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren w cze$ci zabudowany, | Uzupelnienie  zabudowy, wzmocnienie — obstugi
zabudowa ekstensywna | komunikacyjnej, mozliwe  wprowadzenie  uslug
25MNU (zagrodowa) nieuciazliwych zwiazanych z obstuga podréznych i
mieszkafdcéw, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisow budowlanych
Teren niezabudowany, w | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej z ustugami
20MNU | czeéci obszar produkcji | nieucigzliwymi, rozbudowa, przebudowa i remont w
rolniczej rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren niezabudowany, w | Uzupelnienie  zabudowy,  poprawa  standardu
czescl zabudowa zagrodowa | zabudowy, mozliwe wprowadzenie ustug zwigzanych z
27MNU obsluga mieszkancow i drobnej produkcji, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisow
budowlanych
Teren niezabudowany, w | Uzupelnienie = zabudowy,  poprawa  standardu
czesci zabudowa zagrodowa | zabudowy, mozliwe wprowadzenie ustug zwiazanych z
28MNU obsluga mieszkancow i drobnej produkcji, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisow
budowlanych
Struktura o wiejskim | Uzupelnienie 1 intensyfikacja zabudowy, poprawa
charakterze zabudowy, nowe | standardu zabudowy, cz¢Sciowo wskazana wymiana
uzupelnienia tkanki budynkowej, utrzymanie przestrzennego stylu
29MNU zabudowy, wprowadzenie ustug podstawowej obstugi
mieszkancéw, w tym tereny sportowo —rekreacyjne,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Struktura o wiejskim | Uzupelnienie 1 intensyfikacja zabudowy, poprawa
charakterze zabudowy, nowe | standardu zabudowy, cz¢Sciowo wskazana wymiana
30MNU | uzupelnienia tkanki budynkowej, utrzymanie przestrzennego stylu
zabudowy, wprowadzenie uslug podstawowej obsltugi
mieszkafncéw, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna Wprowadzenie  ustug  obstugi  mieszkancow 1
podréznych, w poblizu projektowany wezel drogowy,
3IMNU rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych, mozliwa realizacja zieleni
izolacyjnej
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnianie ~ zabudowy,  poprawa  standardu
32MNU | ekstensywna, W czegdci | zabudowy, rozwdj ustug obstugi mieszkancow, w tym
produkcyjno-biurowa biur oraz malej produkcji, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnianie ~ zabudowy,  poprawa  standardu
ekstensywna, W czgdci | zabudowy, rozwdj ustug obstugi mieszkancow, w tym
33MNU wschodniej wzglednie | biur oraz malej produkeji, rozbudowa, przebudowa i
intensywna, w czeSci tereny | remont w rozumieniu przepisow budowlanych
sadow
34MNU | Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu, rozwdj
ckstensywna  z  uslugami, | uslug zwigzanych z obsluga mieszkancéw, w tym
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malq produkcja i zabudowsa | handlu, drobnej produkcji i zabudowa biurowa,

biurowa rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych

Zabudowa jednorodzinna | Wprowadzenie — uslug  nieuciazliwych,  poprawa

35MNU | wzglednie  intensywna o | standardu zabudowy, w okresie kierunkowym mozliwa

niskim standardzie zmiana funkcji na MW, rozbudowa, przebudowa i

remont w rozumieniu przepiséw budowlanych

Teren niezabudowany, w | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej zwartej, z

36MNU | czesci zabudowa ustugowa ustugami  obstugi  mieszkaficow,  rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepiséw
budowlanych

Zabudowa jednorodzinna z | Poprawa standardu zabudowy, mozliwe uzupelnienie
37MNU | ustugami, w tym zagrodowa | zabudowa  mieszkaniowa z  uslugami  obslugi
mieszkancow, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych

Zabudowa intensywna | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej z ustugami
38MNU | wzdluz ul. Portowej, w czesci | obstugi mieszkancow, poprawa standardu zabudowy
teren niezabudowany istniejacej, rozbudowa, przebudowa i remont w

rozumieniu przepiséw budowlanych

2.1.3 Tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej (MNr)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne

Funkcja uzupetniajaca: ustugi nieuciazliwe, zabudowa zagrodowa

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca z wymogiem

zachowania i wprowadzenia zieleni,

— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug jako wbudowanych w budynek mieszkalny;

— Dopuszcza sig¢ realizacje wolnostojacych budynkow garazowych;

— Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;

— Ustala si¢ maksymalng wysokos§¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do 10m),
przy czym ostatnia proponowana cze¢sciowo lub catkowicie w dachu. Dopuszcza sig
realizacj¢ dachow plaskich;

— Ustala si¢ optymalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 75%;

— Ustala si¢ optymalng wielko$¢ nowowyznaczanych dzialek budowlanych dla zabudowy

wolnostojacej ekstensywnej 1500 - 2000 m?;
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— Proponuje si¢ dowigzanie wysokosci ogrodzen wzdtuz drég publicznych do ogrodzen

sasiednich dzialek, a w przypadku terenéw niezabudowanych do srednich wysokosci

ogrodzen wzdluz drég publicznych

— Szczegélowe okreslenie terendw przeznaczonych pod zabudowe okreslone powinno

zosta¢ w planach miejscowych, ze wzgledu na trudne warunki geologiczne

1 fizjograficzne obszaru (m. in. less, duze spadki terenu)

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Teren niezabudowany, w | Wprowadzenie zabudowy na duzych dziatkach,
1MNr czgscl obszar rolniczy mozliwe prowadzenie dziatalnosci rolnej, gloéwnie
sadownictwa, proponowane uzbrojenie terenu w sie¢
kanalizacji sanitarnej;
Teren niezabudowany, w | Wprowadzenie zabudowy na duzych dziatkach,
OMNrr czgscl obszar rolniczy mozliwe prowadzenie dzialalnosci rolnej,
proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.
Tereny niezabudowane, w | Wprowadzenie zabudowy na duzych dziatkach,
tym sady, pojedyncze | mozliwe prowadzenie dziatalnosci rolnej,
3MNr gospodarstwa rolne proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa, przebudowa 1 remont w
rozumieniu przepisow budowlanych.
Tereny niezabudowane, w | Wprowadzenie zabudowy na duzych dziatkach,
tym sady, czgsciowo | mozliwe prowadzenie dzialalnosci rolnej, tradycyjna,
4MNr zabudowa jednorodzinna | proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
ckstensywna, pojedyncze | sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i remont w
gospodarstwa rolne rozumieniu przepiséw budowlanych

2.1.4  Tereny zabudowy wielorodzinnej (MW)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo wielorodzinne

Funkcja uzupelniajaca: uslugi komercyjne nieuciazliwe, ustugi publiczne, dopuszczalna

zabudowa jednorodzinna szeregowa (na podstawie ustalent planéw miejscowych)

Proponowana ogoélne kierunki zagospodarowania:

— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub

wolnostojacych;

— Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych i zespoléw budynkéw garazowych;
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— Ogranicza si¢ realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;

— Proponuje si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 3 lub 4 kondygnacji nadziemnych,
przy czym ostatnia proponowana cze¢sciowo lub catkowicie w dachu. Dopuszcza sig
realizacj¢ dachéw plaskich;

— Ustala si¢ optymalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 25%;

— Dla nowych inwestycji proponuje si¢ wprowadzenie wymogu realizacji miejsc
postojowych min. 2 miejsce na 1 mieszkanie;

— Ogranicza si¢ wprowadzanie wewnetrznych ogrodzen;

—  Wprowadza si¢ wymog realizacji terenow zieleni osiedlowey;

— W  przypadku $wiadczenia ustlug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla os6b niepetnosprawnych;

—  Wyklucza si¢ realizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 400 m?

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Zabudowa wielorodzinna i Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
ustugowa rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwa wymiana
1MW starej tkanki budynkowej przy ul. Zeromskiego, rozwéj

funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej (w
parterach) i projektowanej, obszar w strefie
konserwatorskiej A

Osiedle mieszkaniowe przy Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
MW ul. Stowackiego rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwy rozwoj
funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej, obszar w
strefie konserwatorskiej A

Zabudowa wielorodzinna z Poprawa standardu, przebudowa 1 remont zabudowy w
ustugami rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwy rozwoj
3MW funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej, w

budynkach mieszkalnych w parterach, obszar w strefie
konserwatorskiej A

Tereny niezagospodarowane, | Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej do 4

AMW czegsciowo sady kondygnacji, mozliwa lokalizacja uslug, w tym w
parterach budynkéw, wraz z obstuga komunikacyjna,
mozliwos¢ lokalizacji parkingu podziemnego
Zabudowa osiedla Rokitek Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
S5MW rozumieniu przepisow budowlanych, mozliwy rozwoj
funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej, w
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budynkach mieszkalnych w parterach, uzupelnienie
zabudowy mieszkaniowej niewskazane, wzmocnienie
obslugi komunikacyjnej
Budynek wielorodzinny, w Poprawa standardu, rozbudowa, przebudowa i remont
oMW czgSci pustostan z w rozumieniu przepisow budowlanych, mozliwa
otoczeniem lokalizacja budownictwa spolecznego
Teren niezabudowany, Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej do 4
czgsciowo zabudowa kondygnacji, mozliwa lokalizacja uslug, w tym w
TMW wielorodzinna parterach budynkéw, wraz z obstuga komunikacyjna,
mozliwos¢ lokalizacji parkingu podziemnego, poprawa
standardu, przebudowa i remont zabudowy istniejacej
w rozumieniu przepisow budowlanych
Tereny uzytkowane rolnicze, | Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej do 3
czesciowo zabudowa kondygnacji, mozliwa lokalizacja uslug, w tym w
wielorodzinna parterach budynkéw, wraz z obsluga komunikacyjna,
MW mozliwos¢ lokalizacji parkingu podziemnego, poprawa
standardu, przebudowa i remont zabudowy istniejacej
w rozumieniu przepisow budowlanych, wskazane
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarne;
Teren czgsciowo | Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej do 3
zabudowany, przy ul. | kondygnacji, mozliwa lokalizacja uslug, w tym w
Lubelskiej parterach budynkow, wraz z obstuga komunikacyjna,
IMW mozliwos¢ lokalizacji parkingu podziemnego, poprawa
standardu, przebudowa i remont zabudowy istniejacej
w rozumieniu przepisow budowlanych, wskazane
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarne;
Zabudowa osiedla ,,Huty”, w | Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
czesci teren niezabudowany, | rozumieniu przepisow budowlanych, mozliwy rozwoj
10MW ogrodki dzialkowe funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej, w
budynkach mieszkalnych w parterach, wprowadzenie
nowej zabudowy do 4 kondygnacji

2.1.5 Tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami (obszar Starego Miasta) (MWU)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo wielorodzinne z uslugami nieuciazliwymi

Funkcja uzupetniajaca: ustugi nieuciazliwe

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych jako wbudowanych w budynek mieszkalny;

— Ogranicza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych, zwiazanych z obstuga

ludnosci;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow gospodarczych;
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Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru

Obszar Starego Miasta Ze wzgledu na wysokie walory architektoniczne,
historyczne i estetyczne wskazane do zachowania w
stanie istniejacym. Poprawa standardu, przebudowa,
przebudowa, rozbudowa i budowa nowych obiektow
IMWU tylko w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw.
Zmiana sylwety, kompozycji frontéw niewskazana.
Obszar w strefie ochrony konserwatorskiej A, obszar
projektowanej przestrzeni publicznej, konieczna
przebudowa sieci infrastruktury technicznej

2.2 Obszary dominacji ustug publicznych i komercyjnych

W obszarach dominacji ustug wydziela si¢:
— Tereny ustug publicznych (UP);
— Tereny ustug oswiaty (UO);
— Tereny ustug sakralnych (UK);
— Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki (US);
— Tereny ustug innych (U);
— Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej

powyzej 200007 (UC)

2.2.1 Tereny zabudowy uslug publicznych (UP)

Funkcja dominujaca: ustugi publiczne

Proponowane ogélne kierunki zagospodarowania:
— Preferuje si¢ lokalizacje w formie wolnostojacych budynkow;
— Preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie architektonicznej stanowiacej dominante
przestrzenna;
— Preferuje si¢ dostosowanie wysokosci zabudowy do wysokosci zabudowy sasiedniej;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;
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— Proponuje si¢ wprowadzi¢ wskaznik miejsc postojowych — 20 miejsc na 1000 m? pow.

uzytkowe;j.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Hala sportowo - Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
1UP widowiskowa w tym rozbudowa w rozumieniu przepisoéw
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Budynek poczty 1 operatora Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
2UP telekomunikacyjnego w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Zabudowa uzytecznosci Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
3up publicznej (sad, urzedy w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
administracji publicznej) budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej
Zabudowa uzytecznosci Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
4UP publicznej (policja, starostwo | w tym rozbudowa w rozumieniu przepisdw
powiatowe, urzedy budowlanych, wzmocnienie obslugi komunikacyjne;
administracji samorzadowej)
Zabudowa uzytecznosci Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
5UP publicznej (administracja w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
publiczna, dom kultury, budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
osrodek zdrowia) zmiana funkcji niewskazana
Budynki strazy pozarne;j Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
ouUP w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, wzmocnienie obsltugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Zespol szpitala Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
7up w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, wzmocnienie obslugi komunikacyjne;
Teren miejskiej spotki Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
komunalnej wraz z zabudows | w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
gospodarcza budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
8UP uporzadkowanie terenu, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zmiana lokalizacji sortowni odpadow na
tereny przemyslowe 3P lub 4PU, 5PU, w zwiazku z
tym mozliwa lokalizacja dworca autobusowego
Budynek kina i domu kultury | Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
oupP rozumieniu przepisow budowlanych, zmiana funkcji
niewskazana

2.2.2  Tereny zabudowy uslug os$wiaty (UO)
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Funkcja dominujaca: ustugi o§wiaty

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:
— Preferuje si¢ lokalizacj¢ w formie wolnostojacych budynkow;
— Preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie architektonicznej stanowiacej dominante
przestrzenna,
— Proponuje si¢ realizacj¢ kompozycji roslinnej dostosowanej do funkcji;
— Preferuje si¢ dostosowanie wysokosci zabudowy do wysokosci zabudowy sasiedniej;
— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;
— Proponuje si¢ wprowadzi¢ wskaznik miejsc postojowych — 20 miejsc na 1000 m?

powierzchni uzytkowe;j.

Tab. Szczegdtowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Zespol budynkéw Wyzszej Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa
Szkoty Przyrodniczo- zabudowy w rozumieniu przepiséw budowlanych,
1Uo Humanistycznej i budynek mozliwe wprowadzenie zabudowy zwiazanej z
gimnazjum i liceum funkcjonowaniem uczelni wyzszej, do 3 kondygnacji,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Przedszkole samorzadowe Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa
200 zabudowy w rozumieniu przepiséw budowlanych,
zmiana funkcji niewskazana
Przedszkole samorzadowe Poprawa standardu, przebudowa zabudowy i
3U0 rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych,
zmiana funkcji niewskazana
Szkola podstawowa 1 Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
przedszkole w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
400 budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,

zmiana funkcji niewskazana, urzadzenie otoczenia w
obiekty sportowe, obszar w strefie konserwatorskiej A
Przedszkole samorzadowe i Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
5U0 biblioteka publiczna w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A

Budynek szkoty Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
6UO ponadgimnazjalnej, budynek | w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
na potrzeby uczelni wyzszej budowlanych, zmiana funkcji niewskazana, obszar w

strefie konserwatorskiej A
Budynki szkoly podstawowej | Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,

700 1 przedszkola w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
samorzadowego budowlanych, zmiana funkcji niewskazana, urzadzenie
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otoczenia w obiekty sportowe
Zesp6l budynkéw szkoty Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
8UO ponadgimnazjalnej w tym rozbudowa w rozumieniu przepisoéw
budowlanych, zmiana funkcji niewskazana
Zespoly szkolne (szkofa Poprawa standardu, przebudowa 1 remont
U0 podstawowa, szkota zabudowy, w tym rozbudowa w rozumieniu
ponadgimnazjalna) przepisow budowlanych, zmiana funkcji
niewskazana
Budynek gimnazjum Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
10UO w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, zmiana funkcji niewskazana
Kompleks budynkéw szkoly | Poprawa standardu, przebudowa i1 remont zabudowy,
rolniczej, w czesci sady w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
11U0 budowlanych, mozliwos§¢ zabudowy obiektami na
potrzeby szkolne do 3 kondygnacji, wraz z zielenig
towarzyszaca, urzadzenie otoczenia w obiekty
sportowe, zmiana funkcji niewskazana
Budynek szkoly podstawowej | Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
1200 1 gimnazjum w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, urzadzenie otoczenia w obickty
sportowe
Przedszkole samorzadowe Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
1300 w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, wraz z zielenig towarzyszaca

2.2.3 Tereny zabudowy uslug kultu religijnego (UK)

Funkcja dominujaca: ustugi kultu religijnego

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow dla obiektéw zabytkowych;

przestrzenna;

Proponuje si¢ realizacje kompozycji roslinnej dostosowanej do funkcji;
Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

Wprowadza si¢ wymog realizacji miejsc postojowych.

Tab. Szczegélowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Wprowadza si¢ zasady zagospodarowania zgodne z wymogami konserwatorskimi

Preferuje si¢ realizacje zabudowy w formie architektonicznej stanowiacej dominante

Symbol

Stan istniejacy
obszaru

Kierunki zagospodarowania
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Kosciot pw. §w. Jakuba z Kierunki zagospodarowania zgodne z wytycznymi
1UK otoczeniem konserwatorskimi, w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow, obszar w strefie konserwatorskiej A
Kosciot pw. §w. Pawla z Kierunki zagospodarowania zgodne z wytycznymi
2UK otoczeniem konserwatorskimi, w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow, obszar w strefie konserwatorskiej A
Kosciot pw. §w. Jozefa z Kierunki zagospodarowania zgodne z wytycznymi
3UK otoczeniem konserwatorskimi, w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow, obszar w strefie konserwatorskiej A
Kosciét pw. §w. Michala, Kierunki zagospodarowania zgodne z wytycznymi
4UK seminarium duchowne konserwatorskimi, w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow, obszar w strefie konserwatorskiej A
Kosciol parafialny Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
SUK rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej
Kosciol parafialny Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
6UK rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia, wzmocnienie obsltugi
komunikacyjnej
Kosciol parafialny Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
TUK rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia, wzmocnienie obslugi
komunikacyjnej

2.2.4  Tereny zabudowy uslug sportu, rekreacji 1 turystyki (US)

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji 1 turystyki

Funkcja uzupetniajaca: ustugi kultury, ustugi gastronomii, zielen urzadzona

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

—  Wprowadza si¢ zabudowe kubaturows;

— Preferuje si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy kubaturowej dopuszczalnych ustug

towarzyszacych do wysokosci zabudowy ustug sportu i turystyki;

— Proponuje sig¢ realizacje kompozycji roslinnej dostosowanej do funkcji;

— Proponuje si¢ stworzenie pasow zieleni, w tym roslinnosci wysokiej;

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;

—  Wprowadza si¢ wymog realizacji miejsc postojowych;

— Wprowadza si¢ wymog przystosowania zagospodarowania dla potrzeb o0séb

niepelnosprawnych;
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— Ustala si¢ minimalny wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej na 50%.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Symbol

obszaru

Stan istniejacy

Kierunki zagospodarowania

+O£

.

2US

Teren w czesci zabudowany,
teren niezabudowany,

Zabudowa zwiazana z dzialalnoscia rekreacyjna i
sportows, uporzadkowanie i oczyszczenie terenu,
mozliwos$c¢ lokalizacji obiektu hotelarskiego do 3
kondygnacji w potudniowej czg¢sci obszaru, obszar w
strefie konserwatorskiej A

3US

Obszar skarpy, w czesci
zagospodarowany, obiekt
hotelowy

Poprawa standardu, przebudowa i przebudowa
zgodnie z przepisami budowlanymi, zagospodarowanie
terenu malg architekturg, wzmocnienie obslugi
komunikacyjnej, obszar w strefie konserwatorskiej A

4US

Stadion sportowy

Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej

508

Basen kryty

Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia (zielen, mala

architektura), wzmocnienie obstugi komunikacyjne;j

6US

Teren niezabudowany

Uporzadkowanie terenu, zagospodarowanie dla
potrzeb rekreacyjno — sportowych okolicznych osiedl,
mozliwa budowa obiektu sportowego lub hotelarskiego
(do 2 kondygnaciji), wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej, warunkowo mozliwos§¢ zmiany funkcji

7US

Teren niezabudowany

Mozliwos¢ lokalizacji wysokostandardowej bazy

turystycznej i/lub hotelowej do 3 kondygnacji

8US

Teren niezabudowany, w
czescl uzytkowany rolniczo

Lokalizacja wysokostandardowych obiektow sportowo
— rekreacyjno — turystycznych, w tym basenu, obiektu
hotelowego, lub hali widowiskowo-sportowej,
wzmochnienie obstugi komunikacyjnej. Zabudowa o
wysokich walorach architektonicznych wskazana
zabudowa do 3 kondygnacji

9US

Kompleks sportowy z
basenem otwartym

Przebudowa i rozbudowa, w tym przebudowa w
rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwosé
stworzenia nowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych
ogodlnodostepnych
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2.2.5 Tereny ustug innych (U)

Funkcja dominujaca: ustugi komercyjne

Funkcja uzupelniajaca: ustugi publiczne, dopuszczalna  zabudowa mieszkaniowa (na

podstawie ustalen planéw miejscowych)
Proponowane ogoélne kierunki zagospodarowania:

— Preferuje si¢c wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wysokos$ci dopuszczonej dla sasiednich terenéw, w tym mieszkaniowych;

— Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektow;

— Wyklucza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii oraz dzialalno$¢ zwiazana ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

— Ogranicza sig¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;

— Nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych granicach
dziatki,

— Ustala si¢ optymalny wskaznik wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dzialki na poziomie 15%, a w przypadku obszarow 25U — 30U
na poziomie 30%;

— Proponuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla terenéw  polozonych
w bezposrednim sgsiedztwie terendéw mieszkaniowych, uslug publicznych, ustug
sportu i rekreaciji;

— Wprowadza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej
400 m? (na obszarach wyznaczonych w tabeli);

— W  przypadku $wiadczenia ustug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla os6b niepetnosprawnych;

— Dopuszcza si¢ wprowadzenie mieszkalnictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego
z wbudowang funkcjaq ustugowa coraz innych funkeji, w zaleznosci od szczegélowych
kierunkéw  zagospodarowania okreslonych w tabeli 1 miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

(&%)
)
-
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Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru

Stacja paliw, byly zaklad Przebudowa i rozbudowa, w tym przebudowa w
mleczarski rozumieniu przepiséw budowlanych, uporzadkowanie
1U terenu (likwidacja istniejacej zabudowy o niskim
standardzie), obszar w strefie konserwatorskiej A,
mozliwe wprowadzenie nowej zabudowy zwiazanej z
turystyka lub gastronomig do 2 kondygnacji

Zabudowa jednorodzinna z Uzupetlnienie zabudowy, poprawa standardéw
ustugami zabudowy, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych, w tym wymiana
tkanki budynkowej, ustugi zwigzane obsltugg turystow
(o wysokim standardzie), zakaz lokalizacji duzych
obiektéw handlowych, styl dostosowany do wymogow
konserwatorskich, obszar w strefie konserwatorskiej A
Stacja paliw Poprawa standardu 1 estetyki, przebudowa i1 rozbudowa
3U w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
mozliwos¢ lokalizaciji obiektu noclegowego (pensjonat,
motel)

Zabudowa jednorodzinna z Poprawa standardu i estetyki, przebudowa i rozbudowa
ustugami w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
mozliwos¢ lokalizacji ustug obstugi turystéw, w tym
obiektu noclegowego (pensjonat, motel) lub
gastronomicznego

Teren niezabudowany, w Wprowadzenie zabudowy zwiazanej z obstuga

5U cz¢scl sady mieszkancéw oraz podréoznych, w tym obiekt
hotelarski lub gastronomiczny.

Obiekt handlowy Konieczna poprawa standardu i estetyki zabudowy,
6U przebudowa i przebudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A

Plac 3 Maja, targowisko Konieczna poprawa standardu i estetyki zabudowy,
przebudowa i przebudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, mozliwa budowa obiektu handlowego,
wzmocnienie obstugi komunikacyjnej — budowa
parkingu

Obiekt ustugowy Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
podstawowej obstugi rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
mieszkancéw budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo - ustugowy

20

4U

7U

8U

Osiedlowy obiekt handlowo - | Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
ustugowy rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo - ustugowy
Dom Handlowy Poprawa standardu zabudowy, przebudowa 1

10U rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo - ustugowy
Istniejaca zabudowa dworca | W okresie kierunkowym zmiana przeznaczenia

11U autobusowego budynku na obiekt handlowo — ustugowy lub biurowy,
zmiana lokalizacji dworca autobusowego, poprawa
standardu zabudowy, przebudowa i rozbudowa w

9U
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rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
Zabudowa uslug publicznych | Uzupelnienie zabudowy, rozwdéj ustug obstugi
1 komercyjnych, czesciowo mieszkancow, poprawa standardu zabudowy,
12U zabudowa mieszkalna przebudowa i rozbudowa w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej, mozliwa zmiana funkcji
Zabudowa uslugowa obstugi | Uzupelnienie zabudowy, rozwdj ustug obstugi
mieszkadcoéw mieszkafncéw, w tym obiekt handlowo-ustugowy lub
13U biurowy, mozliwa nieuciazliwa dziatalnos¢
produkceyjna, poprawa standardu zabudowy, remont i
przebudowa w rozumieniu przepisow budowlanych,
wzmocnienie obslugi komunikacyjnej
Teren niezabudowany, Wprowadzenie zabudowy uslugowo — handlowej dla
14U czeg$ciowo sady obslugi projektowanego osiedla, warunkowo mozliwa
zmiana funkcji na MNU, wskazane uzbrojenie terenu
w sie¢ kanalizacji sanitarnej
Teren niezabudowany Wprowadzenie osiedlowej zabudowy handlowo-
15U ustugowej, w tym biurowej, obiektéw uzytecznosci
publicznej, mozliwa zabudowa produkcyjna
(nieucigzliwa), wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Zabudowa ustugowa Wprowadzenie zabudowy handlowo-ustugowej, w tym
16U biurowej, uslug publicznych, mozliwa zmiana funkcji
na MNU
Teren uslug osiedlowych i Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu
170 petla autobusowa zabudowy, wprowadzenie ustug podstawowej obstugi
mieszkancow
Teren niezabudowany, Uzupelnienie zabudowy i poprawa standardu
cze$ciowo zabudowa istniejacej zabudowy, przebudowa i przebudowa w
18U ustugowo-produkcyjna rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, mozliwos¢
lokalizacji ustug obslugi mieszkancéw, w tym handlu,
mozliwa budowa obiektu handlowego o pow.
sprzedazy pow. 400 m?
Teren wykorzystywany Rezerwa terenowa pod osiedlowe obiekty handlowo —
19U rolniczo, w tym sady ustugowe, w tym o powierzchni sprzedazy pow. 400
m?2, mozliwa zmiana funkcji na MNU, wskazane
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej
Parking nieutwardzony, Uzupelnienie i wprowadzenie zabudowy ustugowej,
20U obiekty handlowe wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, lokalizacja ustug
obstugi mieszkancow
21U Teren wykorzystywany Rezerwa terenowa pod osiedlowe obiekty handlowo —
rolniczo ustugowe, mozliwa zmiana funkciji na MNU
Zabudowa ustugowa Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu,
22U przebudowa i rozbudowa w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, lokalizacja ustug podstawowe;
obslugi mieszkancow, w tym zabudowa biurowa
Zabudowa ustugowa Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
23U przepisow prawa budowlanego, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej
24U Zabudowa uslugowa, Lokalizacja obiektu handlowego, handlowo —
sktadowa rozrywkowego z obsluga komunikacyjna, o pow.
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sprzedazy pow. 400 m?;

25U

Zabudowa ustugowa i
produkcyjna

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, adaptacja istniejacej zabudowy, w okresie
kierunkowym mozliwa zmiana funkcji, preferowana
US, MN, ZU, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

26U

paliw

Zabudowa uslugowa 1 stacja

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej,

270

Gielda rolno-ogrodnicza
SORH SA

Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego, konieczna
poprawa estetyki, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej, mozliwa budowa obiektow
kubaturowych (proponowana wysokos¢ do 6m) o
wysokim standardzie architektonicznym dla potrzeb
kupcow i SORH, wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w
okresie kierunkowym mozliwa zmiana funkcji,
preferowana US, MN, ZU

28U

Zabudowa uslugowa 1
produkceyjna, w tym uslugi
publiczne

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, poprawa estetyki,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w okresie
kierunkowym mozliwa zmiana funkgji, preferowana

US, MN, ZU

29U

Zabudowa ustug obstugi
mieszkafncéw, w tym
publicznych

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, poprawa estetyki,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, mozliwa lokalizacja
zabudowy biurowej,

30U

Zabudowa uslugowa

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, poprawa estetyki,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w okresie
kierunkowym mozliwa zmiana funkcji, preferowana
US, MN, ZU, mozliwa lokalizacja dworca
autobusowego (jako wariant)

31U

Zabudowa jednorodzinna,

produkceyjna i biurowa

zabudowga ustugowa, w cze¢sci

Uzupelnianie zabudowy, poprawa standardu
zabudowy, , przebudowa i rozbudowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, rozwdj ustug obstugi
mieszkancoéw, w tym zabudowy biurowej, ustug
publicznych, handlu, mozliwa lokalizacja zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej

32U

Stacja paliw 1 parking

Poprawa standardu zabudowy, przebudowa 1
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, mozliwe wprowadzenie zabudowy
ustugowej i handlowej, w tym biurowej, wzmocnienie
obstugi komunikacyjnej

33U

zabudowa ustug
gastronomicznych i
handlowych o niskim

standardzie

Budynek dworca kolejowego,

Konieczna poprawa standardu, rozwoj ustug
zwiazanych z obsluga mieszkancow, w tym handlu 1
ustug, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego, mozliwa
lokalizacja dworca autobusowego (wariant). Budynek
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dworca kolejowego do modernizacji na dziatalno$¢
ustugows i handlowg jako miejsce obslugi podréznych
(w przypadku wznowienia kolejowego ruchu
pasazerskiego lub w przypadku lokalizacji dworca
autobusowego)
340U Zabudowa zagrodowa Wprowadzenie zabudowy zwiazanej z obstuga
podréznych
Teren niezabudowany, w Wprowadzenie ustug obstugi mieszkancow, w tym
35U czegsci wykorzystywany handlu, mozliwa zabudowa biurowa i drobnej
rolniczo produkeji nieuciazliwej, mozliwa zmiana funkcji na
MNU
Teren niezabudowany, w Wprowadzenie ustug obstugi mieszkancow, w tym
36U czesci wykorzystywany handlu, mozliwa zabudowa biurowa i drobnej
rolniczo produkcji nieuciazliwej, mozliwa zmiana funkcji na
MNU
Teren wykorzystywany Wprowadzenie zabudowy handlowo-ustugowej wraz z
rolniczo obsluga komunikacyjna, mozliwo$¢ lokalizacji obiektu
37U o powierzchni sprzedazy pow. 400 m?2, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej, mozliwe wprowadzenie réwniez
funkcji mieszkaniowej
Teren wykorzystywany Wprowadzenie zabudowy ustugowej zwiazanej z
38U rolniczo, pojedyncze obstuga podréznych i mieszkancow, w tym handlu,
gospodarstwa rolne mozliwa zabudowa biurowa, mozliwa lokalizacja
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy pow. 400 m?
Osiedlowe obiekty ustugowo- | Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
39U handlowe rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo - ustugowy
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy handlowo — ustugowej na
40U potrzeby mieszkancow osiedla, mozliwa lokalizacja
zabudowy biurowej, w tym obicktéw uzytecznosci
publicznych;
Obiekt ustugowo-sktadowy o | Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
niskim standardzie rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
41U budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo — ustugowy,
mozliwa lokalizacja obiektow uzytecznosci publicznej
oraz biur, a takze zabudowy mieszkaniowe;
Zabudowa jednorodzinna 1 Wprowadzenie zabudowy uslugowej, w tym handlu,
zagrodowa biur, obstugi mieszkaficow, szczegdlnie przy ul.
Portowej, przebudowa i rozbudowa w rozumieniu
42U przepiséw prawa budowlanego, mozliwa zmiana
funkcji na MNU, mozliwa lokalizacja obiektu
handlowego o pow. sprzedazy pow. 400 m?,
wzmochnienie obslugi komunikacyjnej
Zabudowa uslugowa, Poprawa standardu zabudowy, uporzadkowanie terenu,
produkcyjna i mieszkaniowo- | przebudowa i rozbudowa w rozumieniu przepiséw
43U ustugowa prawa budowlanego, mozliwa lokalizacja obiektow
uzytecznosci publicznej, handlu i obslugi mieszkancow
i drobnej produkcji nieuciazliwej
440U Zabudowa uslugowa Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
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budowlanego, mozliwa lokalizacja obiektow
uzytecznosci publicznej, handlu i obslugi mieszkancow

Zabudowa jednorodzinna, Uzupelnianie zabudowy, poprawa standardu

zabudowg ustugowa, w cz¢sci | zabudowy, , przebudowa i rozbudowa w rozumieniu

produkcyjna przepiséw prawa budowlanego, rozwdj ustug obstugi
45U mieszkancéw, w tym zabudowy biurowej, obiektéw

uzytecznosci publicznej, handlu, mozliwa lokalizacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej

Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy handlowo-usfugowej
wraz z obsfugg komunikacyjng, mozliwos¢

46U lokalizacji obiektu o powierzchni sprzedaZzZy pow.
400 n?, wprowadzenie zieleni izolacyjnej. Obszar
czesciowo w strefie konserwatorskiej A

2.2.6 Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej

powyzej 200007 (UC).

Funkcja dominujgca: teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazowej powyzej 2000n7°.

Funkcja uzupeiniajaca: ustugi komercyjne

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

— Preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych
do maksymalnej wysokosci 15my;

— Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki bez wzgledu na
lokalizacje obiektowy

— Wyklucza si¢ Iokalizacje instalacji stwarzajagcych zagrozZenie wystgpienia
powaznych awarii oraz dziafalnos¢ zwigzang ze stosowaniem substancyi
niebezpiecznych;

— Ogranicza sig realizacje wolnostojzcej zabudowy gospodarczej;

— Ogranicza si¢ lokalizacje  tymczasowych  obiektow usfugowych 1

gospodarczychy
— Nakazuje sig zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
granicach dziatki;
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— Proponuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla terenow pofozonych
w bezposrednim sgsiedztwie terenow mieszkaniowych, ustug publicznych,
ustug sportu i rekreacji;

— Wprowadza sig¢ mozliwos¢ realizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazZy
powyzej 2000 n¥’ na obszarze 1UC;

— W przypadku swiadczenia ustug dla Iudnosci nakazuje si¢ przystosowanie

zagospodarowania dla 0osob niepefnosprawnychy

Tab. Szczegotowe kierunki zagospodarowania dla obszaru:

Symbol Stan istniejgcy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Teren czesciowo Wprowadzenie zabudowy handlowo-usfugowej
zabudowany wraz z obstugg komunikacyjng, mozliwos¢
c lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazowej powyzej 2000ny’, wprowadzenie
zieleni urzgdzonej, zabudowa do 3 kondygnacji ,
obszar w strefie konserwatorskiej A

2.3  Obszary dominacji zabudowy produkcyjnej, magazynowej i technicznej

W obszarach dominacji zabudowy produkeyjnej, magazynowej i technicznej wydziela si¢:
— Tereny produkcyjno-przemystowe (P);
— Tereny produkcyjno-ustugowe (PU);

— Tereny infrastruktury technicznej (IT).

2.3.1 Tereny produkcyjno-przemystowe (P)

Funkcja dominujaca: produkcyjna, przemystowa 1 magazynowa (skladowna)

Funkcja uzupetniajaca: ustugi

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:
— Dopuszcza sig¢ realizacje obiektow wielkokubaturowych;
— Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki bez wzgledu na lokalizacje

obiektdow;
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— Ogranicza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii oraz dzialalno$¢ zwigzana ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;

— Nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych granicach
dziatki,

— Ustala si¢ optymalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 10%;

— Wprowadza si¢ wymog realizacji zieleni izolacyjnej ograniczajacej ucigzliwo$¢ zakladu;

— W  przypadku $wiadczenia ustlug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie

zagospodarowania dla oséb niepetnosprawnych.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszarow

Symbol

Stan istniejac Kierunki zagospodarowania
obszaru jacy gosp

Huta szkla, port rzeczny Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
konieczne zmniejszenie ucigzliwosci dla mieszkancow i
1P srodowiska, wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
mozliwos¢ wprowadzenia nowej funkeji (US) dla
bytego portu rzecznego, lokalizacja bazy dla floty
rzecznej wraz z lokalizacja bazy lokalowej 1
gospodarczej — rewitalizacja istniejacych obiektow

Teren niezabudowany, w Mozliwos¢ lokalizacji wszelkiej dzialalnosci

czescl wykorzystywany produkeyjnej, przemystowej i magazynowej, w tym

rolniczo, pojedyncza obiektow infrastruktury technicznej ze strefa

zabudowa jednorodzinna i ucigzliwosci w granicach terenu, wraz z obstuga
2P zagrodowa komunikacyjna, mozliwe wprowadzenie zabudowy

biurowej i uslugowej na potrzeby obstugi obszaru,
poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjne;

Teren produkcyjno- Mozliwos¢ lokalizacji wszelkiej dzialalnosci
sktadowy, w polnocnej czesci | produkceyjnej, przemyslowej i magazynowej, w tym
wykorzystywany rolniczo, w | obiektéw infrastruktury technicznej ze strefa

czgsci pojedyncza zabudowa | ucigzliwosci w granicach terenu, wraz z obsluga
jednorodzinna i zagrodowa komunikacyjna, mozliwe wprowadzenie zabudowy
3P biurowej i uslugowej na potrzeby obstugi obszaru, oraz
obiektow uzytecznosci publicznej (mozliwosc¢
lokalizacji sortowni odpadéw), poprawa standardu
zabudowy, przebudowa i rozbudowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej
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2.3.2  Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU)

Funkcja dominujaca: produkcyjna, magazynowa (sktadowa)

Funkcja uzupelniajaca: ustugi

Proponowane ogoélne kierunki zagospodarowania:

— Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow wielkokubaturowych;

— Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektéw;

— Ogranicza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii oraz dzialalno$¢ zwiazang ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych 1 gospodarczych;

— Nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
dziatki;

— Ustala si¢ optymalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 20%o;

— Wprowadza si¢ wymog realizacji zieleni izolacyjnej ograniczajacej ucigzliwosé zakladu;

— W  przypadku $wiadczenia ustlug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie

zagospodarowania dla oséb niepelnosprawnych.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

ilzrsr::i Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
Istniejaca zabudowa Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
1PU produkcyjno-ustugowa rozbudowa w rozurpieniu przepisow prawa
budowlanego, mozliwos¢ wprowadzenia nieuciazliwej
produkeji, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Istniejaca zabudowa Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
produkcyjno-ustugowa rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
2PU budowlanego, mozliwos¢ wprowadzenia nieuciazliwej
produkcji, w tym przetwoérstwa rolno - spozywczego,
wprowadzenie zieleni izolacyjne;j
Tereny produkcyjno- Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
ustugowe, w tym usltug rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
3PU publicznych, zabudowa budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w
biurowa okresie kierunkowym proponowana zmiana funkcji,
preferowana US, MNU, ZU
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Teren produkeyjny i Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
magazynowy, w czesci rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
4PU zabudowa zagrodowa i sady | budowlanego, uzupetnienie zabudowy produkcyjnej, w

tym magazynowej oraz uslugowej, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej

Teren uzytkowany rolniczo, | Wprowadzenie zabudowy produkcyjnej, w tym
5PU w czescl zabudowa magazynowej oraz ustugowej oraz biurowej
zagrodowa
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy produkcyjnej o malej
ucigzliwosci (w granicach obszaru), w tym
6PU magazynowej oraz ustugowej i biurowej, lokalizacja

drobnej dziatalnosci gospodarczej, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej

Zabudowa jednorodzinna i Wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, w
7PU zagrodowa, w czesci teren tym magazynowej oraz obiektéw uzytecznosci

niezabudowany publicznej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej o

malej ucigzliwosci (w granicach obszaru) z obstuga

sPU komunikacyjna, lokalizacja drobnej dziatalnosci
gospodarczej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Teren niezabudowany, w Wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej o
9PU czesci sady malej uciazliwosci (w granicach obszaru) z obstuga

komunikacyjna, lokalizacja drobnej dzialalnosci
gospodarczej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

2.3.3 Tereny infrastruktury technicznej (IT)

Funkcja: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:
— Proponuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;
— Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektéw;

— Proponuje sig realizacje zieleni izolacyjnej ograniczajacej uciazliwos¢ urzadzen;

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszarow

Sgrsr;l;fi Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
Kompleks obiektow Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
1T infrastruktury technicznej rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
(hydrofornia, stacja budowlanego, ograniczenie uciazliwosci dla zabudowy
redukcyjna gazu, kotlownia) | mieszkaniowej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
21T GPZ Poprawa standardu zabudowy, przebudowa 1
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rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, ograniczenie uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

Oczyszczalnia $ciekow

3IT

Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjne;

Obiekt hydrotechniczny
41T

Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

GPZ
5IT

Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

Stacja pomiarowa i
rozdzielcza gazu

oIT

Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, ograniczenie ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

2.4

Obszary rekreacyjno-wypoczynkowe i zielone

W obszarach rekreacyjno-wypoczynkowych 1 zielonych wydziela si¢:

— Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

— Tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej (ZN);

— Tereny ogrodkow dziatkowych (ZD);

— Tereny cmentarzy (ZC).

2.4.1 Tereny zieleni urzadzonej (ZU)

Funkcja dominujaca: rekreacyjno-wypoczynkowa, ochronna

Funkcja uzupetniajaca: ustugi gastronomii, ustugi sportu i rekreacji

Proponowane ogoélne kierunki zagospodarowania:

— Proponuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;

— Ustala si¢ minimalny wspélczynnik powierzchni biologicznie czynnej na 75%;

— Dopuszcza = si¢

realizacje zabudowy ustug gastronomii pod warunkiem, ze

powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu zieleni;

— Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow;

— Preferuje si¢ realizacje zabudowy w formie pawilonéw ogrodowych;

— Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 1 kondygnacje¢ (6m);
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— Preferuje si¢ wprowadzenie ogrodzen i o§wietlenia terenow;

— Dla ciagéw pieszych 1 rowerowych preferuje si¢ stosowanie przepuszczalnych
nawierzchni naturalnych;

— Ogranicza si¢ ingerencj¢ w naturalne uksztaltowanie terenu;

— Nakazuje si¢ przystosowanie zagospodarowania parkow i zielencow dla potrzeb oséb
niepelnosprawnych.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Teren bulwaru im. Marsz. J. | Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji i
Pitsudskiego wypoczynku, wyposazenie w mala architekture,

budowa ciagéw pieszo-jezdnych, mozliwa lokalizacja
ustug gastronomii i istniejacym budynku (do

17U modernizacji i przebudowy w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego), rozbudowa infrastruktury dla
potrzeb zeglugi rzecznej, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzia, obszar w strefie ochrony
konserwatorskiej A, obszar projektowanej przestrzeni
publicznej

Sady Wyznaczenie szlakéw pieszych i punktéw widokowych
27U na panorame miasta. Mozliwa lokalizacja malej
architektury. Zabudowa nie wskazana (dynamiczna
rzezba terenu, zagrozenie wzmozong erozjg wodna)
Sady Wyznaczenie szlakow pieszych 1 punktéw widokowych
37U na panorame miasta. Mozliwa lokalizacja male;j
architektury. Zabudowa nie wskazana (dynamiczna
rzezba terenu, zagrozenie wzmozong erozjg wodna)
Sady Wyznaczenie szlakow pieszych 1 punktéw widokowych
47U na panorame miasta. Mozliwa lokalizacja malej
architektury. Zabudowa nie wskazana (dynamiczna
rzezba terenu, zagrozenie wzmozong erozja wodna)

Sady Wyznaczenie szlakéw pieszych i punktéw widokowych
na panorame miasta. Mozliwa lokalizacja malej

570 architektury, mozliwo$¢ stworzenia $ciezki edukacyjnej.
Zabudowa nie wskazana (dynamiczna rzezba terenu,
zagrozenie wzmozong erozja wodna), obszar
czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej A

Park Piszczele Ochrona istniejacej zieleni, mozliwos§¢é wprowadzenia
6ZU malej architektury, objecie ochrona prawna istniejacych
drzewostanow (gdy jest to celowe), obszar w strefie
ochrony konserwatorskiej A

Tereny zieleni miejskiej, Oczyszczenie i uporzadkowanie terenu wzdtuz ul.
skarpa Starego Miasta, waw6z | Podwale Gorne, Podwale Dolne i Staromiejskiej,
72U Piszczele, wawoz Krolowej wyznaczenie ciagow pieszych i rowerowych.
Jadwigi Wprowadzenie matej architektury oraz malych ustug
gastronomii wzdluz ww. ulic. Zagospodarowanie
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terenu i ochrona istniejacych form ochrony przyrody w
rozumieniu przepiséw prawa o ochronie przyrody,
objecie dalsza ochrona istniejacych drzewostanow (o
ile jest to celowe), wzmocnienie skarpy, w tym nowe
nasadzenia. Zakaz zmiany funkcji, obszar w strefie
ochrony konserwatorskiej A

82U

Wawoz

Ochrona istniejacego stanu, prace modernizacyjne i
remontowe tylko w szczegélnych przypadkach, obszar
w strefie ochrony konserwatorskiej A

92U

Plac Jana Pawta II, skarpa
Starego Miasta

Zagospodarowanie i1 uporzadkowanie placu, mozliwa
lokalizacja malej architektury, ciagéw pieszych i
rowerowych, proponowana lokalizacja muszli
koncertowej i miejsca na imprezy miejskie,
wprowadzenie zieleni, dalsze wzmocnienie skarpy, w
tym nowe nasadzenia, obszar w strefie ochrony
konserwatorskiej A, zmiana funkcji niewskazana,
zabudowa kubaturowa niewskazana

102U

Park Miejski

Rewitalizacja zieleni i malej architektury,
wprowadzenie nowych nasadzen, mozliwa lokalizacja
malej gastronomii, zagospodarowanie bylej wiezy
ci$nien (punkt widokowy, gastronomia, lub jako obiekt
kulturalny), zmiana funkcji niewskazana

117U

Teren wawozu,
niezabudowany

Uporzadkowanie i oczyszczenie terenu, ochrona przed
erozja, mozliwe nowe nasadzenia, zmiana funkcji
niewskazana

127U

Wawdz Gotebicki

Zagospodarowanie i oczyszczenie terenu,
wprowadzenie ciagéw pieszych, malej architektury,
mozliwe zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji i
wypoczynku mieszkancow, zmiana funkcji
niewskazana

132U

Sady, obszar dolin 1
WaWwozZOW

Teren o dynamicznej rzezbie terenu, niewskazany pod
zainwestowanie, uporzadkowanie obszaru,
wprowadzenie zieleni ochronnej

147U

Sady, obszar doliny

Teren o dynamicznej rzezbie terenu, niewskazany pod
zainwestowanie, uporzadkowanie obszaru,
wprowadzenie zieleni ochronnej

157U

Tereny rolnicze, oczka
wodne, doliny

Teren o dynamicznej rzezbie terenu, niewskazany pod
zainwestowanie, uporzadkowanie obszaru,
wprowadzenie zieleni ochronnej, zagospodarowanie
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow,
wprowadzenie malej architektury i ciagéw pieszych.
Zmiana funkcji niewskazana

162U

Sady, oczka wodne, skarpy i
doliny

Teren o dynamicznej rzezbie terenu, niewskazany pod
zainwestowanie, uporzadkowanie obszaru,
wprowadzenie zieleni ochronnej, zagospodarowanie
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow,
wprowadzenie malej architektury i ciagéw pieszych,
zmiana funkcji niewskazana

172U

Teren uzytkowany rolniczo,
czgsciowo skarpa, sady

Uporzadkowanie terenu, wprowadzenie zieleni i malej
gastronomii, wyznaczenie ciagéw pieszych i
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rowerowych, obszar rezerwowy dla podwyzszenia
atrakcyjnosci terendw US. Warunkowo mozliwa
zmiana funkcji na US

Teren wzdluz cieku wodnego | Uporzadkowanie terenu i zagospodarowanie w celu
ochrony wartosci przyrodniczych, oraz wypoczynku i
182U rekreacji mieszkancow. Obszar jako element
powiazania przyrodniczego Starego Miasta i Gor
Pieprzowych

Teren wykorzystywany Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji
rolniczo, w tym sady wypoczynku mieszkanicow, mozliwa lokalizacja
obiektow sportowych pobliskiej szkoty

Obszar wokot oczka Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacii
202U wodnego wypoczynku mieszkaficow, ochrona zasobow
przyrodniczych

Obszar wzdluz cieku Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji
217U wodnego wypoczynku mieszkancow, ochrona zasobow
przyrodniczych

T.aka na os. Huty Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji
227U wypoczynku mieszkancow, rezerwa terenowa dla
sasiedniego terenu 10US

237U Teren niezabudowany Oczyszczenie 1 zagospodarowanie terenu,
wprowadzenie zieleni wysokiej, izolacyjnej

192U

2.4.2  Tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej (ZN)

Wskazane zagospodarowanie dazace do renaturalizacji obszaru. Wickszo§¢ obszaréw ZN

stanowi obszary zalewowe Wisty i Trzesniowki.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszarow

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
1ZN F.aka okresowo podmokla, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu
krzewy i zarosla
Tereny niezagospodarowane | Mozliwe zagospodarowanie terenu dla potrzeb
27N mieszkancow. Teren stanowi strefe ochronna linii
energetycznych WN
F.aki okresowo podmokie, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu, obszar
37N krzewy i zarosla legowe miedzy korytem rzeki Wisly a watem
przeciwpowodziowym, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig
Laki okresowo podmokle, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu, obszar
47N krzewy i zarosla legowe miedzy korytem rzeki Wisly a watem
przeciwpowodziowym, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig
57N F.aki okresowo podmokie, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu, mozliwe
krzewy i zarosla legowe wprowadzenie zieleni wysokiej, izolacyjnej
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Laki okresowo podmokle, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu, naturalna
67N krzewy i zarosla tegowe zielen izolacyjna pomigdzy obszarami zabudowy
mieszkaniowej 1 terenami przemystowymi, mozliwe
wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz linii kolejowe;j
7ZN Ciek wodny Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu
Ciek wodny, Iaki okresowo Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu wzdluz
87N podmokte, krzewy i zarosla cieku wodnego, teren walu przeciwpowodziowego
tegowe, wzdluz rzeki rzeki Trzesniéwki, obszar zagrozenia powodziowego
Trzesnidwki
Laki okresowo podmokle, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu wzdluz
97N krzewy i zarosla tegowe cieku wodnego, teren walu przeciwpowodziowego
rzeki Trzesniéwki, obszar bezposredniego zagrozenia
powodziowego
F.aki okresowo podmokle, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu wzdluz
10ZN krzewy i zarosla tegowe cieku wodnego, teren walu przeciwpowodziowego
rzeki Trzesniowki, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia
Laki okresowo podmokle, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu, obszar
11ZN krzewy i zarosla legowe miedzy korytem rzeki Wisty a watem
przeciwpowodziowym, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig

2.4.3 Tereny ogrodkow dziatkowych (ZD)

Ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi

zagospodarowania ogrodkow dziatkowych

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Symbol
obszaru

Stan istniejacy

Kierunki zagospodarowania

17D

Istniejace ogrodki dzialkowe

Wskazane wprowadzenie standardéw jakosci
budynkéw gospodarczych, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej. W okresie kierunkowym mozliwa
zmiana funkcji jako inne tereny zielone, proponuje si¢
wprowadzenie zakazu zabudowy budynkami

27D

Istniejace ogrodki dziatkowe

Wskazane wprowadzenie standardéw jakosci
budynkéw gospodarczych, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej. W okresie kierunkowym mozliwa
zmiana funkcji jako inne tereny zielone, proponuje si¢
wprowadzenie zakazu zabudowy budynkami

372D

F.aki

Rezerwa terenowa pod ogrédki dziatkowe z obstuga
komunikacyjna

2.4.4 Tereny cmentarzy (ZC)
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Ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi
zagospodarowania cmentarzy. Wokd! cnentaryy wyznacza si¢ zgodng 3 przepisami odrebnymi 50 m
strefe, w ktoreg gakazue si¢ lokalizowania nowych abudowar wmieszkalnych, zakiadow produkujacych
artykutly Zywnosci, gaktadow Zywienia biorowego badd zakladow priechownjacych ywnosé orag studzien,
grodet i strumieni stuzaeych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. W sytuagi gdy teren wokdt
cmentarza nie posiada sieci wodociqgowe] i ws3ystkie budynki korgystajace 3 wody nie sq do tef sieci
podiaczone wielkos¢ strefy ulega zwiekszenin do 150m. Prgy ustalaniu miejscowego plann 3agospodarowania
prestrzennego dla nowo wyznaczonych terendw pod funkge cmentargy nalegy sporzqdzic dokumentace
potwierdzajacq spelnienie warunkow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalne 3
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wgledem sanitarnym sq odpowiednie na
crmentarze.

Tab. Szczegdtowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Istniejacy cmentarz Obszar w strefie ochrony konserwatorskiej A

zabytkowy, Park Piszczele | Obiekt zabytkowy, zagospodarowanie w
rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow,
1zC mozliwe porzgdkowanie zieleni i architektury. W
nowoprojektowanej czgsci cmentarza nalezZy
nawigzac sig¢ do jego zabytkowej czgsci, objecie
ochrong prawng istniejgcych drzewostanow (gdy
jest to celowe),

Istniejacy cmentarz Obiekt zabytkowy, zagospodarowanie w rozumieniu
27.C zabytkowy przepisow o ochronie zabytkéw, mozliwe
porzadkowanie zieleni i architektury, obszar w strefie
ochrony konserwatorskiej A

Istniejacy cmentarz Obiekt zabytkowy, zagospodarowanie w rozumieniu
3zC zabytkowy przepiséw o ochronie zabytkéw, mozliwe
porzadkowanie zieleni i architektury
Istniejacy cmentarz Obiekt zabytkowy, zagospodarowanie w rozumieniu
42C zabytkowy przepiséw o ochronie zabytkéw, mozliwe
porzadkowanie zieleni i architektury
57C Cmentarz komunalny Wskazane porzadkowanie zieleni, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej
67.C Teren niezabudowany, Rezerwa pod cmentarz, wzmocnienie obstugi
rezerwa pod cmentarz komunikacyjnej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

2.5  Tereny obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz tereny zamknigte

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
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Istniejaca jednostka Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
wojskowa odrebnymi, w przypadku zmiany statusu wskazana
zmiana funkcji na podstawie sporzadzonego dla tego
1Tz obszaru planu miejscowego. Proponowana funkcja

handlowo — ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jedno
i wielorodzinna. Mozliwa lokalizacja dworca
komunikacji zbiorowe;j..

Teren kolejowy Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami

2T7, odrebnymi, w przypadku zmiany statusu wskazana
zmiana funkcji na podstawie sporzadzonego dla tego
obszaru planu miejscowego.

2.6  Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Studium wyznacza tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie miasta, ktore
ze wzgledu na wysokie walory agroklimatyczne proponuje si¢ pozostawi¢ w intensywnym
uzytkowaniu rolniczym. W okresie kierunkowym obszary te zostang przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalna, ktéra bedzie stanowila uzupelnienie funkcji
wiodacej.

Studium wprowadza mozliwos¢ zagospodarowania terenoéw rolniczej przestrzeni

produkcyjnej zgodnie z proponowanymi kierunkami:

umozliwia si¢ odnawianie 1 rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej,

z mozliwoscig wprowadzenia funkcji agroturystycznej;

— wprowadza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budowli rolniczych, w tym budynkow
gospodarczych na terenach upraw rolnych;

— umozliwia si¢ uzupelnianie istniejacej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej wzdiuz

utwardzonych ciagéw komunikacyjnych, przy zachowaniu istniejacego podziatu

geodezyjnego dzialek;

— umozliwia si¢ przeksztalcenia siedlisk na cele zabudowy jednorodzinne;.

2.7 Tereny proponowane do objecia zakazem i ograniczeniem zabudowy

e Linie energetyczne (pas ucigzliwosci linii energetycznej: 19 m po kazdej stronie osi linii

wzdtuz linit WN 110 kV, 7 m po kazdej stronie osi linii wzdluz linii N 15 kV);
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e Gazociggi (2 metry od osi gazociggu wybudowanego po 11 grudnia 2001 r., dla
starszych, zgodnie z rozporzadzeniem MPiH z 1995 r.), oraz zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozdz. 6.3.5;

e Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslone w Studium;

e Obszar bezposredniego zagrozenia powodzia na rzece Wisle, Koprzywiance
1 Trzesnidwee, ktérych uzytkowanie determinujg przepisy odrebne;

e Teren polozony w granicach projektowanego powickszonego rezerwatu przyrody
,Gory Pieprzowe” 1 na obszarze projektowanego uzytku ekologicznego ,,Kamien
Plebanski’;

3

Tereny wokdl cmentaryy w odlegtosci do 50m od granic cmentarza obowiqzuje catkowity zakaz
lokalizagji obiektow mieszkalnych i wymagajacych ochrony, zakladow ywienia biorowego, zakiadow
przechowujqeych Zywnosé oraz produkujacych artykuly Zywnosc, w odleglosci od 50 do 150m od
cmentarga mogq by lokalizowane wymienione wyzel obiekty pod warunkien, %e tereny te posiadajq
sie¢ wodociqgowq i ws3ystkie budynki korgystajace 3 wody beda do tef sieci podiqezone. Ponadto w
odleglosci co najmniey 150m od granic cmentarza nie mogq byé lokalizowane indywidnalne studnie
stuzqee do cgerpania wody do picia i na potrgeby gospodarcze, natomiast w odlegtosci 500m od granic
cmentarga nie m0gq najdowac sig ujecia wody o charaktere biornikdw wodnych, stuzace jako $ridto
gaopatrzenia siect wodociqgowey w wodg do picia i na potreby gospodarcze;

e Pasy ochronne wzdtuz ciekéw wodnych, w celu koniecznosci umozliwienia wypetnienia

obowiazkéw przez wlascicieli wod,

e Obszary wokol  stacji  bazowych  telefonii  wytwarzajacych — promieniowanie
elektromagnetyczne niejonizujace zgodnie z przepisami dotyczacymi dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania

dotrzymania tych poziomow.

Obszary oraz zasady ochrony $srodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Podstawowym kierunkiem dzialan planistycznych majacych na celu ochrone

1 ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego i kulturalnego powinno by¢ zachowanie 1 ochrona
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zasobow przyrodniczych i kulturowych. Dzigki temu mozliwy bedzie rozwdj miasta oraz
poprawa jakoS$ci zycia mieszkancow. Kierunki ochrony srodowiska wyznaczaja w duzej czesdci
odrebne przepisy prawne, dotyczace poszczegolnych form ochrony przyrody, jak réowniez

ocena stanu i zasobow przyrodniczych, ktore nalezy objac¢ ochrona.

3.1 Elementy srodowiska przyrodniczego obj¢te ochrong z tytutu przepiséw o

ochronie przyrody
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3.1.2 Pomniki przyrody

Na terenie Sandomierza zlokalizowane sa 23 pomnikéw przyrody (13 pozycji
rejestrowych), utworzonych rozporzadzeniami Wojewody Tarnobrzeskiego. Uzytkowanie ich
powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy o ochronie przyrody. W ramach ochrony nalezy
wyznaczy¢ strefy ochrony wokoél pomnika, a takze chroni¢ obiekty az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowia zagrozenia dla ludzi lub mienia. Jednak z uwagi na
brak w terenie drzewa pomnikowego — wiazu szyputkowego (nr rej. 660) jego status prawny
bedzie uchylony, a przy braku zgody wlasciciela dzialki na ktérym rosnie lipa drobnolistna (nr

rej. 473), drzewo to réwniez zostanie skreslone z listy.

W ochronie pomnikoéw przyrody z-przepisow—ustawy—o-ochronte—preyrody—wyntkaja ra/les)
uw3glednic nastepujace zakazgy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkow wodnych;

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineraléw 1 bursztynu;

— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat,

— umieszczania tablic reklamowych.

3.2 Obszary objete prawnymi formami ochrony §rodowiska na podstawie przepiséw

odrebnych

3.2.1 Obszary objete ochrong z tytutu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Grunty lesne
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Sandomierz nie posiada bardzo obszarow lesnych. Polozone sa glownie we
wschodniej czgdci miasta na terenie skarpy Kamienia Plebanskiego 1 Go6r Pieprzowych, oraz
miejscami w dolinie Wisly (lasy legowe). W zwiazku z ochrong tych terenéw nalezy
ogranicza¢ przeznaczenie na cele nieleSne, ogranicza¢ szkodliwa dzialalno$¢ powstajaca
w skutek dzialalnosci nielesnej oraz poprawia¢ warto$¢ uzytkows i zapobiegaé¢ obnizaniu
produkcyjnosci. Zmiana uzytkowania wymaga zgody, stosownie do przepisow ustawy
o ochronie gruntéw rolnych 1ilesnych, ministra wlasciwego do spraw $rodowiska
w przypadku gruntéw lesnych Skarbu Panstwa, a w przypadku pozostalych gruntow lesnych

marszatka wojewddztwa.

3.2.2 Obszary objete ochrong z tytulu ustawy Prawo Wodne

Obszary narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi

Na terenie miasta wyst¢puje obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérego
obowiazujq zasady okreslone 7a mapach zagrozenia powodziowego.

Ponadto miasto jest zagrozone wodami powodziowymi na terenach polozonych poza
walami przeciwpowodziowymi. Jednak Sandomierz nie zostal dotad objety ,,Studium
ochrony przeciwpowodziowej”, opracowanym przez RZGW Krakow, stad obszary
potencjalnego zagrozenia powodziowego, o ktéorych mowa w ustawie Prawo Wodne, nie
obowigzuja. Wyréznia si¢ zatem tereny zagrozone zalaniem w przypadku awarii obwatowan,
ktoére zostaly omowione szerzej w rozdziale 8 czesci B Studium.

Granice terendéw bezposredniego zagrozenia powodzia oraz terenéw zagrozonych
zalaniem w przypadku awarii obwalowan przedstawiono w zal. graf. nr 2b.

W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi w ustawie z dnia 18.07.2001r. Prawo Wodne
Dz. U. z 2012r. poz. 145 ze zm.), nie ma wymogu sporzadzania studium ochrony
przeciwpowodziowej  (istnieje natomiast obowiazek sporzadzenia map zagrozenia

powodziowego).

Wody podziemne

Sandomierz posiada bardzo zréznicowana sytuacje hydrogeologiczna. Pétnocna czesé
polozona jest w obszarze niewodonosnym, natomiast poludniowa w obrebie zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 425. Wody zbiornika powinny podlega¢ ochronie. W zwigzku z tym

nalezy:

(@]
o
(-

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 169



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

— ogranicza¢ organizowanie gospodarki $cieckowej w sposob umozliwiajacych odplyw
$ciekéw w grunt;

— ustala¢ zasady nawozenia gleb i stosowania odpowiednich §rodkéw ochrony roslin;

— ogranicza¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych negatywnie wplywa¢ na jakos$¢ wod

podziemnych

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja strefy ochrony posredniej ujec
wodnych. Nie postuluje si¢ takze, wprowadzenia takich stref. Ochrona wéd podziemnych
bedzie prowadzona na podstawie dokumentaciji hydrogeologicznej gléwnego zbiornika wod

podziemnych nr 425 De¢bica — Stalowa Wola — Rzeszéw.

3.3 Obszary wskazane do objecia prawng ochrong przyrody na podstawie przepiséw o

ochronie przyrody

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i1 krajobrazowe poszczegoélnych elementéw
srodowiska przyrodniczego Sandomierza wskazuje si¢ obja¢ ochrona nastgpujace obszary:

— powigkszenie istniejacego rezerwatu przyrody ,,Gory Pieprzowe” o tereny polozone
w Kamieniu Plebanskim w granicach administracyjnych miasta Sandomierz;

— caly obszar rezerwatu przyrody ,,Gory Pieprzowe” zostanie wlaczony do sieci
NATURA 2000 pn. ,,Go6ry Pieprzowe”;

— wawoz Salve Regina wraz z otoczeniem objaé prawng ochrona przyrody jako pomnik
przyrody;

— powolanie formy ochrony przyrody - Park Krajobrazowy ,,Dolina Srodkowej Wisly”,
z wlaczeniem w jego granice Gor Pieprzowych (na terenie miasta, granica tego
obszaru zawiera si¢ w granicach projektowanego obszaru NATURA 2000);

— ustanowienie (odnowienie) ochrony dla obszaru bylego uzytku ekologicznego
»Kamien Plebanski”, ponownie jako uzytek ekologiczny; proponowany do objecia
ochrong prawng jako forma pozostalosci ekosystemu majaca znaczenie dla
zachowania réznorodnoéci biologicznej;

—  Sandomierski  Zespol  Prgyrodniczo-Krajobrazowy, jako  fragment krajobrazn  naturalnego i

kulturowego zastugnjacy na ochrong e wgledn na walory widokowe i estetyczne. W granicach,

Ul
—_
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ktdrego zaleca sig pielggnacie wszelkich form ieleni oraz realizaci ieleni wysokiel i niskiej pry
obiektach kubaturowych, szezegolnie premystowych i drogowych mwzgledniajace) ochrone walordw
krajobrazowych i estetycznych.

Proponuje si¢ ponadto, po przeprowadzeniu szczegoélowej inwentaryzacji przyrodniczo-

krajobrazowej objecie ochrong (gtéwnie jako pomniki przyrody) cennych przyrodniczo oraz

krajobrazowo drzewostanow stanowiacych elementy zieleni miejskie;.

3.4 Lokalne warto$ci $rodowiska przyrodniczego

Krajobraz

Miasto posiada wyjatkowo atrakcyjne walory widokowe i pejzazowe ze wzgledu na polozenie
po obu brzegach Wisty. Pélnocna cz¢s¢ miasta usytuowana jest na wysoczyznie o bardzo
urozmaiconej rzezbie terenu, kilkadziesiat metréw powyzej cz¢$ci poludniowej, polozonej
w rozleglej, ptaskiej dolinie Wisly.

Podstawowym zadaniem powinno by¢ zachowanie czytelnosdci istniejacych dominant

w krajobrazie miasta.

Rzezba terenu
Wsrod wartosci zwigzanych z dynamiczna, urozmaicona rzezba terenu Sandomierza na
uwage zasluguja przede wszystkim:
— wysoka skarpa wislana, poprzecinana licznymi, mniejszymi i wickszymi wawozami
1 dolinami, utrwalonymi roslinnoscia;
— rozlegla, plaska strefa doliny rzeki Wisly oraz Trzesniowki, szczegdlnie widoczne
w prawobrzeznej cz¢sci miasta;
— doliny boczne 1 wawozy wysoczyzny lessowej, szczegdlnie w potnocnej czesci miasta

(Chwatki, Mokoszyn);

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe Sandomierza stanowia glownie warto$¢ estetyczna, ale dla
srodowiska przyrodniczego réwniez jako istotny element calego ekosystemu. Ponadto inne,

najcenniejsze wartosci zwigzane z wystepowaniem wod powierzchniowych posiadaja:

n
[\
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— Wista i jej doplyw Trzesnidwka jako element o duzych walorach krajobrazowych,
zwigzanych réwniez z rekreacja i wypoczynkiem;

— rzeka Koprzywianka, oraz liczne zanikajace, o odcigtym przeplywie zasypywane
zbiorniki wodne, pozostalos¢ starorzeczy Wisly, tworzace mozliwos$¢ renaturalizacii
systemu wodnego. Zasilane wodami Koprzywianki moga by¢ wykorzystane
1 zagospodarowane rekreacyjnie;

— zrédetka 1 cieki wodne, czgsto okresowe, wystepuja na zboczach, dnach dolinek
1 wawozow.

Dolina Wisly - Jezeli jednostki organizacyjne utworzone przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa sporzadza szczegélowe warunki korzystania z wod
dorzecza Wisly na terenie miasta, ktore zatwierdza MOSZNIL po uzgodnieniu z Sejmikiem
Wojewodztwa, wowczas beda one musialy byé uwzglednione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, wwzgledniono cele szezegdtowe:

niepogarszanie aktualnego stann J[CWP

— zapobieganie doplywowi lub ograniczenia doplywu anieczyszezen do wid podzienmnych,

— gapobieganie pogarszanin si¢ stanu ws3)stkich czesci wod podiemnych (3 Fastrzezenianii wymienionymi w
RDWY),

— gapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a Zasilanienm wid podziennych,

— wdrogenie dziatan niexbednych dla odwrdcenia naczacego @ utrgymujacego si¢ rosnqcego trendu steenia
kazdego zaniecgysezenia powstatego w skutek dziatalnosci czlowieka.

Wody podziemne

Sandomierz polozony jest na dwoch obszarach hydrogeologicznych. Pétnocna czesé
miasta nie jest wodono$na, natomiast poludniowa wchodzi w sklad jednego z Glownych

Zbiornikow Wod Podziemnych (nr 425).

Fauna i flora
Fauna i flora wyst¢pujaca na terenie miasta jest typowa dla obszaru tej czeSci
wysoczyzny 1 plaskowyzu, ktory jest elementem wigkszej jednostki: Wyzyny Kielecko-

Sandomierskiej. Jednak, ze wzgledu na polozenie (na granicy dwoch krain geograficznych,

ol
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klimatycznych i geologicznych) wytworzyly si¢ tutaj szczegdlne warunki do rozwoju fauny
1 flory. Najwigksze wartosci stanowia;

— roélinno$¢ 1 $wiat zwierzecy Gor Pieprzowych, jako ewenement geologiczno-
przyrodniczy na skale europejska (m. in. najwicksze skupisko dziko rosngcych réz —
pod wzgledem ilosci gatunkow, niezwykla fauna owadow i pajakow);

— rodlinno$¢ kserotermiczna zboczy o nachyleniu poludniowym, w tym Gor
Pieprzowych;

— zblorowiska szuwarowe i lakowe bedace ostoja zwierzat;

— zbiorowiska lesne i zaros§lowe porastajace dna i zbocza wawozow, dolin i skarp.
Utrwalaja niestabilng rzezbe terenu;

— sady, jako uprawy trwale, pelniace funkcje glebo- 1 wodochronne, zapobiegaja
intensyfikacji proceséw erozyjnych;

— zielen miejska (parki, cmentarze, roslinno§¢ naturalna wawozéw 1 dolin, skupiska
drzew) jako obszary i1 obiekty ksztaltujace dobre warunki mikroklimatyczne miasta

1 utrwalajace rzezbg terenu;

Korytarze ekologiczne

Studium okresla lokalng sie¢ korytarzy ekologicznych jako obszaréw umozliwiajacych
migracje zwierzat i roslin. Dla tych terenéw niezbedne jest zachowanie waloréow
przyrodniczych 1 krajobrazowych umozliwiajacych ciaglo$¢ przyrodnicza pomiedzy
obszarami prawnej ochrony przyrody lub obszarami o wysokich walorach §rodowiska
naturalnego.

Na obszarach korytarzy ekologicznych proponuje si¢ lokalizowanie zabudowy w taki sposob,
ktéry nie wprowadza znaczacych barier (zabudowa, sie¢ infrastruktury liniowej)
uniemozliwiajacych naturalng migracje zwierzat i roélin (zal. graf.).

Dolina Wisly zostala zaliczona ponadto jako ekosystem kluczowy w skali krajowej, co
oznacza, ze srodowisko zachowalo w duzym stopniu swoéj naturalny charakter 1 obszar ten
odgrywajq decydujaca role w utrzymaniu rownowagi ekologicznej i funkcjonowaniu systemu

ekologicznego w ukladach makroprzestrzennych.

U
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3.5 Zagrozenia srodowiskowe

3.5.1 Zagrozenia wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego

e budowa geologiczna i warunki hydrogeologiczne krawedzi Wyzyny Kielecko-
Sandomierskiej (w tym gléwnie najbardziej zagospodarowanego i cennego pod
wzgledem  kulturowym  Starego  Miasta) powoduje  zagrozenie  zwijzane
z wystgpowaniem  katastrof  geologicznych.  Specyficzne — wlasciwosci  lessu
(uplastycznianie si¢ pod wplywem wilgoci) powodujq zjawisko sufozji, czyli osiadania
gruntu i zawaléw powierzchni;

e zagrozenie wystapienia powodzi i podtopien. Dolina Wisty i Trzesniéwki obudowana
zostala walami przeciwpowodziowymi. Jednak stan niektérych fragmentéw tych
zabezpieczen nie jest wystarczajacy. Dotychczas, na terenie miasta nie doszlo do
powazniejszych szkéd spowodowanych wysoka woda. Na wysokosci Sandomierza
woda nie przelala si¢ przez waly, ani Wisty, ani Trzesniowki;

e zagrozenie erozja wodng stanowi znaczacy problem na terenie miasta. Budowa
geologiczna oraz rzezba terenu sprzyjaja takim zjawiskom. Jednak odpowiednie
zagospodarowanie terenu (m. in. roslinno$¢ wzmacniajaca, ograniczenie zabudowy
skarp i zboczy) moga, przynajmniej czg¢Sciowo powstrzymac erozje;

e zagrozenie zanieczyszczeniami powierzchniowymi, plytko  zalegajacych  wod
gruntowych pozbawionych warstwy izolacyjnej (poludniowa cze¢§¢é miasta);

e zagrozenie wynikajace z tendencji do tworzenia si¢ zastoisk chlodnego, wilgotnego

1 zanieczyszczonego powietrza (w lewobrzeznej czesci Sandomierza);

3.5.2 Zagrozenia wynikajace z dzialalnosci cztowieka

e postepujaca dewastacja krajobrazu przyrodniczo-kulturowego, zwlaszcza strefy
krawedziowej  doliny ~ Wisly  poprzez  dysharmonizujace  formy  zabudowy

1 zagospodarowania.

U
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e degradacja cennych wartosci przyrodniczo-krajobrazowych, wskutek ich izolacji
przestrzennej i funkcjonalnej od wigkszych struktur przyrodniczych;

e zanieczyszczenie wod — pozaklasowa jako§¢é wod Wisty 1 Trzesniowki wplywajaca na
degradacje Srodowiska przyrodniczego;

e zanieczyszczenie powietrza — przekroczone dopuszczalne normy stezenia gazéw
1 pylow. Pochodza one z lokalnych zakladow przemystowych, ruchu samochodowego,
ale przede wszystkim spoza obszaru miasta;

e potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia wod wglebnych i powierzchniowych $ciekami
ze zbiornikéw indywidualnych. Problem na terenie miasta jest coraz mniejszy, jednak
moze dotyczy¢ nowych obszaréw rozwojowych, szczegélnie w poludniowej czesci
miasta (slaba izolacja wod podziemnych), Ochrona wéd podziemnych powinna by¢
zgodna z dokumentacja hydrogeologiczna zbiornika wod podziemnych GZWP nr 425;

® potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia powietrza gazami i pylami pochodzacymi
z indywidualnych  urzadzen grzewczych. Istnieje konieczno§¢  wprowadzenia
ekologicznych zrédel ciepta zaréwno dla uzytkownikéw indywidualnych, jak i1 dla
miejskiej sieci cieplowniczej (np. gaz ziemny);

e ucigzliwosci zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym
wytwarzanym przez stacje bazowe telefonii komoérkowych. Ochrona przed nimi
powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszego stanu srodowiska poprzez utrzymanie
pozioméw tych pol ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach. Zasady
te okreslone sa w przepisach dotyczacych dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow;

e ucigzliwosci zwigzane z nadmiernym halasem 1 zwigzanym 2z nim klimatem
akustycznym miasta. Dopuszczalne wartosci poziomow dzwicku w srodowisku okresla
zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw halasu w srodowisku.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le§nej przestrzeni

produkcyjne;j.
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Rejon Sandomierza posiada bardzo korzystne w skali kraju warunki agroklimatyczne,
a takze wysokiej jakosci gleby, co stwarza warunki do rozwoju sadownictwa, ogrodnictwa
1uprawy warzyw. W roku 2003 grunty orne wraz z sadami stanowily 49% powierzchni
miasta.
Tereny rolne Sandomierza obejmuja gtéwnie pélnocne obrzeza miasta (zal. graf. nr 2b) i sa
chronione na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Dominujaca funkcja
pozostanie sadownictwo, z wyksztalconymi juz cechami rolnictwa specjalistycznego
w otoczeniu zabudowy rezydencjonalne;.
Studium proponuje nastgpujace zapisy dotyczace ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej
— proponuje si¢ powigzanie planowanej funkcji mieszkaniowej z funkcja rolnicza oraz
ograniczenie zainwestowania z wyjatkiem: obiektow sluzacych produkeiji rolnej,
przetworstwu rolno-spozywcezemu oraz ustalen w rozdziale 2;
— zakazuje si¢ prowadzenia melioracji o charakterze odwadniajacym na obszarach
rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
— umozliwia si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
— wprowadza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenéw zieleni, urzadzen infrastruktury
turystycznej 1 rekreacji, ciagéw spacerowych;
— szczegblowe  wskazniki - dotyczace  zagospodarowania  rolniczej  przestrzeni
produkceyjnej zostang ujete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie Sandomierza gospodarka lesna praktycznie nie istnieje. Odsetek gruntéw lesnych
jest bardzo niewielki, a istniejace obszary lesne w wigckszosci znajduja si¢ pod ochrona na
mocy przepisow odrebnych. Ze wzgledu na deficyt wolnych terenéw, a takze wysoka jakosé
glebowo-rolnicza istniejacej przestrzeni Studium nie wyznacza nowych terenéw pod
zalesienia. Zwigkszanie powierzchni laséw wskazane jest jedynie w celu ograniczenia lub
zahamowania proceséw erozji gleb i stepowienia na obszarach podatnych na tego typu

niebezpieczenstwo.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dobr

kultury wspotczesnej
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Sandomierz zaliczany jest do najcenniejszych, historycznych zespoldéw urbanistyczno-

krajobrazowych w Polsce. Wsréd ogromnych waloréw miasta na uwage zastuguja:

— walory krajobrazowo-przyrodnicze, na ktore sklada si¢ pigkne polozenie miasta na
wysokim brzegu Wisly oraz warunki glebowe (less), wplywajace nie tylko na specyfike
upraw 1 zieleni, tworzacych lokalny mikroklimat, ale réwniez ksztaltujace lokalny
krajobraz, pociety glebokimi wawozami wyztobionymi w wielometrowych warstwach
lessu;

— wartosci urbanistyczne, wynikajace zaréwno z uksztaltowania miasta i jego sytuacji, jak
1 zachowanych faz rozwoju;

— wartosci architektoniczne, zwigzane z wysokimi walorami zachowanych obiektow
zabytkowych jak kosciot sw. Jakuba (I pot. XIII w.) ratusz (XIV — XVI w.), katedra
(dawna kolegiata — XIV w.), klasztor i kosciol Benedyktynek (XVII w.), kolegium
jezuickie (XVII w.) i wiele innych;

— wartosci historyczne, wynikajace zaréwno ze wspanialych tradycji kulturowych, jak
1 zachowanych §ladow faz rozwoju osadnictwa.

Do wyjatkowych waloréw historyczno-kulturowych i krajobrazowych naleza:

— zespol Starego Miasta w granicach wyznaczonych fragmentami muréw
sredniowiecznych;

—  Wzgorze Staromiejskie;

— Przedmiescie Opatowskie i Przedmiescie Zawichojskie;

— krajobraz Wyzyny Sandomierskiej;

— dawne uklady wiejskie

Jednym z gtéwnych zadan ochrony i zwigkszenia rangi ochrony w skali swiatowej i krajowej
obiektow, uktadu urbanistyczno — krajobrazowego Sandomierza ( o szczegdlnym znaczeniu
dla kultury narodowej i histori) powinna byé promocja jego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO. Zapewni to w szczegolnosci miedzynarodowa promocje turystyczna
miasta, a co za tym idzie wzrost gospodarczy miasta i regionu. Ochrona cennych zabytkéw
oraz dzialania inwestycyjne miasta powinna jednak odbywac¢ si¢ na zasadzie zrownowazonego

rozwoju. Szczegbdlne wartosci architektoniczne oraz historyczne obiektéw oraz cele

U
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1 zalozenia ich ochrony zawarte sa réwniez w ,,Programie opieki nad zabytkami w woj.

swigtokrzyskim na lata 2007 — 20117,

5.1 Obiekty wpisane do rejestru obiektéw zabytkowych wojewodztwa

swietokrzyskiego

®  Zespol urbanistyczno-architektoniczny 1 krajobrazowy
nr rej. 14 — data wpisu 9.01.1947, 7 z 10.01.1966 oraz 3 z 25.02.1977 1 z 10.04.1984
e Zespol kosciola katedralnego p.w. NMP; ul. Katedralna
— kosciodl, nr rej. 154 2 9.03.1932 oraz 11 2z 10.01.1966
— dzwonnica, nr rej. 153 z 11.04.1932 oraz 11 2z 10.01.1966
— ogrodzenie cmentarza przykoscielnego, nr rej. 11 z 21.05.1999
— sufraganowka, nr rej. 27 z 1.03.1967
— wikaréwka, nr rej. 53 z 1.03.1967
e Zespol kosciola parafialnego p.w. $w. Pawla, ul. Staromiejska; nr rej. 5 z 28.02.1977
— kosciol, nr rej. 152 2 11.04.1932 oraz 12 z 10.01.1966
— dzwonnica, nr rej. 12z 10.01.1966
— ogrodzenie z brama
— plebania (drew.), nr rej. 12 2 10.01.1966 (nie istnieje)
e Synagoga, ul. Basztowa nr rej. 854 z 29.04.1959 oraz 29 z 20.05.1966
¢ Dom gminy zydowskiej, ul. Basztowa, nr rej. 55 z 20.05.1967
e Zespol klasztorny benedyktynek, ul. Zeromskiego, nr rej. 7 z 1.03.1977
— kosciél p.w. §w. Michata, nr rej. 149 z 22.10.1932 oraz 13 z 10.01.1966
— Kklasztor, nr rej. 149 2 22.10.1932 oraz 13 2z 10.01.1966
— dzwonnica, nr rej. 13 z 10.01.1966
— budynek furty klasztornej, nr rej. 13 z 10.01.1966
— domek kapelana, nr rej. 13 z 10.01.1966
— kazalnica, nr rej. 13z 10.01.1966
— ogréd

— ogrodzenie

@]
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— zabudowania gospodarcze

— budynek dawnego seminarium nizszego, ul. Zeromskiego, nr rej. 277 z 23.09.19

e Zespol klasztorny dominikanow, ul. Staromiejska, nr rej. 8 z 9.03.1977

— kosciol p.w. §w. Jakuba, nr rej. 151 2 9.03.1935 oraz 8 z 10.01.1966

— dzwonnica, nr rej. 151 2z 9.03.1932

— pozostalosci klasztorne, nr rej. 8 z 10.01.1966

— ogrdéd wraz z sasiednimi wawozami i lipami przed koSciotem, nr rej. 8 z 10.01.1966

e Zespol szpitalny, ul. Opatowska, nr rej. 10 z 9.03.1977

— koscidl p.w. §w. Ducha, nr rej. 150 z 9.03.1932 oraz 85 z 20.05.1967

— budynek szpitalny pin.

— budynek szpitalny ptd.

e Zespol klasztorny reformatow, pl. sw. Wojciecha, nr rej. 11 z 9.03.1977

— kosciol p.w. Sw. Jozefa, nr rej. 147 z 22.10.1932

— Kklasztor

— mur wokol dziedzinca przedkoscielnego z kapliczkami na stacje Meki Panskiej 1 bramka

— ogrody klasztorne

— ogrodzenie terenow klasztornych

e Zespol ,,Domu Dlugosza”, ul. Diugosza

— mansjonarza ‘Domu Dlugosza”, nr AK.11/8a/5/32/Ki z 30.04.1932 oraz 14
z 10.01.1966

— podworze, nr AK.11/8a/5/32/Ki z 30.04.1932

b

— ogrod w granicach ogrodzenia, nr rej. 39 z 28.06.1947

e Kanonia, ul. Mariacka 10, nr rej. 145 z 28.02.1935 oraz 28 z 31.03.1971

e Dawna szkota parafialna z oficyna, ul. Mariacka 18, nr rej. 56 z 20.05.1967
e  Dom Ksi¢zy Emerytow, ul. Mariacka 9, nr rej. 54 z 20.03.1967

e Collegium Jezuickie ,, Collegium Gostomianum”, ul. Dlugosza, nr rej. 146 z 9.03.1932
oraz 30 z 20.05.1966

e Zamek, nr rej. 156 z 9.03.1932 oraz 31 z 20.01.1966

e Pozostalodci obwarowan miejskich, nr rej. 21 z 10.03.1977

odcinek muru zach. (wzdtuz ul. Basztowej z fragmentami baszt)
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— odcinek muru pin. (wzdluz ul. Mickiewicza)

— mur w domu, ul. Forteczna 10/12

— odcinki muru w budynkach, ul. Katedralna 7, 9, 15

— Furta Dominikanska tzw. ,,Ucho igielne” przy domu, ul. Zamkowa 2
e Brama Opatowska, nr rej. 157 z 16.12.1931 oraz 16 z 10.01.1966

e Ratusz, nrrej. 148 2 16.12.1931 oraz 15 2z 10.01.1966

e Dworek, ul. Browarna 9, nr rej. 847 z 30.04.1959 oraz 57 z 20.05.1967
e  Dworek, ul. Krélowej Jadwigi 3, nr rej. 58 z 20.05.1967

e  Dworek, - Staromiejska 2, nr rej. 59 z 20.05.1967

e Zespol dworski, ul. Zawichojska 2

dworek, nr rej. 846 z 30.04.1959 oraz 83 z 20.05.1967

oficyna, nr rej. 83 z 20.05.1967

e Kamienica Olesnickich, Rynek 10, nr rej. 41 z 28.08.1947 oraz 33 z 20.01.1966
e Cmentarz zydowski, ul. Sucha, nr rej. 325 z 17.10.1989

e Cmentarz wojenny zolnierzy Armii Radzieckiej z 1944 r., ul. Mickiewicza, nr rej. 326

2 17.10.1989
e Cmentarz wojenny z I i II wojny §wiatowej, ul. Mickiewicza, nr rej. 390 z 17.10.1989
e Cmentarz katolicki (§w. Pawla), ul. Staromiejska, nr rej. 413 z 17.10.1989
e Cmentarz katolicki (,,katedralny”), ul. Mickiewicza, nr rej. 414 z 17.10.1989

e Mogita zbiorowa zolnierzy austriackich z 1914 r., ul. Leszka Czarnego, nr rej. 518

z 24.05.1993
e  Dom Katolicki”, ul. Mariacka 16, nr rej. 497 z 20.03.1993
e Dom, ul. Zeromskiego 9, nr rej. 575 z 16.06.1994
e Dom Mariacka 3, nr rej. 77 z 20.05.1967
e Dom, Rynek 3, nr rej. 60 z 20.05.1967
e  Dom, tzw. ,,Konwikt Bobol6w”, Rynek 5, nr rej. 61 z 20.05.1967
e Dom, Rynek 6, nr rej. 62 z 20.05.1967
e Dom, Rynek 7, nr rej. 63 z 20.05.1967
e Dom, Rynek 8, nr rej. 64 z 20.05.1967
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e Dom, Rynek 9, nr rej. 65 z 20.05.1967

e  Odwach, Rynek 12, nr rej. 66 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 15, nr rej. 67 z 20.05.1967

e  Dom, Rynek 20, nr rej. 68 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 22, nr rej. 69 z 20.05.1967

e Dom (,,Greka Kojszora”), Rynek 23, nr rej. 855 z 29.06.1959 oraz 70 z 20.05.1967
e Dom (,,Wegra fazarczyka”), Rynek 27, nr rej. 72 z 1.03.1967

e Dom, Rynek 31, nr rej. 75 z 20.05.1967

e Dom, ul. Opatowska 1, nr rej. 78 z 20.05.1967

e Spichlerz, ul. Rybitwy 5, nr rej. 848 z 60.04.1959 oraz 84 z 20.05.1967

e  Dom, ul. Opatowska 9, nr rej. 80 z 20.05.1967

e  Dom, ul. Opatowska 8, nr rej. 79 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 30, nr rej. 74 z 20.05.1967

e Dawny klasztor dominikanéw, pl. Poniatowskiego 3, nr rej. 9 z 5.01.1998
e  Dom, pl. Poniatowskiego 1, nr rej. 82 z 20.05.1967

e Dom, ul. Podole 3, nr rej. 81 z 31.03.1971

e Dom, ul. Tkacka 2, nr rej. 474 z 15.07.1993

e Dom, ul. Opatowska 21, nr rej. 586 z 9.05.1997.

5.2 Obiekty wpisane na list¢ miejskiej ewidencji zabytkow

e Kapliczka, ul. Dworcowa;

e Dom Ksigzy Emerytow, ul. Mariacka 9;

e Gimnazjum Zenskie, ob. Liceum Ekonomiczne, ul. Zeromskiego 8;
e Palac Biskupi, ul. Mariacka 7;

o Dworek, ul. Zamkowa 1;

e Dom, ul. Zawichojska 1;

e  Dom, ul. Zawichojska 3;

e  Dom, ul. Zawichojska 12a;

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 62

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 181



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

e  Dom, ul. Zawichojska 20;

e Dom, ul. Basztowa 5;

e Dom, ul. Browarna 2;

e Dom, ul. Buczka 11;

e Dom, ul. Dworcowa 34;

e Dom, ul. Flisakéw 13;

e Dom, ob. PZW, ul. Flisak6w;
e Dom, ob. Muzeum Literatury, ul. Katedralna 5;
e Dom, ul. Katedralna 7;

e Dom, ul. Katedralna 11;

e Dom, ul. Krakowska 14

o Dom, ul. Krakowska 20;

e Dom, ul. Krepianki 3;

e  Dom, ul. Krepianki 5;

e  Dom, ul. Krepianki 7;

e Dom, ul. Krepianki 9;

e  Dom, ul. Krepianki 10;

e Dom, ul. Kreta 11;

e Dom, ul. Krélowej Jadwigi 2;
e Dom, ul. Krucza 12;

e  Dom, ul. KrzyZzowa 4;

e Dom, ul. Manifestu Lipcowego 2;
e Dom, ul. Mariacka 1;

e Dom, ul. Mariacka 5;

e Dom, ul. Mickiewicza 4;

e Dom, ul. Mickiewicza 5;

e Dom, ul. Mickiewicza 0;

e Dom, ul. Mickiewicza 7;

e Dom, ul. Mickiewicza 8
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e Dom, ul
e Dom,ul.
e Dom, ul
e Dom, ul
e Dom,ul.
e Dom, ul
e Dom,ul.
e Dom,ul.
e Dom, ul
e Dom,ul.
e Dom, ul
e Dom, ul
e Dom,ul.
e Dom, ul
e Dom, ul

e Dom,ul.

Mickiewicza 10;
Mickiewicza 12;
Nadbrzezna 10;
Nadbrzezna 14;
Nadbrzezna 16;
Ostrowek 3;
Ostréwek 6;
Piszczele 2;
Piszczele 6;
Piszczele 8;
Piszczele 10;
Podwale Dolne 8;
Portowa 4;
Portowa 06;
Portowa 9;

Portowa 11;

e Dom, ob. Przedszkole, ul. Powisle;

e Dom,ul.
e Dom,ul.
e Dom, ul
e Dom,ul.
e Dom, ul
e Dom, ul
e Dom, ul
e Dom, ul
e Dom, ul
e Dom, ul
e Dom, ul

e Dom, ul

Rynek 4;
Rynek 11;
Rynek 14;
Rynek 19;
Rynek 20;
Rynek 21;
Rynek 23;
Rynek 28;
Salve Regina 3;
Salve Regina 5;
Opatowska 5;
Opatowska 13a;
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e Dom, ul. Opatowska 13b;
e Dom, ul. Sokolnickiego 2;
e Dom, ul. Sokolnickiego 4;
e Dom, ul. Sokolnickiego 6;
e Dom, ul. Sokolnickiego 8;
e Dom, ul. Sokolnickiego 10;
e Dom, ul. Staromiejska 1;
e Dom, ul. Staromiejska 4;
e Dom, ul. Staromiejska 6;
e Dom, ul. Struga 2;

e Dom, ul. Struga 4;

e Dom, ul. Warynskiego 3;
e Dom, ul. Warynskiego 7;
e Dom, ul. Zamkowa 9;

e Dom, ul Zeromskiego 10.

5.3 Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta zlokalizowanych jest ponad 100 stanowisk archeologicznych,
okreslonych na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski, z czego 46 uznanych jako

najbardziej warto$ciowe i cenne.

Najwazniejsze stanowiska i obszary archeologiczne na terenie Sandomierza

e Stan. nr 1 (AZP 89-74/1) — Wzgbrze Miejskie. Osada neolityczna, cmentarzysko
kultury ztockiej, osada X — XIII w., miasto od 1286 r., cmentarzysko rzedowe XI w.,
cmentarze przykoscielne XIV — XIX w., umocnienia drewniane i murowane XIV —
XVIII/XIX w., groby nowozytne;

e Stan. nr 2 (AZP 89-74/2) — Wzgbrze Katedralne. Osada XI — XIII w., miasto od pot.
XIV w., kosciot NMP i cmentarz przykoscielny od XII w., umocnienia podgrodzia XII
— XIIT w;
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e Stan. nr 3 (AZP 89-74/3) — Wzg6rze Collegium Gostomianum. Osada i cmentarzysko
z okresu neolitu, osada kultury tuzyckiej, osada X w., gréd koniec X — XII w., kosciot
$w. Piotra i cmentarz przykoscielny XII — XIX w., zesp6l Collegium Gostomianum od
XVIII w.;

e Stan. nr 4 (AZP 89-73/1) — Wzgbrze Zamkowe. Osada kultury pomorskiej, osada
wezesnosredniowieczna, podgrodzie XI — XII w., gréd XII — XIII w., zamek od XIV
w.;

e Stan. nr 5 (AZP 89-74/5) — Zmigroéd. Osada neolityczna, osada z poczatkéw epoki
brazu, osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 6 (AZP 89-74/6) — Wzgbrze Zawichojskie. Osada neolityczna, cmentarzysko
z poéznego neolitu 1 wezesnego okresu epoki brazu, osada z wczesnego okresu epoki
brazu, osada kultury tuzyckiej;

e Stan. nr 7 (AZP 89-73/2) — Wzgbrze Staromiejskie. Osada neolityczna, groby
neolityczne, cmentarzysko z okresu rzymskiego, osada wczesnosredniowieczna,
cmentarzysko XI — XII w., koscioly $w. Jakuba (od XII w.), §w. Pawla (od XIII w.)
1 $w. Jana (od XI lub XII w.), cmentarzysko przykoscielne;

e Stan. nr 8§ (AZP 89-73/3) — Krakéwka. Osada neolityczna, cmentarzysko kultury
pomorskiej, grob kultury przeworskiej, osada wezesnosredniowieczna 1 Sredniowieczna;

e Stan. nr 9 (AZP 89-73/3) — Wzgbrze Salve Regina. Grob badZz cmentarzysko kultury
ztockiej;

e Stan. nr 11 (AZP 89-74/7) — Krukéw (cmentarz komunalny). Osada neolityczna,
cmentarzysko kultury mierzanowickiej;

e Stan. nr 20 (AZP 89-74/20) — ul. Struga. Osada neolityczna;

e Stan. nr 21 (AZP 89-74/21) — ul. Krucza. Osada neolityczna;

e Stan. nr 24 (AZP 89-74/24). Osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 25 (AZP 89-74/25). Osada neolityczna;

e Stan. nr 30 (AZP 89-73/4). Gro6b kultury ceramiki sznurowej;

e Stan. nr 31 (AZP 89-73/5). Gr6b kultury ceramiki sznurowej;

e Stan. nr 33 (AZP 89-73/7). Gtéb kultury ceramiki sznurowej;

e Stan. nr 34 (AZP 89-73). Cmentarzysko szkieletowe 1 osada wczesnosredniowieczna;
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e Stan. nr 35 (AZP 89-73/16). Osada kultury pucharéw lejkowatych;
e Stan. nr 36 (AZP 89-73/17). Gtéb kultury ceramiki sznurowej;
e Stan. nr 37 (AZP 89-73/8). Osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 38 (AZP 89-73/9). Osada neolityczna, osada wczesnosredniowieczna,
cmentarzysko szkieletowe;

e Stan. nr 40 (AZP 89-73/18). Osada wczesno$redniowieczna;

e Stan. nr 42 (AZP 89-73/20). Osada $redniowieczna, port rzeczny;

e Stan. nr 44 (AZP 89-73/25). Cmentarzysko kultury amfor kulistych;

e Stan. nr 45 (AZP 89-73/26). Cmentarzysko kultury pucharéw lejkowatych, osada
neolityczna, cmentarzysko XI w., osada wczesnos$redniowieczna;

e Stan. nr 56 (AZP 89-73/11). Cmentarzysko kultury tuzyckiej;

e Stan. nr 64 (AZP 89-73/46). Osada neolityczna, osada z okresu rzymskiego, osada
Sredniowieczna;

e Stan. nr 67 (AZP 89-73/79). Osada neolityczna, osada kultury trzcinieckiej, osada
kultury przeworskiej;

e Stan. nr 78 (AZP 89-73/27). Cmentarzysko i osada kultury amfor kulistych,
cmentarzyska kultur ceramiki sznurowej, zlockiej 1 trzcinieckiej;

e Stan. nr 81 (AZP 89-73/12). Osada neolityczna, osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 82 (AZP 89-73/57). Cmentarzysko kultury ztockiej;

e Stan. nr 84 (AZP 89-73/80). Osada wezesno$redniowieczna,

e Stan. nr 91 (AZP 89-73/87). Cmentarzysko szkieletowe, by¢ moze kultury pucharéow
lejkowatych;

e Stan. nr 93 (AZP 89-73/89). Osada neolityczna, osada kultury tuzyckiej, osada
wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 94 (AZP 89-73/90). Osada neolityczna, osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 102 (AZP 89-73/250). Cmentarz zydowski, pézne Sredniowiecze — okres
nowozytnys;

e Stan. nr 103 (AZP 89-73/35). Osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 2 Kamien Plebanski (AZP 89-74/34). Cmentarzysko kultury ztockiej;
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e Stan. nr 7 Kamien Plebanski (AZP 89-74/39). Cmentarzysko szkieletowe kultury
pucharéw lejkowatych, cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej, osada XI — XIII
w.;

e Stan. nr 7 Mokoszyn (AZP 89-74/107). Osada, kultura ceramiki wstegowej rytej;

e Stan. nr 3 Mokoszyn (AZP 89-74/109). Osada kultury malickiej;

e Stan. nr 4 Mokoszyn (AZP 89-74/34). Osada kultury pucharéw lejkowatych;

e Stan. nr § Kamien Plebanski (AZP 89-74/61). Osada pradziejowa;

e Stan. nr 10 Kamieni Plebanski (AZP 89-74/63). Osada, kultura trzciniecka;

e Stan. nr 11 Kamien Plebanski (AZP 89-74/64). Cmentarzysko kultury pomorskiej;

e Stan. nr 2 Mokoszyn (AZP 89-74/108). Osada pradziejowa;

e Stan. nr 4 Mokoszyn (AZP 89-74/110). Osada kultury pucharéw lejkowatych;

e Stan. nr 12 Kamien Plebanski (AZP 89-74/65). Cmentarzysko kultury pomorskiej;

e Stan. nr 13 Kamieni Plebanski (AZP 89-74/66). Osada neolityczna;

e Stan. nr 2 Kamieni Plebanski (AZP 89-74/67). Osada neolityczna, osada kultury
pomorskiej;

e Stan. nr 103 (AZP 90-74/35). Osada wczesnosredniowieczna.

Majac na uwadze wymienione powyzej przyklady wartosci architektonicznych i
kulturowych miasta konieczna jest ich skuteczna ochrona, ktéra jest uwarunkowana:
— wyeksponowaniem, uporzadkowaniem i szerszym udostepnieniem najatrakcyjniejszych
architektoniczno-urbanistycznych zespotéw Sandomierza;
— climinacja  dysharmonizujacych elementéw  zagospodarowania 2z  warto$ciami
krajobrazowymi Sandomierza;
— skuteczna ochrona i wlasciwym zagospodarowaniem obiektéw i zespolow

zabytkowych tacznie z otoczeniem.

Ewidencja zabytkoéw jest podstawa do sporzadzenia miejskiego programu ochrony nad
zabytkami. Szczegolowy zakres ochrony obiektow ujetych w ewidenciji zabytkow ustalany

bedzie na etapie sporzadzania planow zagospodarowania przestrzennego.
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5.4 Strefy ochrony konserwatorskiej

Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Tarnobrzegu okreslit  zasigg strefy
konserwatorskiej ,,A” decyzja z dnia 10.04.1984 r., znak KI. VI-5340/3/140/84, nr rej. 3/A.
Scista ochrona konserwatorska objeto obszar w granicach brzegu Wisty, ul. Zwirki i Wigury,
Zacisze, Kosciuszki, Mickiewicza, Kosely, Kazimierza Wielkiego, Stonecznej, Leszka
Czarnego, do ul. Krakowskiej i dalej do brzegu Wisty.

Zakres ochrony strefy ,,A” dotyczy ukladu urbanistycznego miasta lokacyjnego wraz
ze skarpa 1 jej bezposrednim podndézem oraz obszary otaczajace miasto lokacyjne o réznym
stopniu zachowania zabytkowej struktury przestrzennej, ale o wysokiej wartosci historyczne;

1 artystycznej poszczegolnych obiektow architektonicznych i zespoléw zabudowy.
5.5 Obszary proponowane do objecia ochrong

W celu skutecznej ochrony wartosci kulturowych zespotu Starego Miasta proponuje
si¢ wprowadzenie nowej formy ochrony krajobrazu kulturowego — jaka jest park kulturowy.
Jest to ograniczony przestrzennie obszar, majacy na celu utrzymanie i wyeksponowanie
uksztaltowanych w wyniku dzialalnosci cztowieka wyrézniajacych si¢ krajobrazowo terenow
z zachowanymi zabytkami charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej
1 osadniczej. Granica projektowanego Sandomierskiego Parku Kulturowego okreslona zostala
w zalaczniku graf. nr 2b
Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na terenie parku lub jego
czescl moga zosta¢ ustanowione zakazy 1 ograniczenia dotyczace:

— prowadzenia robét budowlanych oraz dzialalnosci przemystowej, rolniczej,
budowlanej, handlowej lub ustugowej;

— zmiany sposobu korzystania z zabytkéw nieruchomych;
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— umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakéw niezwiazanych
z ochrong parku kulturowego, z wyjatkiem znakéw drogowych i znakéw zwiazanych
z ochrong porzadku i bezpieczefistwa publicznego;

— skladowania i magazynowania odpadow.

Powolanie parku kulturowego nast¢puje w drodze uchwaly Rady Gminy, a szczegdélowe
okreslenie zasad gospodarowania na jego terenie wymaga konsultacji Konserwatora

Zabytkow.

Z uwagi na wysoka warto§¢ architektoniczna, kulturowa i historyczng niektorych
obiektéw pochodzacych z okresu migdzywojennego oraz odbudowanych po 1945 r. nalezy
dazy¢ do systematycznego uzupetniania miejskiej ewidencji zabytkow. Dotyczy to szczegdlnie
obiektow polozonych w centrum miasta oraz wybrane obiekty usytuowane na obrzezach, na
obszarach rozwojowych przewidzianych w Studium do zainwestowania. Dotyczy to przede
wszystkim Koémierzowa, ktéry ma wyksztalcony wiejski uktad osadniczy. Wlasciwie
wkomponowany, moze on sta¢ si¢ w przyszlosci swoista przestrzenig publiczna dla obstugi
nowych, rozwojowych terenéw wokot.

Ponadto w celu ochrony kulturowej wskazuje si¢ stworzenie nastgpujacych stref
1 obszarow:

e strefa ochrony ekspozycji ,,E” — obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespolu Starego Miasta z jego dominantami ekspozycyjnymi,
z wyznaczonych punktow widokowych, okredlajacych panorame miasta, jak 1 wglad
w atrakcyjne wnetrze urbanistyczne. Obowigzywac bedzie zakaz wznoszenia obiektow,
a takze zieleni przestaniajacych panoramg zabytkowych zespotow Sandomierza.

e strefa ochrony krajobrazu ,,K” — obejmuje obszar krajobrazu integralnie zwiazany
z zespolem zabytkowym, stanowiacy tlo krajobrazowe dla bezposredniego otoczenia
zespolu, jak 1 elementy krajobrazu eksponowane wewnatrz zespolu zabytkowego.
W ramach  tej strefy  wszelkie przeksztalcenia  krajobrazu  powinny  byé
podporzadkowane ochronie unikalnych wartosci zabytkowych i krajobrazowych miasta.

® obszary ochrony archeologicznej ,,W” — obejmuje obszary, na ktorych zlokalizowane

sq zespoly stanowisk archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej, obowiazuje
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prowadzenie nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych, realizacji uzbrojenia
inzynieryjnego terenu oraz prowadzeniu wszelkich prac budowlanych zgodnie
z przepisami ustawy ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami. W zwiazku tym
wymagane jest uzyskanie warunkéw konserwatorskich, ktore okresla tok postepowania
przy wyzej wymienionych pracach w strefie obserwacji archeologicznej. W odniesieniu
do pojedynczych stanowisk archeologicznych, wyznaczonych w Studium, wymagane

jest natomiast przeprowadzenie przedinwestycyjnych badan archeologicznych.

Na obszarach ochrony archeologicznej dopuszcza si¢ prowadzenie prac
porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow zabytkowych w celu ich ekspozycji
w terenie lub zabezpieczaniu ich przed zniszczeniem. W przypadku dokonania w trakcie
inspekcji  terenowej realizowanej inwestycji odkrycia reliktow archeologicznych, prace
budowlane nalezy przerwac, a teren udostepni¢ do ratowniczych badan archeologicznych,
ktore sa prowadzone na koszt inwestora.

Ustala sig, ze powyzsze zasady sa wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

6.1 Uktad drogowy

W Studium przyjeto funkcjonalny podzial dréog na uklad powiazan zewnetrznych
(stanowigcy uklad nadrzedny) oraz uklad powigzan wewngtrznych (stanowiacy uktad

podstawowy).
60.1.1 Uklad powigzan zewnetrznych

Sandomierz stanowi istotny element w systemie transportu drogowego nie tylko
wojewodztwa $Swigtokrzyskiego, ale 1 calego regionu. Jest to wezel miedzyregionalny
polozony na skrzyzowaniu dwoch korytarzy transportowych, drogi krajowej nr 77 (Lipnik —

Przemysl) 1 nr 79 (Warszawa — Krakéw — Bytom).
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Powigzania zewnetrzne Sandomierza realizowane sa przede wszystkim przez wspomniane
wyzej drogi krajowe nr 77 1 nr 79 oraz przez dwie drogi wojewoddzkie: nr 723 (Sandomierz —
Tarnobrzeg) 1 dalej do drogi krajowej nr 9 oraz nr 777 (Sandomierz — Maruszéw - dr. kraj. nr

74).

Zgodnie z Kompleksowym Programem Rozwoju Sieci Drogowej w wojewodztwie
swictokrzyskim nadrzednym ukladem komunikacyjnym w regionie pozostang drogi krajowe
nr 77 179 oraz droga wojewddzka nr 723, z do$¢ znaczacymi jednak zmianami:

— droga krajowa nr 77 bedzie dostosowana do parametréw drogi ekspresowej (nr S-74.
o parametrach S 2/2(3)) i w jej ciagu zostanie wybudowana dwujezdniowa obwodnica
Sandomierza (w tym most w Kocémierzowie), ktéra przebiega¢ bedzie na zachod od
miasta na terenie gminy Samborzec oraz cze¢Sciowo gminy Obrazéw 1 miasto
Tarnobrzeg;

— budowa drugiej nitki mostu na Wisle w ciagu drogi nr 77 wraz z realizacja
dwujezdniowej ul. Lwowskiej — Bis a nastepnie przelozenia trasy z ul. Trzesniowskiej;
(jednojezdniowa), z budowa wiaduktu nad linia kolejowa i wezla z droga 723;

— na przecieciu drog krajowych nr 77 (p6zniej S-74) 1 nr 79 zlokalizowane zostana wezly
drogowe: ,,Milczany” na polnocny zachéd od miasta, oraz ,,Andruszowice” na
poludniowy zachéd od miasta;

— przebudowa ul. Krakowskiej w ciggu drogi krajowej nr 77,

— polaczenie odcinka drogi krajowej nr 79 od Chwalek do wezla ,,Milczany”;

— dobudowa drugiej jezdni na calym przebiegu drogi krajowej nr 77 (do parametrow
klasy technicznej GP 2/211/2);

— przebudowa drogi krajowej nr 79 (do parametréw klasy technicznej G 1/2).

Uzupelniajacy uklad komunikacyjny wojewddztwa stanowi¢ bedzie natomiast droga

wojewddzka nr 777.

Projektowana droga ekspresowa S-74 bedzie jednym z najwazniejszych elementow systemu
tranzytowego szlakéw komunikacji miedzynarodowej 1 krajowej, ktére ma zapewnic¢ sprawne

polaczenie wojewodztwa z najwickszymi os§rodkami w kraju i z zagranica.
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Obciazenie ruchem ukladu powiazan zewnetrznych Sandomierza

Wsréd trzynastu najbardziej obcigzonych ruchem kolowym odcinkéw dréog w wojewddztwie,
dwa zlokalizowane s3 w Sandomierzu:
— przejscie drogi krajowej nr 79 — 20 510 samochodow na dobe;

— przejscie drogi krajowej nr 77 — 15 838 samochodéw na dobe.

Zgodnie z Kompleksowym Programem, wielkosci ruchu >10 000 pojazdéw/dobe,
wskazuja na pilng potrzebe dobudowy drugiej jezdni na tych odcinkach drog.
Wielko$¢ ruchu zawarta w przedziale 6 000 — 10 000 pojazdéw na dobe, wskazuje na
potrzebe dobudowy drugiej jezdni w ciagu najblizszych 5-10 lat. Taka sytuacja wystepuje na
24 odcinkach w wojewddztwie, w tym na miejskim odcinku drogi wojewodzkiej nr 723.
(8 456 pojazdow na dobe). Droga wojewoddzka nr 777 na odcinku Sandomierz — Zawichost

jest najbardziej obciazona droga uzupelniajacego uktadu komunikacyjnego wojewodztwa.

Tab. Prognoza ruchu $redniodobowego pojazdéw do 2020 r. w Sandomierzu wedlug

Kompleksowego Programu na podstawie badan z roku 2000.

Nr Sredniodobowy ruch pojazdéw w roku
Lp. . Nazwa odcinka

drogi 2000 2005 2010 2015 2020
1 79 Sandomierz - (przejscie) 20 510 25 480 30 454 35 426 40 400
2 77 Sandomierz (przejscie) 15 838 19 676 23 517 27 356 31 200
3 723 Sandomierz dr nr 77 - 8 457 10 506 12 557 14 607 16 700

Tarnobrzeg

4 77 Sandomierz - Gorzyce 5903 7 333 8 765 10 196 11 600
5 777 Sandomierz - Dwikozy 5352 6 649 7947 9 244 10 500
6 77 Lipnik - Sandomierz 4591 5704 6817 7 930 9 000

Jak wynika z powyzszej tabeli, ruch na drogach w ciagu 20 lat ma wzrosnac
dwukrotnie. O ile, w przypadku wybudowania obwodnicy prognozowany ruch dla drogi
krajowej nr 77 1 79 moze ulec mniejszemu wzrostowi niz zaklada powyzsza tabela, to

w przypadku drég wojewddzkich niniejsza prognoza jest realna.
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Zmiana kategorii drég:

Zmiany kategorii drég. nastegpowalyby w wyniku sukcesywnej realizacji drog
ekspresowych, budowy obwodnic, przetozen tras lub dostosowania rangi drogi do
planowanej funkcji przewidzianej miedzy innymi w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. W Sandomierzu dotyczy¢ to bedzie przede wszystkim tych ulic, ktore poprzez
budowe¢ obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej nr 77 (przyszlej S-74), oraz przelozenie
przebiegu ul. Lwowskiej 1 Trzesniowskiej (ul. Lwowska — bis), zostana wylaczone z ukladu
powiazan zewnetrznych miasta. Proces ten koordynowany jest przez sluzby drogowe
wspolnie z lokalnym samorzadem. W zwigzku z tym, po realizacji wyzej wymienionych
inwestycji proponuje si¢ nastgpujace zmiany kategorii drog:

— ul. Trzesniowska na droge gminna;

— ul. Lubelska na droge powiatowa;

— ul. Ozarowska (od gr. miasta do skrzyzowania z ul. Kwiatkowskiego) na droge
powiatowa;

— obecny przebieg drogi krajowej nr 79 (ul. Krakowska, ul. Jana Pawla II) na
droge wojewodzka;

— obecny ciag drogi krajowej nr 77 (ul. Kwiatkowskiego, ul. Zwirki i Wigury, ul.
Lubelska — bis) na droge wojewodzka.

Pozostale drogi pozostawia si¢ bez zmiany kategoryzacji, mimo potencjalnego zmniejszenia

ich znaczenia w ukladzie powiazan zewnetrznych miasta.

0.1.2 Uktad powiazan wewnetrznych

Studium adaptuje istniejacy gléwny uklad drogowy miasta, na ktéry sktada sig z:
— 77,5 km drég gminnych;
— 10,2 km drég powiatowych;
— 2,9 km drég wojewddzkich;
— 13,7 km drég krajowych.
Faczna dlugo$¢ drég na terenie miasta wynosi 104, 3 km.

Proponowany podzial funkcjonalny ukladu powiazan wewnetrznych:
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— drogi gléwne (G): ul. Kwiatkowskiego, ul. Zwirki i Wigury, ul. Lubelska, ul.. Lwowska
- bis, ul. Krakowska, ul. Jana Pawta II;

— drogi zbiorcze (Z): ul. Portowa, ul. Zarzekowice, ul. Koé¢mierzéw, ul. Mickiewicza (od
ul. Kwiatkowskiego do ul. Kosciuszki), ul. Ozarowska), ul. Kosciuszki (wraz
z przedtuzeniem), ul. Kosely, ul. Rokitek, ul. Polna, ul. II Putku Piechoty Legionéw,
ul. Partyzantow, ul. Krakowska (od ul. Partyzantow do nowej ul. Krakowskiej), ul.
,»stara” Lwowska (po budowie Lwowskiej-bis), ul. Diuga.

— drogi lokalne (L): pozostate ulice miejskie

— drogi dojazdowe (D): lokalne ciagi pieszo-jezdne stuzace obstudze nieruchomosci

Podstawowg osia komunikacyjng miasta stanowiacg element ukladu powiazan wewngetrznych
w granicach administracyjnych miasta (uklad podstawowy) beda zatem stanowily ulice
glowne (G) oraz zbiorcze (Z), ktére beda generowaly najwickszy ruch samochodowy,
komunikacj¢ zbiorowa oraz w czgSci takze ruch tranzytowy. Uklad wuzupelniajacy
w rozumieniu funkcjonalnym stanowi¢ beda pozostate ulice miejskie klasy technicznej L oraz

D (zalacznik graficzny nr 2b)

Tab. Kierunki zagospodarowania i wskazniki dotyczace drég ukladu podstawowego i

uzupelniajacego oraz terendéw komunikacji w Sandomierzu

Symbol obszaru Nazwa ulicy Projektowane parametry
1KDG al. Jana Pawla II, Minimalna szerokos§¢ w pasach rozgraniczajacych 30 m,
ul. Krakowska jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,

w wyjatkowych przypadkach jako jednojezdniowa (z
min. szerokoscig 20 m), ograniczenie powiazan z
drogami klasy nizszej niz KDD, pozostale ustalenia
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne

2KDG ul. Kwiatkowskiego, | Minimalna szeroko$¢ w pasach rozgraniczajacych 35 m,
ul. Zwirki i Wigury jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
ograniczenie powiazan z drogami klasy nizszej niz KDD,
pozostale ustalenia zgodnie z przepisami dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne

3KDG ul. Lubelska Minimalna szeroko$¢ w pasach rozgraniczajacych 30 m,
jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
w wyjatkowych przypadkach jako jednojezdniowa (z
min. szerokoscig 20 m), ograniczenie powiazan z
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drogami klasy nizszej niz KDD, pozostale ustalenia
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne

4KDG ul. Lwowska — bis Minimalna szeroko§¢ w pasach rozgraniczajacych 35 m,
jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
ograniczenie powiazan z drogami klasy nizszej niz KDL,
skrzyzowania co 500 m, pozostale ustalenia zgodnie z
przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne

5KDG ul. Lwowska (od Minimalna szeroko§¢ w pasach rozgraniczajacych 30 m,
Trzesniowskiej do gr. | jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
miasta) w wyjatkowych przypadkach jako jednojezdniowa (z

min. szerokoscig 20 m), ograniczenie powigzan z
drogami klasy nizszej niz KDD, skrzyzowania co 400 m,
pozostale ustalenia zgodnie z przepisami dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne

1KDZ ul. Mickiewicza Minimalna szerokos§¢ w pasach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie dla terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

2KDZ ul. Kosciuszki Minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegoblnie dla terenow przeznaczonych pod nows
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

3KDZ ul. Ozarowska Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie dla terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne

4KDZ ul. Dtuga Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie dla terendw przeznaczonych pod nowq
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

5KDZ ul. Zalesna Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie dla terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
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dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

6KDZ

ul. Lwowska

Minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie dla terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

7KDZ

ul. Portowa,
ul. Koémierzéw

Minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdéw,
szczegolnie dla terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

pozostate ulice
miejskie

Minimalna szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, a
poza terenem zabudowy 1 nie przeznaczonym pod
zabudowe 15 m, drogi klasy L. powinny mie¢ co najmnie;j
dwa pasy ruchu, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z
trudnych warunkow terenowych lub istniejacego
zagospodarowaniem terenu, pozostale ustalenia zgodnie
z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne

pozostate ulice
miejskie

Minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
poza terenem zabudowanym i nie przeznaczonym pod
zabudowe 15 m, pozostale ustalenia zgodnie z
przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne

Symbol obszaru

Stan istniejacy

Kierunki zagospodarowania

1KU parking Rozbudowa i powigkszenie parkingu, rozbudowa,
przebudowa i remont w rozumieniu przepiséw
budowlanych

2KU Zespol garazy Rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych

3KU Teren Teren przewidziany opcjonalnie pod budowe dworca

niezagospodarowany | autobusowego lub placu manewrowego dla komunikacji

zbiorowej. Mozliwa lokalizacja parkingu zgodnie z
koncepcja ,,park&ride” wraz z ustugami obstugi
kierowcow

4KU Zespol garazy Rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu

przepiséw budowlanych

Gloéwne kierunki rozwoju drogowego ukladu powiazan wewnetrznych Sandomierza:

— budowa, przebudowa i remont ciagéw jezdnych i pieszych na terenie miasta, zgodnie

z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym i Planem Rozwoju Lokalnego Sandomierza;

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej dla kierunkowych obszaréw rozwoju miasta;
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— budowa drogi dojazdowej do zakladow Pilkington Polska;

— budowa przedluzenia ul. Kosciuszki celem odcigzenia ul. Zawichojskiej i Mickiewicza
w rejonie Starego Miasta, ktore sq na granicy wyczerpania przepustowosci, a takze
zmniejszenia roli placu przed Bramg Opatowsky jako wezla komunikacyjnego;

— budowa drogi prowadzacej ze skrzyzowania ul. Zawichojskiej i Zwirki i Wigury
w stron¢ Przedmiescia Zawichojskiego 1 Kamienia Plebanskiego, dla odciazenia ul.
Blonie, ktora stanowi gléwny dojazd do Sandomierskiego Ogrodniczego rynku
Hurtowego SA;

— prace modernizacyjne i budowa ulic polozonych na obrzezach miasta, gléwnie
z p6tnocnej i1 zachodniej czesci miasta;

— udroznienie najbardziej obciazonych skrzyzowan w miescie: Lwowska/Trzesniowska,

Zawichojska/Lubelska/Zwirki i Wigury, Mickiewicza/Kosely, Lwowska/Portowa.
6.1.3 Komunikacja zbiorowa

Na terenie Sandomierza funkcjonuje komunikacja miejska, ktorej zarzadca jest
Zaktad Komunikaciji Miejskiej. Obslugiwana jest przez 4 linie autobusowe. Tabor sktada si¢
z 12 pojazdow.

Komunikacja regionalna i dalekobiezna obstugiwana jest natomiast za posrednictwem
przedsiebiorstw PKS z Tarnobrzega, Stalowej Woli i Ostrowca Swictokrzyskiego oraz
przewoznikow prywatnych.

W Sandomierzu nie funkcjonuje komunikacja kolejowa. Najblizszy dworzec kolejowy

zlokalizowany jest w Tarnobrzegu i Stalowej Woli.

Studium zaklada zmiang lokalizacji dworca komunikacji zamiejskiej. Obecne polozenie
dworca w poblizu koncentracji miejsc pracy, nauki, administracji, handlu i ustug oraz
rozrywki jest pod tym wzgledem korzystne. Problem stanowi natomiast ilo§¢ miejsca
potrzebnego do bezpiecznej 1 komfortowej obstugi podréznych oraz uklad drog
dojazdowych do dworca i ucigzliwos¢ lokalizacji dla otoczenia.

Wskazuje si¢ wariantowo wytycznie innych lokalizacji:

— ul. Lwowska, przy budynku bylego dworca PKP;
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— ul. Blonie, w poblizu gietdy SORH;
— przy nowoprojektowanej ul. Kosciuszki, w okolicy miejskiej hali sportowej;

— na obszarze 1'TZ, stanowigcym obecnie teren jednostki wojskowe;j.

Innym rozwigzaniem jest oddzielenie miejsca obslugi pasazeréw od placu
manewrowego 1 postojowego dla autobuséw. W tym przypadku autobusy podjezdzalyby na
dworzec, wlasnie z takich placow manewrowych. Studium proponuje lokalizacje takich
placow w rejonie bylego dworca PKP, lub przy ul. Mickiewicza, w poblizu skrzyzowania

z droga krajowa nr 77 (ul. Kwiatkowskiego).

0.1.4  Pozostale systemy komunikacji

Ruch rowerowy

Dla zwigkszenia udzialu ruchu rowerowego uznaje si¢ za niezbedng budowe Sciezek
rowerowych wzdluz gléwnych, istniejacych ciagéw drogowych oraz przy nowych:
budowanych i projektowanych. Sciezki beda wiaza¢ gtéwne 7zrédla i cele tego ruchu przede
wszystkim z terenami zabudowy mieszkaniowej, z miejscami nauki 1 pracy.

Rownolegle z budowa Sciezek w pasach drogowych ulic beda wyznaczane i budowane $ciezki

rowerowe w ciggach zieleni facznie z trasami powigzan pieszych.

Turystyczne szlaki rowerowe okolic Sandomierza:

— szlak rowerowy zo6lty: Sandomierz — Radoszki — Pielaszow — Opatow;
— szlak rowerowy zielony: Sandomierz — Bogoria — Koprzywnica — Klimontéw — Ujazd.

Przez Sandomierz przebiega ponadto transeuropejski szlak rowerowy Berlin — Lwow.

Strefa ograniczenia ruchu, parkingi

Studium adaptuje istniejaca strefe ograniczonego ruchu w obrebie Starego Miasta
polegajacego na cz¢Sciowym lub catkowitym wylaczeniu z ruchu niektérych ulic.

System  parkingéw miejskich  okalajacych ~ Stare Miasto powinien  zostaé
uporzadkowany i cz¢sciowo rozbudowany, glownie w okolicach gléwnego wjazdu na Stare

Miasto. Wlasciwe oznakowanie istniejacych ogélnodostepnych parkingéw w centrum miasta
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powinno réowniez odcigzy¢ te, ktore sq obecnie najintensywniej wykorzystywane (dotyczy to
gléownie ruchu turystycznego).
W zakresie bilansu miejsc parkingowych proponuje si¢ nastgpujace wskazniki:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
- dla ustug handlu i1 innych ustug: 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
- dla ustug gastronomii: 24 miejsca postojowe na 100 miejsc konsumpcyjnych;
- dla obiektéw uzytecznosci publicznej: 20 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej,

- dla obiektéw sakralnych: 12 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowe;.

Szlak wodny Wisly

Studium proponuje turystyczne, w tym komunikacyjne wykorzystanie Wisly, jako
jednego z gtéwnych szlakéw wodnych kraju poprzez realizacje odpowiedniej infrastruktury.
Postuluje si¢ reaktywacje 1 modernizacje portu rzecznego (po stronie huty) oraz
zagospodarowanie brzegow rzeki przy Bulwarze Pilsudskiego, w taki sposob, aby umozliwic
wykorzystanie Wisly do celéw komunikacyjnych oraz turystycznych w wigkszym stopniu niz

dotychczas.
6.2 Uktad kolejowy

Przez Sandomierz przebiega linia kolejowa nr 25 relacji Koluszki — Debica, oraz nr 78
Sandomierz - Grebow. Ze wzgledu na bardzo zly stan techniczny toréw na odcinku
Ostrowiec Swigtokrzyski — Sandomierz kursowanie pociagéw zostalo wstrzymane. Przez
Sandomierz funkcjonuje jednak nadal kolejowa komunikacja towarowa.

Podstawowym i priorytetowym dzialaniem w tym zakresie powinno by¢
doprowadzenie do ponownego uruchomienia tej trasy kolejowej. Staje si¢ to coraz bardziej
realne, poniewaz PKP wraz z samorzadem wojewddztwa mazowieckiego i podkarpackiego
oraz z udzialem samorzadu Swictokrzyskiego, przy wspétfinansowaniu z funduszy unijnych,
planuja modernizacj¢ linii kolejowej Warszawa — Rzeszéw. Najkrotsza trasa kolejowa
pomiedzy tymi miastami przebiega wlasnie przez Sandomierz i Ostrowiec Swietokrzyski.
Z inwestycja taq moze wigzac si¢ réwniez korekta przebiegu linii kolejowej.

Takie rozwigzanie niewatpliwie wplynie na rozwoj regionu sandomierskiego.
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Towarowy transport kolejowy prowadzony jest w Sandomierzu tylko do huty szkla

Pilkington Polska Sp. z o.o.

6.3 Infrastruktura techniczna

6.3.1 System zaopatrzenia w wodg

Miasto Sandomierz zaopatrywane jest w wodg z ujecia ,,Romandwka” polozonego ok.
10 km na poélnoc od miasta, w gminie Dwikozy. Woda ujmowana jest z poziomu
wodonosnego trzeciorzedowego — jurajskiego.
Pobor wody odbywa si¢ z 8 pomp glebinowych, a zasoby eksploatacyjne wynosza 480m3/h
i ponad 2-krotnie przewyzszaja Srednie zuzycie wody z ostatnich 5 lat (180 — 210 m3/h).
Stacja hydroforowa zlokalizowana jest w Sandomierzu, na osiedlu Rokitek. Znajduja si¢ tam
2 zbiorniki o pojemnosci 3000 m3 kazdy, z ktérych woda trafia do miejskiej sieci
wodociagowej.
Dtugos¢ sieci wodociagowej, zbudowanej w latach 1960 — 2001, to niecate 140 km. System
miejskich wodociagéw zaopatruje ponad 90% odbiorcow. W zwigzku z tym, obszary
rozwojowe miasta, beda zaopatrzone w wode poprzez rozbudowe juz istniejacych sieci.
Ponadto na terenie miasta funkcjonuje ujecie wody dla Szpitala Powiatowego oraz lokalne,
indywidualne ujecia wody (studnie) na potrzeby mieszkancéw. Huta szkla posiada dodatkowo

alternatywne zrédto zaopatrzenia w wodg na cele przemyslowe z ujecia w Tarnobrzegu.

Glowne kierunki rozwoju miejskiej sieci wodociagowej Sandomierza:
— tereny rozwoje miasta, w tym szczegolnie obszary przeznaczone pod zainwestowanie
w rejonie ulic Sucharzowskiej, Lipowej, Chwaleckiej oraz kierunkowe obszary rozwoju
prawobrzeznej cze¢sci Sandomierza: Koémierzow 1 Trzesn;

— przebudowa sieci na obszarze Starego Miasta.
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Ilos¢ wody dostarczanej dla potencjalnych obszaréw rozwoju Sandomierza nie
spowoduje znaczacego zmniejszenia si¢ zasobow ceksploatacyjnych ujecia wody. Parametry
techniczne miejskiej sieci wodociggowej (przepustowo$¢ sieci) réwniez nie beda mialy

znaczenia przy wigkszym przeplywie wody w miejskim systemie wodociaggdw.
6.3.2  System odprowadzania i oczyszczania sciekow

System odprowadzania Sciekéw opiera si¢ na miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
ktéra grawitacyjnie odprowadza Scieki z lewobrzeznej czgSci miasta oraz sieci kanalizacji
tlocznej w czeséci prawobrzeznej.

Odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej odbywa si¢
zgodnie z . Koncepcja Programowa Rozbudowy Kanalizacji Sciekowej i Ogdlnosplawne;”
opracowanej w 1993 r., oraz wedtug , Koncepcji Programowej Sieci Kanalizacji Scickowej
prawobrzeznej czesci miasta Sandomierza” z 1996 r., aktualizowanej w 20006 r.

Scicki odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni $ciekéw  (cksploatuje ja Zaktad
Oczyszczania Sciekéw w Sandomierzu), zlokalizowanej w lewobrzeznej czesci miasta, przy ul.
Przemystowej. Oddana do uzytku w 1998 r. jest oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna
z mozliwoscig chemicznego stracania fosforu. Na terenie Sandomierza dziala obecnie
6 bezobslugowych przepompowni $ciekow: os. Rokitek, ul. Krakowska, ul. Przemyslowa, ul.
Zwirki i Wigury, ul. Portowa, os. Vitrum.

W zwiazku z przestrzennym rozwojem miasta i rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej bedzie zachodzila konieczno$¢ rozbudowy systemu przepompowni Scickow, tym
bardziej, ze obszary rozwojowe miasta polozone sq w znacznej odleglosci od istniejacej
oczyszczalni $cickow. Ponadto dynamiczna rzezba terenu na pélnocy Sandomierza stwarza
konicznos¢ dosé precyzyjnego okreslenia przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej. Natomiast
przepustowosc¢ istniejacej oczyszczalni nie stanowi zadnej bariery rozwojowe;.

Rozporzadzeniem nr 31/2005 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 6 maja 2005 r.
utworzono aglomeracj¢ Sandomierz, z oczyszczalnia Sciekéw w Sandomierzu dla 30 000
ludzi. Rozporzadzenie to, wydane na podstawie zapisow ustawy Prawo Wodne, okresla
obszar pow. 2000 mieszkancéw, jako teren o skoncentrowanym zaludnieniu lub dzialalnosci
gospodarczej na ktérym wymagane jest, aby S$cieki komunalne byly odprowadzane do

oczyszczalni $ciekéw komunalnych.
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Gloéwne kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej Sandomierza:

— Mokoszyn, Kamien Plebanski, Chwaltki, obszar miedzy wulicami Ozarowska,
Mickiewicza 1 Kwiatkowskiego (w trakcie opracowania projektéw wykonawczych) —
dlugos¢ projektowanej sieci to ok. 30 km;

— zachodnie obrzeza miasta;

— tereny rozwoje miasta, w tym szczegélnie obszary przeznaczone pod zainwestowanie
w rejonie ulic Sucharzowskiej, Lipowej, Chwaleckiej oraz kierunkowe obszary rozwoju
prawobrzeznej cz¢sci Sandomierza: Koémierzow 1 Trzesdn;

— przebudowa sieci na obszarze Starego Miasta.

Powyzsze kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej opiera¢ si¢ beda rowniez

o $rodki finansowe uzyskane z programu ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno- $ciekowej

na terenie miasta Sandomierza”. Projekt ten znalazl si¢ na liscie projektéw, ktore uzyskaja

dofinansowanie z Funduszu Spoéjnosci w ramach Programu Operacyjnego ,,Infrastruktura

i Srodowisko na lata 2007 — 2013”.

Dla obszaréow zabudowy ekstensywnej dopuszcza si¢ realizacje przydomowych
zbiornikéw bezodplywowych. Ze wzgledu na budowe geologiczng obszaru nie proponuje si¢
lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw, szczegdlnie w lewobrzeznej czedci

miasta.

Odprowadzanie wéd opadowych na terenie miasta odbywac si¢ bedzie miedzy innymi
przez system kanalizacji deszczowej oraz indywidualne systemu odprowadzania wod
opadowych.

Wody deszczowe odprowadzane beda z kanalizacji deszczowej do rzeki Wisly poprzez
kanaly i cieki wodne, po ich uprzednim oczyszczeniu z zanieczyszczen 1 osadow. W zakresie
systemu kanalizacji deszczowej, na terenie Sandomierza, proponuje si¢ przyja¢ nastepujace
zasady:

— Scieki odprowadzane beda kanatami w jezdniach do rowéw i ciekéw wodnych lub do

studni chlonnych (rozwiazanie mozliwe w prawobrzeznej cz¢sci miasta);
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— Scieki z dachow beda odprowadzane na teren posesji lub wykorzystywane wtoérnie
w pielegnacii zieleni (w przypadku zabudowy jednorodzinnej) oraz w ten sam sposéb

lub poprzez system kanalizacji deszczowej w przypadku zabudowy wielorodzinnej).
Na terenie miasta planuje si¢ modernizacje istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,
gléwnie na obszarze Starego Miasta oraz budowe systemu odprowadzania wod opadowych w
polnocnej czesci miasta (grawitacyjnej) oraz czesciowo tlocznej w poludniowej czesci
Sandomierza. Siecig kanalizacji deszczowej objete powinny by¢ réwniez tereny przeznaczone
pod przemyst i produkeje, ustugi, w tym przede wszystkim handel wielkopowierzchniowy
oraz inne obszary o przewadze nieprzepuszczalnych nawierzchni. Odprowadzanie wod
opadowych z powierzchni utwardzonych moze odbywac si¢ takze poprzez stosowanie
nawierzchni polprzepuszczalnych. Obszary proponowane do objecia kanalizacja deszczowa

zostaly wskazane na rys. , kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

0.3.3 System zaopatrzenia w cieplo

Wytwarzaniem, przesylem i dystrybucja ciepla pochodzacego z podstawowych zrodet
ciepla na obszarze miasta zajmuje si¢, zgodnie z posiadanymi koncesjami, Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. w Sandomierzu (PEC).

Glownymi Zrédlami zasilajacymi energia cieplna miejski system cieptowniczy pozostang
kotlownie wysokoparametrowe ,Rokitek” 1 ,Stocznia” oraz 9 mniejszych, lokalnych
kotlowni gazowych, zlokalizowanych w rejonie Starego Miasta. Stan techniczny wyzej
wymienionych nalezy uzna¢ za dobry, co jest efektem prowadzonych w ostatnich latach
modernizacji.

Na terenie Sandomierza dziala ponadto kilkadziesiat lokalnych kottowni, ktére znajdujq si¢
poza dziataniem PEC.

Glowne kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w cieplo Sandomierza:

W roku 2001 opracowany zostal projekt zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Sandomierz. Jako uchwalony przez Rade
Miasta dokument stal si¢ podstawa do opracowania projektu planu ustalajacego kierunki
i zasady rozwoju systemow: cieplowniczego, gazowego i energetycznego. Z dokumentu tego

wynikaja miedzy innymi, nastepujace kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto miasta:
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— dbalos¢ o nalezyte funkcjonowanie urzadzen, biezace naprawy i przewidziane remonty
kotlow 1 urzadzen przykotlowych w celu utrzymania dotychczasowej sprawnosci
wytwarzania ciepla;

— modernizacja zrodel ciepla, poprzez zastapienie kottéw weglowych przez jednostki
opalane gazem lub olejem opalowym oraz kolektory stoneczne i w miar¢ mozliwosci
sitownie wiatrowe;

— przebudowa lokalnych gazowych kotlowni Starego Miasta, w celu zwigckszenia
sprawnosci wytwarzania ciepla z 75% do 95%;

— climinowanie start ciepla na drodze do odbiorcy, w tym przebudowa sieci
cieplowniczej, wezlow cieplnych, izolacje rurociagdw;

— zmniejszanie odleglosci odbiorcy od Zrédta ciepla, czego efektem bedzie zmniejszenie
start w przesyle;

— promocja nowoczesnych, energooszczednych lokalnych systeméw  grzewczych,
opartych gléwnie na zrédlach gazowych 1 olejowych, w ktérych sprawnosé
wytwarzania ciepla przekracza 90%;

— prowadzenie termorenowacji budynkow;

— oparcie miejskiego systemu cieplowniczego na gazowym zrodle wytwarzania ciepla,
czemu sprzyja¢ powinno istniejace pelne zgazyfikowanie miasta;

— mozliwos¢ budowy nowych Zrodel ciepla dla tych czeSci miasta, ktore nie beda
obslugiwane przez centralng sie¢ cieptownicza: Krukéw, Chwatki, Przedmiescie
Zawichojskie, Golgbice, rejon ulicy Obroncow Westerplatte, nowej Kosciuszki na
lewym brzegu Wisly, oraz w czesci prawobrzeznej na Nadbrzeziu, Trzesniu,
Koémierzowie i nowej zabudowy na potudnie od os. Vitrum.

Planowany do roku 2020 wzrost zapotrzebowania na cieplo w Sandomierzu dla
systemu obstugiwanego przez PEC o ponad 8% nie spowoduje koniecznosci duzego
zwigkszenia mocy istniejacych kottowni. Obecne rezerwy sa na poziomie ponad 35%.

Szczegotowe kierunki rozwoju sieci cieplowniczej zawarte sa w projekcie zatozed do

planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe dla gminy Sandomierz.
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6.3.4 System zaopatrzenia w energic elektryczna

System elektroenergetyczny miasta Sandomierz obstuguje Rejon Dystrybucji Energii
Tarnobrzeg, ktory podlega Rzeszowskiemu Zakltadowi Energetycznemu SA (RZE) — RZE
Dystrybucja Sp. z o.o.

Zasilanie miasta bedzie odbywac si¢ nadal za posrednictwem czterech stacji energetycznych
(GPZ): Sandomierz (SAN), przy ul. Energetycznej, Trzesn (TSN), przy ul. Trzesniowskiej,
Gerlachow (gm. Dwikozy) oraz Sandomierz (HSS), przy ul. Portowej (jest to GPZ
przemysltowy, zasilajacy Hute Szkta Pilkington Polska Sp. z 0.0.).

Obecne obciazenie transformatoréw sN/nN jest na poziomie ok. 50% ich mocy nominalnej.

W zwigzku z rozwojem przestrzennym miasta, w tym przede wszystkim nowej
zabudowy przemyslowej, ustugowej, ale i mieszkaniowej nastapi wzrost zapotrzebowania na
energi¢ elektryczna o ok. 10 % do roku 2020. Nie spowoduje to perturbacji zwiazanych
z potrzeba zapewnienia dostaw energii odbiorcom. Istniejace rezerwy mocy w GPZ-ach sa
wystarczajace do zapewnienia zwigkszonych dostaw energii. Przyrost ten bedzie si¢ wigzal
jednak z rozbudowa sieci sN i nN wraz z budowa nowych stacji transformatorowych. Dla
istniejacych i nowych linii energetycznych wysokiego napiecia ustala si¢ strefy uciazliwosci po
19 metréw w kazda strong od osi linii, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Glowne kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

— koordynacja dzialan Urzedu Miasta i Rzeszowskiego Zakladu Energetycznego SA
przy optymalizowaniu kosztow nowych podlaczen na obszarach rozwoju
przestrzennego Sandomierza, glownie w poludniowo-zachodniej czgs$ci miasta
(Koémierzéw), oraz na péinocy;

— rozbudowa GPZ Trzesn, ze wzgledu na wzrost zapotrzebowania mocy 1 energii
elektrycznej oraz zwigkszenie pewnosci zasilania, w zwiazku z rozwojem dzielnicy
przemystowej miedzy ul. Trzesniowska, a torami kolejowymi;

— przebudowa linii Trzesn (TSN) — Stocznia (HSS) (zgodnie z Programem
Reelektryfikacji wojewoddztwa Swigtokrzyskiego);

— przebudowa stacji 110/15 kV Sandomierz (SAN) wraz z wyprowadzeniem linii 15kV
1110 kV;
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— przebudowa linii 110 kV Gorzyce (GRC) — Trzesn (TSN).

0.3.5 System zaopatrzenia w gaz ziemny

Obecnie istniejacy system sieci gazowej $rednio i niskopreznej (oparty lacznie na
siedmiu stacjach redukcji gazu) na terenie miasta w pelni zabezpiecza potrzeby odbiorcow
komunalno-bytowych, jak réwniez odbiorcow przemystowych. Z sieci gazowej korzysta
ponad 90% mieszkancéw miasta i jest to jeden z najwyzszych wskaznikéw w poréwnaniu
z innymi gminami miejskimi w kraju.

Miejski system gazowniczy posiada rezerwy przesylowe, a przepustowos¢ dwoch stacji
pomiarowo-redukcyjnych 1-go stopnia jest wykorzystana jest w stopniu na poziomie niewiele
ponad 50%. Do roku 2020 prognozuje si¢ wzrost rocznego zuzycia gazu ziemnego o 10%.
Przy rozwazanym wykorzystaniu gazu ziemnego w kotlowni Rokitek wzrost ten bedzie na
poziomie 19%. Jednak zaréwno 1, jaki 1 II opcja wzrostu zapotrzebowania na gaz nie bedzie
pociagala za sobg koniecznosci rozbudowy systemu przesylowego.

Dystrybucja gazu ziemnego na terenie Sandomierza zajmuje si¢ Karpacka Spotka

Gazownictwa Sp. z 0.0. w Tarnowie, Oddzial Gazowniczy w Sandomierzu.

Glowne kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz ziemny Sandomierza:

— dazenie do przylaczania do sieci gazowej nowych odbiorcow zlokalizowanych poza
obszarami dostgpnosci systemu cieplowniczego;

— pozyskiwanie nowych odbiorcéow gazu ziemnego, wéréd aktualnych uzytkownikow
wegla;

— budowa sieci rozdzielczej dla odbiorcow w  rejonach kierunkowego rozwoju
Sandomierza;

— analiza mozliwosci przejmowania odbiorcéw ciepla (dystrybuowanego przez PEC) ze
zrodel weglowych przez system gazowniczy

— analiza mozliwosci dostarczania do PEC gazu ziemnego pozwalajacego na zmiang

wytwarzania ciepla z zréodel weglowych na gazowe.
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Dla istniejacych i nowych gazociagéw ustala si¢ strefy bezpieczenistwa (2 metry po kazde;
stronie od osi rurociggu dla zbudowanych przed 11 grudnia 2001 r.) oraz ustala si¢
ograniczenia wewnatrz stref bezpieczenstwa obowiazujacych dla urzadzen gazowniczych
zbudowanych przed 11 grudnia 2001 r, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemyslu
iHandlu (Dz. U. nr 139 poz. 686 z 1995 r.) oraz Polskiej Normy PN-91/M-34501
»okrzyzowania gazociagow z przeszkodami terenowymi”.

W zwigzku z tym minimalne odleglo$ci zewnetrznej krawedzi gazociagu wysokiego ci$nienia
od obiektéw terenowych okresla si¢ na:

— 16,5 m dla budynku uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — odleglos¢
od granicy terenu (dla gazociggu Sandomierz — Rozwadéw o $rednicy DN 500 mm,
Sandomierz — Rozwadéw o $rednicy DN 400 mm, Sandomierz — Ostrowiec
o srednicy DN 350 mm);

— 15 m dla budynku uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — odleglos¢ od
granicy terenu (dla gazociagu Komoréw — Sandomierz o srednicy DN 300 mm,
Sandomierz — Rozwadéw o $rednicy DN 250 mm, Sandomierz — Grzybéw o $rednicy
250 mm);

— 15 m dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej — odlegtos¢ od
rzutu budynku, dla budynkéw wolnostojacych niemieszkalnych (stodoly, szopy,
garaze) — odleglo§¢ od rzutu budynku (dla gazociagéw o Srednicy DN 200 mm
1 powyzej);

— 15 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej oraz dla budynkéw mieszkalnych
1 gospodarczych (dla gazociagéow o srednicy DN 200 1 ponizej).

Na terenach otwartych dopuszcza si¢ nasadzenia pojedynczych drzew w odleglosci 5 m od
gazociagu. Ponadto wszystkie obiekty budowlane znajdujace si¢ w odleglosci 60 m od
gazociagu wysokiego ci$nienia nalezy uzgodni¢ w odpowiedniej jednostce terenowej
eksploatacii gazu.

Powyzsze ustalenia powinny by¢ wiazace dla miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 84

Id: CA081995-7984-4A4C-BB02-576EC652B551. Uchwalony Strona 209



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

0.3.6 Gospodarka odpadami

Na terenie miasta dzialaja 4 firmy, ktére zajmuja si¢ wywozem odpadow na

skfadowisko odpadéw w Piasecznie, w gminie Y.oniow. Skladowisko to jednak jest juz
wypelnione.
Sandomierz przystapit do Ekologicznego Zwiazku Gmin Dorzecza Koprzywainki
(EZGDK), ktérego glownym zadaniem jest opracowanie systemu zbierania, skladowania
i unieszkodliwiania odpadéw. W tym celu stworzono Plan Gospodarki Odpadami dla
EZGDK.

Zgodnie z tym planem oraz planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa,
w miejscowosci Janczyce (gm. Backowice) — 50 km od Sandomierza, w kierunku Kielc
stworzone zostanie 1 z 7 planowanych w regionie Swigtokrzyskim instalacji magazynowania
1 unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, jako Regionalny

Zaklad Utylizacji Odpadéw.

W roku 2000 wprowadzono w Sandomierzu selektywng zbiorke odpadow z zakladow
przemyslowych oraz zabudowy wielorodzinnej. Przy ul. Przemystowej, na terenie PGKiM
dziala sortownia odpadow, ktéra jako jedna z dwoch stanie si¢ elementem Regionalnego

Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Janczycach.

Glowne kierunki rozwoju gospodarki odpadami w Sandomierzu:
— zmiana lokalizacji sortowni odpadow (obecna lokalizacja to prawie centrum miasta,
niedaleko od wzgbrza Starego Miasta);
— dalszy proces wprowadzania selektywnej zbidrki odpadéw wraz z edukacja
ekologiczna, nie tylko dzieci i mlodziezy ale przede wszystkim dorostych;
— stopniowe ograniczanie wywozu odpadow na skladowisko w Piasecznie, na rzecz

Regionalnego Zakladu Utylizacji Odpadow w Janczycach.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego.

7.1 Zadania rzagdowe stanowigce inwestycje celéw publicznych

Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Swietokrzyskiego nie zawiera zadan rzadowych
wpisanych do rejestru zadan rzadowych. Dokument ten okresla jednak proponowane zadania
rzadowe sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz istotne przedsiewziecia
rzadowe o charakterze publicznym.
— realizacja przelozenia trasy w Sandomierzu (ul. Lwowska — bis), wraz z budows drugiej
nitki mostu na Wisle w ciagu drogi krajowej nr 77 GP 2/21 1/2 (lata 2005 — 2010);
— przebudowa drogi krajowej nr 79 do pelnych parametréw drogi G 1/2 (lata 2005 —
2010);

— przebudowa linii kolejowej Skarzysko — Kamienna - Sandomierz (po roku 2013);

— przebudowa waldw przeciwpowodziowych wzdiuz Wisty;

7.2 Zadania ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu wojewdédzkim

Zadania o znaczeniu wojewodzkim zostaly okreslone w  kilku opracowaniach
strategicznych 1 programujacych stworzonych dla obszaru calego wojewddztwa
swigtokrzyskiego, takich jak: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swi@tokrzyskiego, Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swietokrzyskiego do roku 2020, Strategia
Rozwoju Turystyki w Wojewodztwie  Swietokrzyskim 2006 - 2014, Regionalna Strategia
Innowacji Wojew6dztwa Swictokrzyskiego na lata 2005 — 2013 oraz Program Reelektryfikacji
Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata 2007 — 2013, Regionalne Programy Operacyjne
Wojewodztwa Swictokrzyskiego

W dokumentach tych znalazly si¢ nastepujace zadania odnoszace si¢ do miasta Sandomierza:
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— korekta przebiegu drogi wojewddzkiej nr 723 w Sandomierzu, wraz z budowa wezla z
droga krajowa nr 79;

— przebudowa drogi wojewddzkiej nr 777 na odcinku Sandomierz — Zawichost;

— kreowanie Sandomierza na krajowy osrodek turystyczny;

— wzmocnienie rangi Sandomierza jako wiodacego osrodka zycia kulturalnego regionu,
poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych, teatralnych i muzycznych;

— rewitalizacja Starego Miasta w Sandomierzu;

— rozbudowa sieci 110 kV poprzez budowe linii zasilajacych GPZ Sandomierz —
Klimontows;

— rozbudowa GPZ Trze$d — rozbudowa stacji 110/15 kV do dwéch transformatoréw o
mocy 2 x 16 MWA;

— przebudowa gazociagu Sandomierz — Ostrowiec Swictokrzyski oraz Sandomierz —
Grzybow;

— zapewnienie korytarza dla istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia: Rozwadow —
Sandomierz, Chmieléw — Sandomierz — woj. podkarpackie, Sandomierz — Piotrkéw
Trybunalski z odgal¢zieniem do Radomia 1 Szydlowca, Sandomierz — Staszow —
Tarnow;

— przebudowa urzadzen ograniczajacych emisje zanieczyszczen powietrza w Pilkington
Sandoglass oraz PEC Sandomierz;

— nominacja do utworzenia kolejnych pomnikéw historii  (uktad urbanistyczno-
krajobrazowy miasta);

— kontynuacja 1  przeprowadzenie  priorytetowych  prac  rewaloryzacyjnych
najcenniejszych zabytkowych uktadéw urbanistycznych;

— utrzymanie 1 rozwdj dostgpnosci do infrastruktury spolecznej i ekonomicznej
Sandomierza, jako jednego z 5 najwazniejszych osrodkéw miejskich wojewddztwa;

— utworzenie specjalistycznego kierunku na jednej z sandomierskich uczelni: edukacja
przez sztuke, organizacja wydarzen kulturalnych;

— wspieranie dzialalnos$ci z zakresu innowacyjnos$ci biznesu oraz w dziedzinie badawczo-

rozwojowe] poprzez lokalizacje w Sandomierzu lokalnego zespotu innowacji;
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— wytyczenie Sciezki edukacyjnej wykorzystujacej uwarunkowania geograficzne Ziemi
Sandomierskiej (Gory Pieprzowe, roslinnos¢ stepowa, doliny lessowe, uprawy
winorosdli i moreli);

— zagospodarowanie turystyczne terendw nad Wisla;

7.3 Zadania ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu powiatowym

— modernizacja spalarni odpadéw medycznych przy szpitalu powiatowym;

— budowa sktadowiska odpadéw komunalnych w gm. Backowice;

— przebudowa drogi powiatowej w kierunku Kocémierzowa 1 miejscowosci Szewce;

— opracowanie systemu powiatowe] informaciji turystycznej;

— zwigkszanie udzialu odnawialnych zrédel energii w bilansie paliwowo-energetycznym
miasta 1 powiatu.

— termomodernizacja obiektow uzytecznosci publicznej.

7.4 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslonych w Studium
stanowl zadania wlasne gminy. Zadania te powinny by¢ okreslone w wieloletnich programach
inwestycyjnych miasta 1 finansowane ze $rodkéw budzetu miasta. Inwestycjami celu
publicznego o znaczeniu lokalnym sa ponadto zadania i cele zapisane w strategicznych
dokumentach miasta, jak Strategia Rozwoju Gospodarczego Sandomierza, Plan Rozwoju

Lokalnego Sandomierza na lata 2007 — 2015, czy Lokalny Program Rewitalizaciji.

Rodzaje inwestycji celu publicznego okresla  szczegélowo wustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami.
Wsréd najwazniejszych inwestycji celu publicznego, ktére beda realizowane w Sandomierzu

wymieni¢ nalezy:

— rewitalizacja Starego Miasta w Sandomierzu;
— wzmocnienie zasobow dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego miasta Sandomierza

— etap 1I;
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— rewitalizacja 1 adaptacja zabytkowych kamienic na dzialalno§¢ kulturalno-oswiatowa,
w tym Kamienicy Olesnickich 1,,Dworku Patkowskiego™;

— modernizacja podziemnej trasy turystycznej;

— modernizacja miejskiej bazy sportowej, w tym remont stadionu miejskiego,
modernizacja basenu letniego, budowa instalacji solarnej na basenie krytym
1 otwartym, budowa, przebudowa 1 remont osiedlowych obiektéw sportowych;

— budowa centrum sportu i rekreacji w Sandomierzu przy ul. Portowej;

— kompleksowe przygotowanie terenéw pod inwestycje w prawobrzeznej czesci miasta;

— budowa kanalizacji w pélnocnej i zachodniej czg$ci miasta;

— budowa infrastruktury teleinformatycznej e-§wigtokrzyskie, II i III etap;

— rewitalizacja 1 zagospodarowanie terenéw zielonych miasta, w tym Parku Miejskiego
oraz placu Jana Pawta II;

— wyznaczenie nowej lokalizacji i budowa dworca PKS (istnieje kilka wariantow
lokalizacji);

— budowa, przebudowa i remont obiektéw oswiatowych w miescie, w tym: budowa
boisk szkolnych (SP nr 1, 3, 4, Gimnazjum nr 1, 2), budowa nowych obiektow
przedszkolnych (dla przedszkoli nr 5 i 6); budowa sal gimnastycznych (SP 1, 2),
remont i termomodernizacja SP 2;

— budowa schroniska dla zwierzat;

— realizacja budownictwa mieszkaniowego, w tym TBS, budownictwo socjalne
i komunalne;

— inwestycje drogowe, w tym budowa, przebudowa, przebudowa i remont miejskich ulic
(Program Rozwoju Lokalnego obejmuje prawie 40 pozycji), oraz budowa parkingdéw
na obrzezach miasta, w tym budowa niezbednej infrastruktury technicznej przy tych

drogach.
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Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas

ziemnych.

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia w Sandomierzu polozone sa pomiedzy
linia brzegowa a walami przeciwpowodziowymi i naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano tras¢ walu przeciwpowodziowego (zalacznik graf. nr 2b).

Na obszarze tym obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace
z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Obszary potencjalnego zagrozenia powodzia wyznacza si¢ na podstawie ,,Studium
ochrony przeciwpowodziowej”. Ze wzgledu na brak tego opracowania wyznacza si¢ obszary
zagrozenia zalaniem w przypadku awarii obwatowania. Przy ich okresleniu nalezy uwzgledni¢
takie czynniki jak: zniszczenie lub uszkodzenie waléw przeciwpowodziowych oraz przelanie
sie wod przez korone walu przeciwpowodziowego. Dla obszarow zalewowych na wypadek

awarii obwalowania (zalacznik graficzny) nie stosuje si¢ przepisow Prawa Wodnego.

Osuwanie si¢ mas ziemnych dotyczy¢ moze w przypadku Sandomierza kilku
obszarow (zalacznik graficzny). Ze wzgledu na budowe geologiczng (obszar plyty lessowej)
szczegolnie narazone na tapnigcia 1 osunigcia ziemi jest Stare Miasto, ktorego obszar stromo
opada w strong¢ doliny Wisly.

Po wielu latach prac zabezpieczajacych, osuwanie si¢ skarpy staromiejskiej zostato
powstrzymane w znacznym stopniu. Nalezy jednak dazy¢ do dalszego umacniania skarpy

okalajacej Stare Miasto, przede wszystkim od strony zachodniej i poludniowo — wschodnie;j.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Na terenie Sandomierza terenami wymagajacymi rehabilitacjii beda obszary
wyznaczone w Lokalnym Programie Rewitalizacji. W wyniku prac nad dokumentem

zgloszono propozycje rewitalizacji dla nastgpujacych czesci miasta:
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® obszar A - Stare Miasto w obszarze: Wybrzeze im. Marsz. Pilsudskiego, ul. Zwirki i
Wigury, ul. Zawichojska, ul. Zeromskiego, ul. Parkowa, ul. Mickiewicza, ul. Szkolna,
Wawoz 1 Park Piszczele, cmentarz §w. Pawla, ul. Krélowej Jadwigi;

e obszar B - teren wyznaczony ulicami: ul. Kosciuszki, ul. Okrzei, ul. Energetyczna, ul.
Wierzbowa, ul. Sucha, ul. Wojska Polskiego, ul. 11 Listopada, ul. Mickiewicza;

® obszar C — wyznaczony ulicami: ul. Kosely (w tym MOSIR), ul. Stowackiego, pl. 3
Maja, ul. Zétkiewskiego-Lina, ul. Czachowskiego;

® obszar D — wyznaczony ulicami: ul. Zacisze, ul. Zawichojska, ul. Krukowska, ul.
Jasminowa, ul. Akacjowa, ul. Krucza;

e obszar E — wyznaczony ulicami: ul. Schinzla, ul. Dobkiewicza, ul. Milberta;

® obszar I — wyznaczony ulicami: ul. Lubelska, ul. Goérna;

e obszar G — wyznaczony ulicami: ul. Zarzekowice, ul. Portowa, teren MOSIR.

Celami dziatan rewitalizacyjnych na w/w obszarach, w aspekcie przestrzennym, beda:

— poprawa funkcjonalnosci struktury ruchu kolowego, ruchu pieszego 1 estetyki
przestrzeni publicznych;

— rozwoj miejskiej komunikacji zbiorowej;

— ochrona obiektow cennych architektonicznie 1 obszaréw przyrodniczo cennych;

— przebudowa lub/i remont publicznej infrastruktury zwiazanej z rozwojem funkcji
turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych i sportowych potaczonych dzialalnoscia
gospodarcza;

— poprawa warunkéw oraz bazy kulturalno-sportowej umozliwiajacej rozwoj aktywnosci
mieszkancoéw miasta;

— rozbudowa lub/i remont lokalnych mediéw.

Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

W granicach miasta Sandomierz terenem zamknietym w rozumieniu przepiséw

geodezyjnych i kartograficznych sa wyodrebnione geodezyjnie tereny linii kolejowej (bez
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bocznicy kolejowej do huty szkla). Nie posiadajg one wyznaczonej prawnie obowigzujacej
strefy ograniczonego uzytkowania.
W' rozumieniu przepiséw obronnosci 1 bezpieczenistwa kraju innym obszarem

zamknigtym jest Jednostka Wojskowa przy ul. Mickiewicza.

Obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar

ochronny.

W granicach miasta nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych w zlozu kopaliny
wyznacza si¢ filar ochronny. W zwigzku z tym Studium nie okresla takich obszaréow

w rozumieniu przepiséw geologicznych i gérniczych.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw

zagtady.

Na obszarze miasta Sandomierz nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref
ochronnych, w tym obowigzujace na nich ograniczenie prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113 poz. 984 i Nr
153, poz. 1271).
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Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

odrebnych.

Na terenie Sandomierza, obszarami, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
jest:

— projektowany Sandomierski Park Kulturowy (zal. graf. nr 2b),
Ponadto nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu.
Powyzsze obszary znalazly si¢ w granicach terenéw, dla ktérych proponowane jest

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium wskazuje obszary lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy pow. 400 m? Sg to obszary oznaczone na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego symbolami: 19U, 24U, 37U, 42U i 43U.
Niezaleznie od powyZszych ustala si¢ teren rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000n¥ oznaczony na rysunku kierunkow

zagospodarowania przestrzennego symbolem 1UC.

W celu ksztaltowania struktur funkcjonalno-przestrzennych na terenie miasta
wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej (Stare Miasto — ciag od Bramy Opatowskiej do
Bulwaru im. Marsz. J. Pilsudskiego), ktéry zgodnie 2z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jest obszarem o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci zycia 1 sprzyjania nawiazywania kontaktow
spolecznych. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢
wyznacza¢ kolejne, lokalne obszary przestrzeni publicznej, zgodnie z uwarunkowaniami

1 potrzebami ich tworzenia.
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Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

14.1 Instrumenty planowania przestrzennego

Realizacja polityki przestrzennej miasta odbywac si¢ bedzie poprzez wykorzystanie

1 zastosowanie instrumentoéw przewidzianych przepisami prawa ogolnie obowiazujacego oraz
takich, ktore za wlasciwe przyjmie samorzad miasta. Do standardowych instrumentéw
zaliczy¢é nalezy opracowywanie i realizacjc miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegolnych wypadkach wydawania indywidualnych decyzji o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
Obok nich powinny zosta¢ przygotowane instrumenty, ktére obejma zasady i dzialania
w sferach:

— planistyczno — lokalizacyjnej;

— niezbednych i spodziewanych lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych;

— gospodarki mieniem komunalnym;

— promocji miasta;

— inwestycji opierajacych si¢ na wspolpracy z inwestorami prywatnymi;

— wspolpracy z administracjq rzadowq oraz samorzadows wojewodztw, powiatow oraz

gmin sasiednich.

Do najwazniejszych pozaplanistycznych instrumentéw stuzacych realizacji  polityki
przestrzennej Sandomierza powinno si¢ zaliczy¢ :

e [okalny Program Rewitalizacji (wskazanie obszaréw przeznaczonych do rewitalizacji,
rehabilitacji, w tym zmiany funkcji lub przeznaczenia wraz z propozycja konkretnych
dziatan i harmonogramem finansowym — jest w trakcie realizacji);

e Program rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych (wskazuje obszary, kierunki

dzialania, propozycje imprez 1 inwestycji oraz zasady promocji, ktére wzmocnia
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turystyczno-rekreacyjny charakter miasta - Sandomierz nie dysponuje takim
programem);
e Program ochrony wartosci przyrodniczo — krajobrazowych (dokument majacy na celu
inwentaryzacj¢ warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych miasta, wraz z zasadami ich
ochrony i mozliwoSciami powiazania tych wartosci z istniejaca tkanka miejska
1 obszarami rozwoju przestrzennego — Sandomierz nie dysponuje takim programem);
e Wieloletni Plan Inwestycyjny (zazwyczaj jako zalacznik do budzetu miasta, pokazuje
wydatki inwestycyjne budzetu na najblizsze lata z rozbiciem na poszczegdlne okresy
zrédlo finansowania — Sandomierz posiada taki plan);
e Strategia Rozwoju Gospodarczego miasta (okresla cele strategiczne i operacyjne
rozwoju miasta, stanowi dokument strategiczny dla miasta na kilka lub kilkanascie lat —
Sandomierz posiada Strategic);
e Plan Rozwoju Lokalnego (przeklada poszczegolne cele strategiczne miasta na okreslone
zadania inwestycyjne z informacja o kosztach 1 zrédlach finansowania w rozbiciu na
poszczegodlne lata — Sandomierz posiada Plan Rozwoju Lokalnego);
® Miejski program ochrony nad zabytkami (jego podstawe stanowi miejska ewidencja
zabytkow, okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego miasta — Sandomierz nie
dysponuje takim dokumentem);
e Programy Gospodarki Komunalnej (okreslaja kierunki rozwoju mienia miasta i jego
obstugi oraz zasady realizacji zadan wlasnych gminy miejskiej okreslonych na podstawie
ustawy o samorzadzie gminnym — Sandomierz dysponuje kilkoma dokumentami z tego
zakresu).
14.2 Plany miejscowe

W zwigzku z wejSciem w zycie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z podzn. zm.) wickszo$¢ planow
miejscowych jak réwniez Miejscowy Plan Ogdélny Zagospodarowania Przestrzennego
m. Sandomierza z roku 1989 utracily waznos¢ z dniem 31 grudnia 2003 r.
Na terenie miasta obowiazuja nastgpujace plany miejscowe:

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla L KRUKOW?”, uchwalony
uchwala nr VI/38/99 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 stycznia 1999t., ogloszona w Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 20, poz. 410 z dnia 20-04-1999r. ze zmianami uchwalonymi
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uchwalg nr XXXI/205/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 11-10-2000r., ogloszona w
Dz Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 70, poz. 632 z dn. 28-11-2000 oraz uchwaly nr
XLIII/321/2001 Rady Miasta Sandomierza z dn. 06 wrzesnia 2001r. ogloszona w
Dz.UrzWoj. Swigtokrzyskiego nr 117, poz. 1384 z dn. 14-11-2001r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,GOLEBICE III7,
uchwalony uchwala nr VII/39/99 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 stycznia 1999r.
ogloszong w Dz.Urz.Woj. Swi@tokrzyskiego nr 20, poz. 411 z dnia 20-04-1999r.

® Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,MICKIEWICZA”,
uchwalony uchwatq Nr XIV/93/99 Rady Miasta Sandomierza z dnia 1 lipca 1999t
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 44, poz. 898 z dnia 16-08-1999r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,, GOLEBICE 17, uchwalony
uchwala Nr XXV/165/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 24 lutego 2000r., ogloszong

w Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 21, poz. 160 z dnia 18-04-2000r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu pomiedzy ulicami:
Trzesniowska, Lwowska, Holownicza 1 rz. Trzesnidéwka, uchwalony uchwala nr
XXXIX/274/2001 Rady Miasta Sandomierza z dnia 26 kwietnia 2001r. ogloszong w Dz.
Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 72, poz. 772.

® Miejscowy  Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  osiedla  budownictwa
jednorodzinnego ,,OZAROWSKA”, uchwalony uchwala nr XLV/330/2001 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 15 listopada 2001r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 9,
poz. 101 z dnia 04-02-2002 r. ze zmiang — uchwala nr XXXIX/374/2006 z dnia 18-10-
2006r. Rady Miasta Sandomierza, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swi@tokrzyskiego nr 30, poz.
483 z dnia 15-02-2007r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,OKRZEI”, uchwalony
uchwala nr LII/404/2002 Rady Miasta Sandomierza z dnia 19 wrzesnia 2002r., ogloszong w
Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 175, poz. 2185 z dnia 10-12-2002r. — ze zmiana —
uchwata nr XII/103/2007 Rady Miasta Sandomierza z dnia 29 sierpnia 2007t. ogloszona w
Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 224, poz. 3234 z dn6.12.2007

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,MOKOSZYN”, uchwalony
uchwala nr XXII/302/2005 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 grudnia 2005t., ogloszong
w Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 80, poz. 1070 z dnia 23-03-2006t.
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e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu w rejonie ulic: Lubelskiej i
Zamiejskiej, uchwalonego uchwala nr XV/132/2007 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28
listopada 2007r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 66, poz. 1010 z dnia 03
kwietnia 2008 roku.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulicy Zarzekowice,
uchwalonego uchwalg nr XVI/143/2007 Rady Miasta Sandomierza z dnia 19 grudnia
2007r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 69, poz. 1066 z dnia 07 kwietnia
2008t.

2

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,STAROWKA”, wraz z
terenami przylegtymi uchwalony uchwata Nr XV/131/2007 Rady Miasta Sandomierza
z dnia 28.11.2007r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Swif;tokrzyskiego Nr 66, poz. 1009

z dnia 3.04.2008t.

e zmiana nr 1II do Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza, uchwalona uchwala nr XLV/303/96 Rady Miasta Sandomierza z dn. 30
grudnia 1996r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego nr 2 z 1997r.

e zmiana nr IV do Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza, uchwalona uchwala nr LVII/384/97 Rady Miasta Sandomierza z dnia 16
pazdziernika 1997 r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego nr 20 z dn. 14 listopada
2007r.

e zmiana nr VA do Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza uchwalona uchwala nr LXIX/503/98 Rady Miasta Sandomierza z dnia 9
czerwca 1998 r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego nr 19 z dnia 20-sierpnia-1998.

e zmiana nr VB do mpozp m.Sandomierza uchwalona uchwala nr XXV/164/2000 Rady
Miasta Sandomierza z dnia 24 lutego 20001, oraz uchwala nr XIX/195/2000 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 24 maja 2000r. ogloszonymi w Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 34 z
dn. 10 lipca 2000r.

e zmiana nr VII do Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza uchwalona uchwala nr XXXI/205a/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 11
pazdziernika 2000r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 70, poz. 633 z dn.28-11-
2000«
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e zmiana nr VIII do Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza uchwalona uchwala nr XILV/331/2001 Rady Miasta Sandomierza z dnia 15
listopada 2001r., ogloszona w Dz. Urz. Wo;. Swifgtokrzyskiego nr 161, poz. 2286 z dn. 29-12-
2001r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z
terenami przyleglymi - uchwalony uchwalq Rady Miasta Sandomierza z dnia 27 marca
2013 Nr XXVII/288/2013 — ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 3
lipca 2013 poz. 2640,

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,Nadbrzezie” - uchwalony
uchwatg rady Miasta Sandomierza z dnia 22 maja 2013 Nr XXVIII/ 301/2013 —
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 3 lipca 2013 poz. 2648.

W trakcie opracowania znajduja si¢ plany:

e Miejscowy plan dla terenéw w rejonie ulic: Polnej, Partyzantéw i Salve Regina —
uchwata Nr XXXII/303/2005 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28.12.2005t.
o przystapieniu  do sporzadzania ~ Miejscowego Planu ~ Zagospodarowania
Przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Polnej, Partyzantéw 1 Salve Regina
w Sandomierzu.

e Miejscowy plan dla osiedla ,KAMIEN PLEBANSKI” — uchwala Nr
XXXII/305/2005 Rady Miasta Sandomierza zdnia 28.12.2005tr. o przystapieniu
Miejscowego ~ Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  osiedla  KAMIEN
PLEBANSKI w Sandomierzu i terenéw przyleglych.

e Miejscowy plan osiedla ,,SZPITAL” — uchwata Nr XXXII/304/2005 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 28.12.2005r. o przystapieniu do sporzadzania Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  osiedla = mieszkaniowego  ,,SZPITAL”
w Sandomierzu.

e zmiana nr III Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,GOLEBICE
11,

e zmiana nr IT1 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,KRUKOW?”,

zmiana mpzp ,,OZAROWSKA”,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Chwatki 17,
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o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
komercyjnych w Sandomierzu przy ulicy Armii Krajowey.

Jak wynika z powyzszego zestawienia duza cze$¢ miasta posiada plany miejscowe
Niektére z nich, ze wzgledu na korekte polityki przestrzennej miasta przedstawiona
w studium proponowane sa do zmiany.

Obszary proponowane do objecia planami miejscowymi

Studium proponuje obja¢ planami miejscowymi nowe, planowane do zainwestowania

obszary, w tym:

— MPZP ,,Chwatki”;

— MPZP ‘Lipowa — pIn. granica miasta”;

— MPZP ,,Miodowa — Pogodna”;

— MPZP ,Nadbrzeze - Ostréwek”;

— MPZP [ Trzes$n”;

— MPZP ,,Kocémierzow’;

— MPZP , Zarzekowice”;

— MPZP ,,Os. Huty” — jako plan porzadkujacy

— MPZP ,Bulwar im. Pilsudskiego™ — jako plan porzadkujacy i ochronny;

— MPZP ,,Mickiewicza i os. Rokitek” — jako plan porzadkujacy;
Po wykonaniu wyzej wymienionych opracowan wszystkie miasto zostanie w ponad 70%
pokryte planami miejscowymi co znacznie ulatwi polityke przestrzenng miasta 1 wprowadzi
zasady ladu przestrzennego na obszarach dotad niezainwestowanych, a przeznaczonych na
ten cel w Studium.
Wsréd tych obszaréow znajduja sie¢ rowniez te, ktére beda wymagaly zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolne i nielesne. Dotyczy¢ to bedzie przede wszystkim terenow
potozonych w pélnocnej czesci miasta. Opracowywane dla tych fragmentéw plany miejscowe
powinny zalozy¢ konieczno$¢ przeksztalcenia gruntéw na cele nierolnicze. Do czasu
sporzadzenia dokumentoéw proponuje si¢ pozostawienie dotychczasowego zainwestowania

obszarow.

Obszary problemowe
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W wyniku analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego majacej za zadanie
wyksztalcenie kierunkéw polityki przestrzennej miasta wytypowano kilka obszarow

problemowych w aspekcie przestrzennym:

e konflikt z ochrong wysokiej jakosci gleb;

e zagrozenie dziedzictwa kulturowego spowodowane polozeniem Sandomierza na

obszarze plyty lessowej;

Konflikt z ochrona wysokiej jako$ci gleb

Jednym 2z obszaréw problemowych na terenie Sandomierza, wskazanym réwniez
w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Swietokrzyskiego jest konflikt, jaki wystepuje
pomiedzy ochrona wysokiej jakosci gleb, szczegdlnie na polnocy miasta, a rozwojem
przestrzennym miasta. Okolice Sandomierza, w tym i pdélnocne krance miasta nalezg do
obszaréow o najkorzystniejszych predyspozycjach do rozwoju sadownictwa i warzywnictwa
w Polsce, ze wzgledu na wyjatkowe warunki agroklimatyczne oraz glebowe (I 1 II klasa

bonitacyjna).
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZ

Takie uwarunkowania z jednej strony narzucaja konieczno$¢ ochrony tych obszaréow przed
zmiang funkcji z rolniczej i lesnej. Tym bardziej, ze o ochronie tego typu gleb moéwi ustawa
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Z drugiej jednak strony, w péinocnych obszarach
Sandomierza coraz wyrazniej wida¢ procesy urbanizacyjne, gtéwnie wzdluz istniejacych
ciagéw komunikacyjnych. Ponadto w miescie powoli zaczyna brakowa¢ nowych obszaréw
pod inwestycje, gtdwnie zwigzane z zabudowa mieszkaniowsq 1 rezydencjonalna.

Studium przyjelo rozwigzanie, ktore ma chroni¢ grunty o najlepszych wlasciwosciach dla
sadownictwa oraz otworzy¢ cze$¢ tego obszaru pod budownictwo mieszkaniowe, zgodnie
z uwarunkowania ekofizjograficznymi. Nowa zabudowa bedzie wznoszona wzdtuz

istniejacych ciagow komunikacyjnych.

Zagrozenie dziedzictwa kulturowego spowodowane polozeniem Sandomierza na obszarze

plyty lessowej

Innym obszarem problemowym miasta jest dos¢ niekorzystne polozenie, szczegolnie
historycznej cz¢sci Sandomierza na obszarze plyty lessowej. Ze wzgledu na hydrogeologiczne
warunki wzgorza Starego Miasta moze stac si¢ przyczyng powaznych katastrof geologicznych.
Tiksotropowe wlasciwosci lessu, z ktérego zbudowana jest skarpa, polegajace na jego
uplastycznianiu si¢ pod wplywem wilgoci, powoduja jego ,,plyniccie” i ruchy podloza
okreélane mianem ,,przygotowawczych do osuwiska”. Powstajace w ten sposob jamy
1 zapadliska zagrazaja nie tylko poszczegolnym budynkom, ale calej Starowece.

Od lat prowadzone sa proby zabezpieczania i wzmacniania gruntu na obszarze Starego
Miasta. Dodatkowym utrudnieniem w tych pracach jest rozbudowany system podziemnych
korytarzy, poprowadzonych na kilku poziomach pod powierzchnia obszaru historycznego
miasta. Po ostatniej wielkiej katastrofie budowlanej oraz osunieciu si¢ skarpy nad Wislta
(zagrazalo Collegium Gostomianum) w 1967 r., podjeto prace nad zabezpieczaniem
podziemnych chodnikéw. Prace trwaly 10 lat i polegaly na zaktadaniu w podziemnych
wyrobiskach posadzek, obmurowaniu chodnikéw, podbijaniu fundamentéw zagrozonych

budynkéw. Czes¢ z nich zostata udostepniona turystom.
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Mimo tych prac nadal istnieje ryzyko wystapienia katastrof budowlanych na obszarze Starego
Miasta oraz osuni¢¢ skarpy nadwislanskiej, co wykazaly niedawno prowadzone badania
geologiczne z zastosowaniem technologii GPS.

Ciggle trwa proces osiadania skarpy (kilka milimetréw rocznie), co powoduje w wielu
kamienicach i domach sp¢kania 1 rysy.

W zwigzku z tym niezbedne jest prowadzenie dalszych prac konserwacyjnych i ochronnych.
Przykladem takich prac jest opracowywany projekt rewitalizacji Starego Miasta
w Sandomierzu, ktéry zaklada migdzy innymi wymiane sieci wodno-kanalizacyjnej,

wzmocnienia posadowien budynkéw, oraz przeprowadzenie gruntownych remontow

1 modernizacji poszczegolnych kamienic.
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CZESC C - Uzasadnienie przyjetych rozwiazan. Synteza ustalen

studium

Zmiana nr 4 studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sandomierza wynikata z koniecznosci uscislenia polityki
przestrzennej miasta, dostosowania jej do nowych warunkow gospodarczych i
spofecznych miasta w szczegolnosci do wskazania obszaru dopuszczajgcego
moZzliwos¢ zainwestowania terenu na cele usfugowo-handlowe, w szczegdlnosci
pod tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000n¥. Zmiang objeto rowniez teren pod rozbudowe istniejgcego

cmentarza parafialnego oraz teren na cele ustugowo-handlowe, komercyjne.

W zwigzku z tym uznano konieczno$¢ wprowadzenia zmian i aktualizacji wczesniejszych
zamierzen inwestycyjnych. Dotyczyly one przede wszystkim zmian w przeznaczeniu
terenow na rozne funkcje, gléwnie ustugowe i komercyjne. Ponadto zmiana nr 4 studium
uwzglednia zapisy opracowan o charakterze strategicznym 1 programujacym szczebla
wojewodzkiego 1 krajowego, w tym przede wszystkim Planu Zagospodarowania

Wojewédztwa Swigtokrzyskiego.

Opracowanie zmiany nr 4 studium opierafo si¢ w czgsci na zatoZeniach
przyjetego wcezesniej studium. GIownym elementamopracowania s3:
- kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigce cze¢s¢ B opracowania

wraz z ustaleniami dotyczgcymi poszczegolnych obszarow miasta.

Svnteza ustalen studium:

1. w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenoéw
W studium okreslono cele i zadania polityki przestrzennej miasta wynikajace z

dokumentow strategicznych, programujacych i okreslajacych rozwéj miasta nie tylko w
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aspekcie lokalnym, ale i aspekcie powigzan z obszarem powiatu, wojewddztwa oraz kraju.
Wsréd nich znalazly sie:

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swictokrzyskiego

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa Swictokrzyskiego

— Strategia Rozwoju Sandomierza

— Plan Rozwoju Lokalnego Sandomierza

—  Wieloletni Program Inwestycyjny
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swictokrzyskiego (uchwalona 26 pazdziernika 2006 r.)
okresla Sandomierz jako jeden z najwazniejszych w wojewodztwie osrodkow naukowo-
badawczych. Instytut Hodowli 1 Aklimatyzacji Roslin w Sandomierzu zaliczany jest do
jednej z 10 najwazniejszych w wojewddztwie instytucji badawczo-rozwojowych.
Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Swictokrzyskiego okresla Sandomierz (wraz z
Ostrowcem Swigtokrzyskim) jako regionalny osrodek réwnowazenia rozwoju, zaraz po
Kielcach - krajowym osrodku réwnowazenia rozwoju. Ponadto Sandomierz ma petnié
funkcje osrodka — bramy, co oznacza jak najwicksze wykorzystanie walorow polozenia
miasta w celu szerszego otwarcia regionu na wspolprace zewnetrzna. Plan mowi rowniez
o wzmocnieniu rangi Kielc i Sandomierza w zakresie kultury, jako wiodacych osrodkéw
zycia kulturalnego regionu, poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych, teatralnych i
muzycznych. Efektem tego ma by¢ promocja ukladu urbanistyczno — krajobrazowego

Sandomierza na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Za podstawowg zasade przyjeto réwnowazenie rozwoju dziedzin: mieszkaniowej,

spolecznej, gospodarczej, przyrodniczej i kulturowe;.

Zaklada sig, ze rozwoj funkcji mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie poprzez:
— intensyfikacj¢ zabudowy w centrum miasta;
— zagospodarowanie terenéw dotad niezabudowanych, lub uzytkowanych rolniczo
przede wszystkim w kierunku zabudowy jednorodzinnej, a w pélnocnej i péinocno
- wschodniej cz¢sci w kierunku zabudowy jednorodzinnej ,,rezydencjonalnej”;

— rewitalizacj¢ istniejacych terenéw zabudowy wielorodzinne;.
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W dziedzinie spolecznej przewiduje si¢ rozwoéj poprzez:

— utrzymanie obecnego poziomu wyposazenia w infrastruktur¢ spoteczng, w tym, w

zakresie ustug szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego;

— rozwdj uslug szkolnictwa wyzszego;

— rozwdj uslug sportu i rekreacji;

— rozwdj uslug turystycznych, w tym hotelarskich;

— rozwdj uslug ochrony zdrowia i opieki spolecznej;

— rozwdj ustug kultury.
Rozwdj ustug spolecznych, kulturowych i oswiatowych zwigzany jest rowniez z
pelnieniem przez Sandomierz funkcji powiatowych. Zakres 1 dostgpnos$¢ tych ustug

powinna mie¢ wi¢c znaczenie ponadlokalne.

Rozwoj gospodarki miasta mozliwy bedzie poprzez:

— rozw0j przestrzenny obszarow przemyslowo — produkeyjnych i sktadowych, w tym
zwigzanych z przetworstwem warzyw i owocoéw, w oparciu o plany miejscowe,
oraz zapotrzebowanie inwestycyjne;

— rozw0j obszaréw ustugowo-handlowych, o znaczeniu ponadlokalnym;

— uzupelnieniu terenéw zabudowanych w funkcjami uslugowymi lub mieszkaniowo-

ustugowymi w strefach wysokiej dostgpnosci komunikacyjne;.

Zaklada sig, ze rozwdj systemu ochrony przyrody i zieleni miejskiej bedzie odbywal si¢
poprzez:
— rozwdj nowych form ochrony przyrody na terenie miasta, w tym pomniki przyrody
1 uzytki ckologiczne oraz poszerzenie rezerwatu przyrody, a takze poprzez
wlaczenie niektérych obszarow w ponadlokalng sie¢ form ochrony przyrody;
— zagospodarowanie terenow zieleni miejskiej, w tym dolin i wawozdéw, na cele
rekreacji 1 wypoczynku;
— lokalizacje¢ 1 wyznaczenie na obszarach rozwoju innych funkcji terenéow zieleni

urzadzonej, dla poprawy komfortu i jakosci zamieszkania;
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— zachowanie 1 rozwdj zieleni wysokiej 1 izolacyjnej na ternach zabudowy
mieszkaniowej oraz zwigzanej z dziedzing gospodarcza.
W zakresie sfery kulturowej rozwdéj Sandomierza jest warunkowany:
— wzmozeniem prac zwigzanych z rewitalizacja historycznej tkanki miejskiej;
— rozwojem funkcji uzupelniajacych dla funkcji kulturowej, celem zwigkszenia
atrakcyjno$ci miasta;
— ochronie tadu przestrzennego 1 ochronie przed przypadkowsa zabudowsa

historycznej cz¢sci miasta.

2. w zakresie kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

Studium okresla kierunki zagospodarowania terenu wyznaczajac nastgpujace obszary
funkcjonalne:

a. obszary dominacji terenéw zabudowy mieszkaniowej

b. obszary dominacji ustug

c. obszary dominacji zabudowy produkcyjnej, magazynowej 1 technicznej

d. obszary rekreacyjno — wypoczynkowe i zielone

e. tereny obronnoscii bezpieczenistwa pafistwa oraz tereny zamknigte

f.  obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

g. tereny proponowane do objecia ograniczeniem i zakazem zabudowy

Wsréd  tych  gléwnych grup wyznaczono mniejsze podgrupy, o takich samych
charakterystykach i funkcjach zagospodarowania terenu.

Kazda z podgrup ma okreslone w rysunku studium granice oraz oznaczenie, a takze
okreslone wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.
Dominujacymi funkcjami w zagospodarowaniu Sandomierza, na podstawie studium, beda
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami  (MNU), tereny uslug. Studium wprowadza ponadto tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MNr) w poélnocnej czeSci miasta, na

ktérych wyznacza si¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej ekstensywne;.

(@]
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3. w zakresie obszaréw i zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
Studium okresla:
obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody:
— rezerwat przyrody ,,Gory Pieprzowe”;
— pomniki przyrody;
obszary objete prawna ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:
— grunty lesne;
— obszary narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi (z tytulu ustawy
Prawo Wodne);
— obszary wystgpowania chronionych woéd podziemnych (z tytulu ustawy Prawo

Wodne).

Studium wskazuje ponadto obszary proponowane do objecia prawna ochrona na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody:
— powigkszenie istniejacego rezerwatu przyrody ,Gory Pieprzowe” o tereny

polozone w Kamieniu Plebanskim w granicach administracyjnych miasta

Sandomierz;

— wawoz Salve Regina wraz z otoczeniem objaé prawna ochrona przyrody jako
pomnik przyrody;

— powolanie formy ochrony przyrody - Park Krajobrazowy ,,Dolina Srodkowe;
Wisly”, z wlaczeniem w jego granice Gor Pieprzowych;

— ustanowienie (odnowienie) ochrony dla obszaru bylego uzytku ekologicznego
,»Kamien Plebanski”, ponownie jako uzytek ekologiczny; proponowany do objecia
ochrong prawna jako forma pozostalosci ekosystemu majaca znaczenie dla

zachowania réznorodnosci biologicznej;
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—  Sandomierski Zespil Przyrodniczo-Krajobragowy, jako fragment krajobrazn naturalnego i

kulturowego gastugujacy na ochrone e wgledn na walory widokowe i estetyczne.

4. w zakresie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej
Studium proponuje powiazanie funkcji mieszkaniowej oraz rolniczego zainwestowania na
obszarach rolnych 2z mozliwoscia realizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.  Szczegélowe ustalenia  dotyczace zagospodarowania terenéw
przeznaczonych w studium na cele rolniczej dzialalnosci gospodarczej zostang okreslone

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5. w zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
doébr kultury wspotczesnej

Studium wskazalo obiekty 1 obszary wpisane do rejestru obiektéw zabytkow
wojewodztwa $wigtokrzyskiego oraz okreslono zasady ich ochrony, jak rowniez obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Wyznaczono strefy wystgpowania obszaréw i
stanowisk archeologicznych wraz z zasadami ich ochrony.
Studium okreslito takze strefy ochrony: ,,A” — konserwatorskiej, ,,E” — ekspozycii, ,, K —
krajobrazu, ,,W” — archeologicznej.
Wskazano obszary proponowane do objecia prawng ochrong, wsrdéd ktérych

najistotniejszym jest Sandomierski Park Kulturowy.

6. w zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j
Studium  zaktualizowalo kierunki rozwoju sieci komunikacyjnej miasta oraz
transportowych powiazan wewnetrznych i zewnetrznych miasta. Glownymi elementami
ukladu komunikacyjnego miasta bedzie projektowana droga ekspresowa S-74, bedaca
jednoczesnie obwodnica Sandomierza oraz budowa drugiej nitki mostu na Wisle w

Sandomierzu oraz realizacja ul. Lwowskiej — bis. Te inwestycje beda stanowily o$
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transportowa miasta 1 wplyna na poprawe warunkéw przejazdu przez miasto, glownie w
ruchu tranzytowym.

Wskazano na koniecznos§é reaktywacji linii kolejowej, jako waznego $rodka transportu,
szczegolnie w ruchu lokalnym 1 turystyce.

W zakresie infrastruktury technicznej wskazano obszary wymagajace wyposazenia
terendéw w urzadzenia infrastruktury technicznej, gléwnie w zakresie kanalizacji sanitarnej
oraz deszczowe;.

Zaktualizowano ponadto system zaopatrzenia miasta w wodg, energi¢ elektryczna, gaz

sieciowy

7. w zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego
Studium wskazalo proponowane zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych oraz istotne przedsiewzigcia o charakterze publicznym:

— realizacja przelozenia trasy w Sandomierzu (ul. Lwowska — bis), wraz z budowa
drugiej nitki mostu na Wisle w ciagu drogi krajowej nr 77 GP 2/211/2 (lata 2005 —
2010);

— modernizacja drogi krajowej nr 79 do pelnych parametréow drogi G 1/2 (lata 2005
—2010);

— modernizacja linii kolejowej Skarzysko — Kamienna - Sandomierz (po roku 2013);

— modernizacja walow przeciwpowodziowych wzdluz Wisly;

— utworzenie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Wisly”;

— powigkszenie obszaru sieci ekologicznej NATURA 2000 ,,Matopolski Przelom
Wisty” i utworzenie osobnego obszaru NATURA 2000 pn. ,,Goéry Pieprzowe”,
ktorego projekt okresla tzw. Shadow List/.

— powigkszenie obszaru cmentarza parafialnego dla ktorego niezbedne bedzie
ustanowienie strefy ochronnej.

Studium wskazuje grupe zadan ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu
wojewodzkim, powiatowym oraz lokalnym, ktére sq zgodne z wieloletnimi planami

inwestycyjnymi, strategiami rozwoju oraz planami rozwoju lokalnego.
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8. w zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych
Studium okresla obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
- obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
- obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.
Okreslono ponadto obszary narazone na niebezpieczenistwo osuwania si¢ mas ziemnych,

szczegoblnie w rejonie Starego Miasta oraz pélnocnej czesci miasta

9. w zakresie obszar6w wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i
rekultywacji
W studium wyznaczono 1 opisano obszary proponowane do objecia procesem
rewitalizacji. Do obszaréw tych zaliczono:
® obszar A - Stare Miasto w obszarze: Wybrzeze im. Marsz. Pilsudskiego, ul. Zwirki i
Wigury, ul. Zawichojska, ul. Zeromskiego, ul. Parkowa, ul. Mickiewicza, ul. Szkolna,
Wawoz i Park Piszczele, cmentarz $w. Pawla, ul. Krélowej Jadwigi;
® obszar B - teren wyznaczony ulicami: ul. KoS$ciuszki, ul. Okrzei, ul. Energetyczna, ul.
Wierzbowa, ul. Sucha, ul. Wojska Polskiego, ul. 11 Listopada, ul. Mickiewicza;
e obszar C — wyznaczony ulicami: ul. Kosely (w tym MOSIR), ul. Stowackiego, pl. 3
Maja, ul. Zo6tkiewskiego-Lina, ul. Czachowskiego;
e obszar D — wyznaczony ulicami: ul. Zacisze, ul. Zawichojska, ul. Krukowska, ul.
Jasminowa, ul. Akacjowa, ul. Krucza;
® obszar E — wyznaczony ulicami: ul. Schinzla, ul. Dobkiewicza, ul. Milberta;
® obszar I — wyznaczony ulicami: ul. Lubelska, ul. G6rna;

® obszar G — wyznaczony ulicami: ul. Zarzekowice, ul. Portowa, teren MOSIR.

10. w zakresie granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
W Sandomierzu terenami zamknigtymi sa tereny toréw kolejowych oraz jednostki

wojskowej przy ul. Mickiewicza
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11. w zakresie obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny

Na ternie obje¢tym opracowaniem nie wystepujg takie obszary

12. w zakresie obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie miasta nie wystepuja takie obszary

13. w zakresie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planéow

miejscowych

Wyrézniono obszary oraz podstawe prawna, ktéra okresla koniecznosé
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych. W Sandomierzu, do obszaréw wymagajacych
opracowania  planéw  miejscowych  nalezqg  obszary  projektowanego
Sandomierskiego Parku Kulturowego oraz obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000ny (UC).

14. w zakresie obszaréow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany
miejscowe

W opracowaniu wskazano obszary, dla ktérych gmina posiada juz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zostaly z nich takze wyréznione te, ktére w zwiazku
ze zmiana ustalen studium powinny réwniez zosta¢ zaktualizowane badZz zmienione.
Okreslono ponadto obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe. W
zalozeniu prawie caly obszar miasta w granicach administracyjnych bedzie objety planami
miejscowymi, z ktorych czes¢ jest w trakcie realizacji. Wskazano ponadto obszary

wymagajace zmiany przeznaczenia terenow na cele nierolne i nielesne.

15. w zakresie obszaréw problemowych
W opracowaniu okreslono dwa rodzaje problemoéw, ktére moga wplywaé na sposob,

charakter oraz intensywnosc¢ zagospodarowania terenu. S3 to:
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- konflikt z ochrona wysokiej jakosci gleb;
- zagrozenie dziedzictwa kulturowego spowodowane polozeniem miasta na obszarze

plyty lessowe;.

CZESC C.1. — Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w projekcie zmiany
Nr 4 Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego. Synteza ustalen studium dla zmiany nr 4 Studium.

Zmiana nr 4 studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sandomierza wynikata z koniecznosci uscislenia polityki
przestrzennej miasta, dostosowania jej do nowych warunkow gospodarczych i
spofecznych miasta w szczegdlnosci do wskazania obszaru dopuszczajgcego
mozliwos¢ zainwestowania terenu na cele usfugowo-handlowe, w szczegolnosci
pod tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000n¥. Zmiang objeto rowniez teren pod rozbudowe istniejgcego

cmentarza parafialnego oraz teren na cele ustugowo-handlowe, komercyjne.

W zwiazku z tym uznano konieczno$¢ wprowadzenia zmian i aktualizacji wezedniejszych
zamierzen inwestycyjnych. Dotyczyly one przede wszystkim zmian w przeznaczeniu
terenéw na rézne funkcje, gléwnie ustugowe i komercyjne. Ponadto zmiana nr 4 studium
uwzglednia zapisy opracowan o charakterze strategicznym 1 programujacym szczebla
wojewodzkiego 1 krajowego, w tym przede wszystkim Planu Zagospodarowania

Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Opracowanie zmiany nr 4 studium opierafo si¢ w czesci na zatoZeniach
przyjetego wcezesniej studium. GIownym elementamopracowania s3:
- kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigce czgS¢ B opracowania
wraz z ustaleniami dotyczgcymi poszczegolnych obszarow miasta.

Svnteza ustalen studium:
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1. w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendéw - pozostaje bez zmian.

2. w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw - pozostaje bez zmian.

3. w zakresie obszaréw i zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk - pozostaje bez zmian.

4. w zakresie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej - pozostaje bez zmian.

5. w zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
dobr kultury wspoétczesnej - pozostaje bez zmian.

6. w zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - pozostaje bez zmian.

7. w zakresie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego
— powigkszenie obszaru cmentarza parafialnego dla ktorego niezbedne
bedzie ustanowienie strefy ochronnej.

8. w zakresie obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych - pozostaje bez zmian.

9. w zakresie obszar6w wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i
rekultywacji - pozostaje bez zmian.

10. w zakresie granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

11. w zakresie obiektéw lub obszaréw, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny - pozostaje bez zmian.

12. w zakresie obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

13. w zakresie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planow
miejscowych
Wyrézniono obszary oraz podstawe prawna, ktora okresla koniecznosé
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych. W Sandomierzu, do obszaréw wymagajacych

opracowania  planéw  miejscowych  naleza  obszary  projektowanego
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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Sandomierskiego Parku Kulturowego oraz obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000ny’ (UC).

14. w zakresie obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany
miejscowe - pozostaje bez zmian.

15. w zakresie obszaréw problemowych - pozostaje bez zmian.
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