UCHWALA NR XVII11/226/2020
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 26 lutego 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami towarzyszacymi dla
zamierzenia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze, z garazem
podziemnym, wraz z urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczng na dzialce nr
ewid.geod.787/8 przy ulicy Okrzei w Sandomierzu (kategoria XIII i XVII)

Na podstawie art. 7 ust. 4iart 8ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji  mieszkaniowych  1iinwestycji  towarzyszacych (Dz.U. z2018r. poz. 1496) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz zinwestycjami towarzyszacymi pod
nazwa ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze, z garazem podziemnym,
wraz z urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczng na dzialce nr ewid.geod.787/8 przy ulicy
Okrzei w Sandomierzu (kategoria XIII i XVII)” skladajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1. Zatacznik Nr 1 - Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500 (Rys.20)

2. Zatacznik Nr2 - Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500
(Rys.1)
3. Zalacznik Nr 2a - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja.

§ 2. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami w parterze, z garazem podziemnym, wraz z urzadzeniami budowlanymi
i infrastruktura techniczng na dzialce nr ewid.geod.787/8 przy ulicy Okrzei w Sandomierzu.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla Zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.
Powierzchnia  terenu  objetego  wnioskiem  (po  odcigciu  pasa  drogowego)  wynosi ok
4730,00 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o ktérym mowa w § 1, ustala sie:
1) minimalng sumaryczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 3000,00 m2;
2) maksymalng sumaryczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 4500,00 m2;
3) minimalng liczbe mieszkan - 68;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 100;

5) wielko$¢ powierzchni uzytkowej inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowo - ustugowsa (handel
i ushugi nieucigzliwe) - stanowi¢ bedzie minimum 600,00 m2 do maksimum 900,00 m2 , tj. do 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

1. Realizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowana na terenie, o ktorym mowa w
§ 2 wymusi wyburzenie istniejacej na dzialce zabudowy, usuniecie kolidujacych sieci i przylaczy na terenie
inwestycji oraz wycinke drzew we frontowej czgsci dziatki.

2. Przewiduje si¢ prace stanowigce bezposredni przedmiot inwestycji, czyli budowe budynku, wykonanie
ciggow pieszych i pieszojezdnych, miejsc postojowych, nawierzchni biologicznie czynnej oraz realizacje
przytaczy.
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3. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji z istniejgcych drog gminnych - ulicy Okrzei i ulicy
Energetycznej, poprzez dwa istniejace zjazdy, ktore na potrzeby inwestycji zostana poddane remontowi, lub
w zalezno$ci od potrzeb gruntownej przebudowie.

4. Dla terenu objetego inwestycja obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,,0krzei” na obszarze miasta Sandomierza zatwierdzony uchwala Nr LII/404/2002 Rady
Miasta Sandomierza z dnia 19 wrzeénia 2002r. ogloszony w Dzienniku Urzedowym Woj. Swigtokrzyskiego
Nr 175, poz. 2185 z dnia 10 grudnia 2002r.

§ 6. 1. Ustala si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do najblizszej studni kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ul.
Okrzei;

2) doprowadzenie wody od istniejacej sieci wodociggowej DN-100, zlokalizowanej w obrgbie pasa
drogowego ul. Okrzei;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do najblizszej studni kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w pasie drogowym ulicy Energetycznej;

4) mozliwos$¢ przylaczenia do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami okre$lonymi przez PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszéw, po zlozeniu wniosku o okre§lenie warunkow przylaczenia

5) mozliwe przylaczenie do istniejagcego gazociggu niskiego ciSnienia o $rednicy 110 mm, materiat
PE100/17,6 (przewidziany do przebudowy na $rednicg dn250 mm), lokalizacja: Sandomierz, ul. Okrzei.

§ 7. Ustala sie¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego Sredniego zapotrzebowania na:
1) wode - 100 m3/d;
2) energie elektrycznag - 547,8 kW;
3) Scieki socjalno-bytowe odprowadzane do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej - 100 m3/d;
4) wody opadowe odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej - 50 dm3/s
5) gaz - 106m3/h
2. niezbednej ilo$ci miejsc postojowych:
1) dla samochodéw osobowych okoto 90 miejsc postojowych:
a) 60 miejsc w garazu podziemnym,;
b) 30 miejsc na terenie inwestycji (w tym 10 uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne);
3. sposobu zagospodarowania odpadéw:

1) na terenie inwestycji mieszkaniowej odpady bytowe segregowane, przechowywane w wyznaczonym
miejscu lub pomieszczeniu i odbierane przez przedsigbiorstwo komunalne w oparciu o odrgbna umowg.

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

1) sposdb zagospodarowania terenu przedstawiono na Rys. 1, stanowigcym Zalgcznik Nr2 do niniejszej
uchwaly. Budynek mieszkalny wielorodzinny zuslugami w parterze, z garazem podziemnym wraz
z urzadzeniami budowlanymi, tj. utwardzona nawierzchnia dla miejsc postojowych, ruchu pieszego
i kotowego, zlokalizowany na terenie oznaczonym w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,,Okrzei” symbolem U3. Jest to dziatka onr ewid. 787/8
o ksztalcie zblizonym do prostokata ze Scietym naroznikiem. Wzdhuz potudniowej granicy dziatki
uwzgledniono odcigcie waskiego fragmentu terenu na potrzeby poszerzenia pasa drogowego ul. Okrzei.

2) inwestycja posiada bezposredni dostep do drog publicznych o szerokosci pasa drogowego minimum 6 m,
parametry drog publicznych zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

3) budynek mieszkalny wielorodzinny zaprojektowano jako obiekt o prostej, geometrycznej bryle, sktadajacy
si¢ z pigciu kondygnacji nadziemnych. Strukture funkcjonalng przedmiotowego budynku rozplanowano wg
nastepujacego porzadku:
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a) w piwnicach zlokalizowane beda pomieszczenia techniczne i parking podziemny;

b) w poziomie parteru przewiduje si¢ lokale o charakterze handlowym iustugowym oraz niezbedna
komunikacje;

c) cztery kondygnacje nadziemne powyzej parteru miescityby mieszkania o zréznicowanej wielkoSci
i strukturze funkcjonalnej. W odpowiedzi na wymagania rynku nieruchomosci przewiduje si¢, ze duza
cze$¢ mieszkan stanowi¢ begda lokale dwu i trzypokojowe o powierzchni PUM miedzy 40 a 60 m2,
przewiduje si¢ zdecydowanie mniejsza ilo$¢ mieszkan jednopokojowych (0k.30 m2), nieliczne
mieszkania czteropokojowe iwicksze (w tym pojedyncze mieszkania dwupoziomowe o metrazu
przekraczajacym 100m2);

d) ponad ostatnig, piata kondygnacja znalaztyby si¢ dachy i wyniesione ponad nie pomieszczenia
techniczne, ewentualnie antresole mieszkan i tarasy.

5. charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko:

1) powierzchnia zabudowy z uwzglednieniem garazu podziemnego ok. 2 800 m2
2) powierzchnia zabudowy kondygnacji nadziemnych ok.1 635 m2
3) powierzchnia taraséw nad garazem ok. 585 m2
4) powierzchnia ciggdw pieszych ok. 255 m2
5) powierzchnia ciggow pieszojezdnych ok. 605 m2
6) powierzchnia parkingdw ok. 445 m2
7) nawierzchnia biologicznie czynna (w tym zielone dachy) ok. 1 205 m2
8) powierzchnia dziatki 787/8 (po odcigciu pasa drogowego) ok. 4 730 m2
9) parametry techniczne budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

a) wysoko$¢ budynku - do 21 m

b) szerokos¢ elewacji frontowej, od ul.Energetycznej - 33-43 m

¢) szerokos¢ elewacji od ul.Okrzei - 55-70 m

d) dach ptaski, kat nachylenia potaci - 0-15 stopni

e) wysokos¢ gornej kalenicy — nie wystepuje przy ptaskim dachu.

6. inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na Srodowisko.

1) Inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz.U.2019.1839 t. j.)

§ 8. 1. Ustala si¢ nieruchomo$ci na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) realizacje¢ inwestycji mieszkaniowej przewidziano na dzialce o nr ewidencyjnym 787/8, obreb ewidencyjny
0003 - Sandomierz Lewobrzezny, KW KI1S/00007553/3

§ 9. 1. Ustala sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr ewid. 954, obrgb 0003 - Sandomierz Lewobrzezny, KW KI1S/00086420/9 - nieruchomos$¢
drogowa, ktérej wiascicielem jest Gmina Sandomierz

2) dziatka nr ewid. 955, obreb 0003 - Sandomierz Lewobrzezny, KW KI1S/00086420/9 - nieruchomo$¢
drogowa, ktorej wiascicielem jest Gmina Sandomierz.
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§ 10. Planowana inwestycja nie wywoluje skutku , o ktérym mowa w art 35 ust. 1 ustawy z dnia
Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych.

§ 11. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow.

1. Ochrona $rodowiska izdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, aw szczegélnosci ochrona
powierzchni ziemi, zieleni, uksztalttowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2019.1396 t. j. z 2019.07.28).

2. Wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji zistniejaca zielenig Srednia, wysoka nalezy
rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U.2018.1614 t.j.
z dnia 2018.08.22.

3. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie zespolu urbanistyczno-architektonicznego i krajobrazowego
Sandomierza, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa §wietokrzyskiego pod nr A.719, ktéry ma bardzo
duze wartosci zabytkowe - urbanistyczne, historyczno - architektoniczne, krajobrazowe i archeologiczne.
Lokalizacja inwestycji nie wplynie negatywnie na walory zespolu urbanistyczno-architektonicznego
i krajobrazowego Sandomierza (Postanowienie Swictokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
znak: DS.N.UR.5151.35.2.2019).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 12. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

§ 13. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem trzech lat od dnia opublikowania uchwaly
w Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe nie stala si¢ ostateczna.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.
§ 15. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swietokrzyskiego.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVII1/226/2020

Rady Miasta Sandomierza
z dnia 26 lutego 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/226/2020

Rady Miasta Sandomierza
z dnia 26 lutego 2020 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/226/2020
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 26 lutego 2020 r.

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
USLUGAMI W PARTERZE, Z GARAZEM PODZIEMNYM,
WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI |
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA DZIALCE NR
EWID. GEOD.787/8 PRZY ULICY OKRZEI W
SANDOMIERZU (kategoria XIII i XVII)

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(kategoria XlIl) z ustugami w parterze (kategoria XVIl) wraz z urzadzeniami
budowlanymi, tj utwardzong nawierzchnig dla miejsc postojowych, ruchu
pieszego i kotowego.

2. Cel opracowania

Uzyskanie formalnych oraz administracyjnych podstaw dla realizacji inwestyciji
w trybie przewidzianym przez zapisy ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych z dnia 5
lipca 2018 roku.

3. Podstawa opracowania

. umowa zawarta z Inwestorem na opracowanie dokumentac;ji

. zalecenia Inwestora dotyczgce usytuowania, bryty obiektu oraz odnosnie
rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i aktualne studium
kopia mapy zasadniczej

zapewnienia dostarczenia mediéw wydane przez ich gestorow

ustalenia miedzybranzowe
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OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

1.STRUKTURA FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowy teren oznaczony w planie miejscowym symbolem U3 to dziatka
787/8 o ksztalcie zblizonym do prostokata ze Scietym naroznikiem. Wzdtuz
potudniowej granicy dziatki uwzgledniono odcigcie wagskiego fragmentu terenu
na potrzeby poszerzenia pasa drogowego ulicy Okrzei.

Teren znaczgco opada w kierunku wschodnim. Dziatka obecnie jest
zabudowana, znajduje sie tam szesciokondygnacyjny budynek internatu ze
stotdwkag — nieuzytkowany od lat i nieodpowiadajgcy dzisiejszym standardom
funkcjonalnym i przepisowym. Do budynku prowadzg utwardzone ciggi piesze i
pieszojezdne. Pozostalg czeS¢ terenu porastajg trawa, drzewa i krzewy. Teren
jest ogrodzony, posiada dostep do sieci drog publicznych oraz mozliwo$¢
podigczenia do medidow. W bezposrednim sgsiedztwie terenu przechodzg sieci
kanalizacji sanitarnej, wodociggowe, gazowe, elekiryczne i kanalizacji
deszczowe;.

Przewiduje sie wyburzenie istniejgcej na dziatce zabudowy, jak rowniez wycinke
drzew we frontowej czesci dziatki i realizacje podpiwniczonego budynku
wielorodzinnego z udziatem ustug i podziemnym garazem. Do obiektu
prowadzi¢ bedg ciggi komunikacji pieszej i kotowej (z mozliwoscig ruchu
pieszego). Przewiduje sie tez realizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w tym roéwniez miejsca dla samochodéw uzytkowanych przez
osoby niepetnosprawne. Ponad 25% powierzchni dziatki przeznaczono na
tereny zielone.

Strukture  funkcjonalng przedmiotowego budynku rozplanowano wg
nastepujgcego porzadku — w piwnicach zlokalizowane bedg pomieszczenia
techniczne i parking podziemny. W poziomie parteru przewiduje sie lokale o
charakterze handlowym i ustugowym oraz niezbedng komunikacje. Cztery
kondygnacje nadziemne powyzej parteru miesScitypy mieszkania o
zréznicowanej wielkosci i strukturze funkcjonalnej. W odpowiedzi na wymagania
rynku nieruchomosci przewiduje sie, ze Iwig czeS¢ mieszkan stanowi¢ bedg
lokale dwu i trzypokojowe o powierzchni PUM miedzy 40 a 60 m2, przewiduje
sie zdecydowanie mniejszg iloS¢ mieszkan jednopokojowych (ok.30 m2),
nieliczne mieszkania czteropokojowe i wieksze (w tym pojedyncze mieszkania
dwupoziomowe o metrazu przekraczajgcym 100m2). Ponad ostatnig, piatg
kondygnacjg znalazlyby sie dachy i wyniesione ponad nie pomieszczenia
techniczne, ewentualne antresole mieszkan i tarasy — zatem w rozumieniu
przepiséw poziom ten nie stanowitby kondygnac;ji.
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Budynek zaprojektowano jako obiekt o pieciu kondygnacjach nadziemnych na
podstawie art.17.7 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych z dnia 5 lipca 2018 roku.
Powyzsze udokumentowano w oparciu o mapy i pomiary elektroniczne,
potwierdzono domiarami na portalu GEOPORTAL 2 dla miasta Sandomierz.

Dane liczbowe:

powierzchnia zabudowy z uwzglednieniem garazu podziemnego ok. 2 800 m2

powierzchnia zabudowy kondygnacji nadziemnych ok. 1 635 m2
powierzchnia taraséw nad garazem ok. 585 m2
powierzchnia ciggéw pieszych ok. 255 m2
powierzchnia ciggow pieszojezdnych ok. 605 m2
powierzchnia parkingow ok. 445 m2
nawierzchnia biologicznie czynna (w tym zielone dachy) ok. 1 205 m2
powierzchnia dziatki 787/8 (po odcieciu pasa drogowego) ok. 4 730 m2
wysokos$¢ budynku do21m
powierzchnia netto do 9 500 m2
powierzchnia catkowita do 11 500 m2
powierzchnia PUM (przedziat) 3 000 - 4 500 m2
powierzchnia lokali handlowych (przedziat) 600 - 900 m2
kubatura do 40 000 m3
liczba mieszkan 68-100
przedziat powierzchni mieszkan 25-150m2

liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:

w garazu ok.60
na terenie _ ok.21
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne ok.10

Dane procentowe:

powierzchnia zabudowana kondygnacji nadziemnych do 35%
powierzchnia zabudowana z uwzglednieniem garazu podziemnego do 60%
wskaznik zabudowy (z garazami) do 250%
powierzchnia biologicznie czynna od 25%

2.UKEAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Przewiduje sie realizacje na dziatce jednego obiektu o funkcji podstawowe;.
Jego gabaryty, charakter oraz prosta, geometryczna bryta tworzy¢ bedg
spojnos¢ kompozycyjng i nawigzanie do obecnej zabudowy na dziatce
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inwestora, do budynkéw na dziatkach sasiednich, a takze bedg wspotgrac z
uksztattowaniem terenu.

Projektowany budynek o pieciu kondygnacjach nadziemnych stanowi¢ bedzie
gabarytowg kontynuacje przewidzianego do rozbiérki szesciokondygnacyjnego
internatu. Budynki na dziatkach sgsiednich sg nizsze, po drugiej stronie ulicy
Okrzei znajduje sie szkola o trzech kondygnacjach nadziemnych, nizsze
przedszkole, a nieco na wschdéd od obiektu zlokalizowany jest
czterokondygnacyjny hotel. Przy ulicy energetycznej grupe najwyzszych
obiektow stanowig trzy i czterokondygnacyjne budynki ZSG i bursy, ktore
dodatkowo zlokalizowane sg na znacznym wzniesieniu. Pozostate obiekty to
zabudowa jedno i dwukondygnacyjna o charakterze biurowym, magazynowym i
mieszkalnym.

Okoliczna zabudowa nie zachowuje jednolitego charakteru. Zwraca uwage
roznorodno$¢ gabarytowa, ale tez stylistyczna i jakoSciowa. Znajdujg sie tu
proste budynki szkolne z pfaskimi dachami, ale tez obiekty o stromych,
skomplikowanych geometrycznie dachach i bogatej formie. Z uwagi na te
roznorodnos$é postawiono na ptaskie dachy jako rozwigzanie bardziej neutralne,
a jednocze$nie silniej zakorzenione w nowoczesnej zabudowie miejskiej.
Zdecydowano, iz bryla i architektura projektowanego obiektu powinny
wyrézniaé sie stylistycznie przy zachowaniu prostej lecz eleganckiej formy,
podnoszgc jednoczesnie wizualny odbiér catej, otaczajgcej przestrzeni.

3.PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU
ORAZ DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH DLA OBStUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren wnioskowanej inwestycji posiada mozliwosS¢ przytgczenia do sieci
uzbrojenia terenu. W pasie drogowym ulic Okrzei i Energetycznej biegng trasy
kanalizacji deszczowej kd200 i kd250, kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa,
sie¢ energetyczna oraz gazociag. '
Mozliwo$¢ przytaczenia do opisanych wyzej mediow potwierdzajg zatgczone
zapewnienia od gestorow.

Dojazd do nieruchomosci gwarantuje sie¢ drog publicznych w tym ulica Stefana
Okrzei i ulica Energetyczna. Na przedmiotowg dziatke prowadzg dwa istniejgce
zjazdy, ktére na potrzeby inwestycji zostang poddane remontowi lub w
zaleznosci od potrzeb bardziej gruntownej przebudowie.

4 ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obecnie nie przewiduje sie rozdzielania niniejszej inwestycji na poszczegolne
etapy. Zatozono, iz cate przedsigwzigcia bedzie realizowane jako jedno
zamierzenie inwestycyjne.
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5.POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Projektowany obiekt wkomponowano przestrzennie w istniejgce otoczenie
zarbwno w obrebie samej dziatki stanowigcej przedmiot inwestycji czy jej
bezposredniego sgsiedztwa, ale tez szerszym kontek$cie urbanistycznym.
Budynek w zaproponowanej formie stanowi¢ bedzie znaczgcy akcent w strefie
skrzyzowania ulic Okrzei i Energetycznej.

Plan budynku uksztattowano podkres$lajgc kierunki ciggow komunikacyjnych ze
szczegblnym akcentem ulicy Okrzei, zapewniajgc odczucie wigkszej przestrzeni
w strefie skrzyzowania. Forma obiektu podgza réwniez za uksztattowaniem
terenu, bryta wpisuje sie w istniejgce spadki i pochyto$ci na terenie inwestyciji.
Realizacja budynku przyczyni sie do bardziej efektywnego zagospodarowania
dziatki, dzieki atrakcyjnej stylistyce wprowadzi nowsg, spojng jakos¢ w strefie
zréznicowane;j i nieco chaotycznej zabudowy. Nowy budynek utrzyma charakter
dominanty lecz juz nie tylko gabarytowej, ale rowniez estetyczne;.

Projektowat:
mgr inz. arch. Piotr Andrzejewski

ABRISS iEiraovean
PIOTR AND . EWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII1/226/2020
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 26 lutego 2020 r.

Wykaz opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe przekazanych przez organy
zgodnie z art 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniu w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych:

1. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna

Organ nie wnosi zastrzezen do wniosku.

2. Starosta Sandomierski

Organ nie wnosi zastrzezen do wniosku

3. Komendant Wojewoddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Kielcach

Pismo znak: WZ.5560.12.2.2019 z dnia 12.12.2019. Opinia pozytywna przy uwzglednieniu wymogoéw w
zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, dotyczacymi w szczego6lnosci zapewnienia
wody do celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowe;.

4. Swietokrzyski Panstwowy Wojew6dzki Inspektor Sanitarny

Pismo znak: NZ.9022.10.21.2019. Swietokrzyski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny uznaje, ze
realizacja przedmiotowej inwestycji w zaproponowanej lokalizacji moze wigza¢ si¢ z brakiem zapewnienia
nalezytych warunkow sanitarno-higienicznych mieszkancom planowanej inwestycji.

5. Wojewodzki Sztab Wojskowy w Kielcach

Pismo znak: WszW-Kielce-W0.0731.126.2019. Organ nie wnosi zastrzezen do wniosku.

6. Karpacki Oddzial Strazy Granicznej, Placowka Strazy Granicznej w Kielcach.

Organ nie wniost zastrzezen do wniosku.

7. Agencja Bezpieczenstva Wewnetrznego, Wydzial Zamiejscowy w Radomiu Delegatury ABW w
Kielcach. Organ nie wniost zastrzezen do wniosku.

8. Komenda Powiatowa Policji w Sandomierzu

Organ nie wniost zastrzezen do wniosku

9. Urzad Marszalkowski Wojewédztwa Swietokrzyskiego.

Organ nie wniost zastrzezen do wniosku.

10. Swietokrzyski Urzad Wojewédzki.Wydzial Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego

Organ nie wniost zastrzezen do wniosku.

Wykaz uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dokonanych przez
organy zgodnie z art 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniu w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych:

1. Swietokrzyski Wojewédzki Konserwator zabytkéw.Delegatura w Sandomierzu.

Postanowienie znak:DS.N.UR.5151.35.2.2019 z dnia 26.11.2019 r. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie
zespotu urbanistyczno-architektonicznego i krajobrazowego Sandomierza, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa swigtokrzyskiego pod nr A.719, ktéry ma bardzo duze wartosci zabytkowe - urbanistyczne,
historyczno - architektoniczne, krajobrazowe 1 archeologiczne. Lokalizacja inwestycji nie wplynie
negatywnie na walory zespotu urbanistyczno-architektonicznego i krajobrazowego Sandomierza.

2. Gmina Sandomierz - Wydzial Techniczno-Inwestycyjny. Uzgodniono w oparciu o art 7 ust. 15 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

3. Gmina Sandomierz - Wydzial Nadzoru Komunalnego. Uzgodniono w oparciu o art 7 ust. 15 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestor ktory zamierza zrealizowaé
inwestycje mieszkaniowg moze wystapic¢ za posrednictwem burmistrza do wlasciwej miejscowo rady gminy
z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujgc uchwat¢ o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 23.10.2019 r. do Rady Miasta Sandomierza za posrednictwem Burmistrza Miasta Sandomierza
wplyng wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, z garazem podziemnym, wraz z urzadzeniami
budowlanymi i infrastruktura techniczng na dziatce nr ewid. geod. 787/8 przy ul. Okrzei w Sandomierzu”,
zmodyfikowany przez inwestora w dniu 19.11.2018 r. Zgodnie z procedurg okreslong w specustawie
Burmistrz Miasta Sandomierza upublicznit wniosek na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy oraz
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

Przedmiotowy teren oznaczony w planie miejscowym symbolem U3 to dziatka 787/8 o ksztalcie zblizonym
do prostokata ze Scigtym naroznikiem. Wzdhuz potudniowej granicy dziatki uwzgledniono odcigcie
waskiego fragmentu terenu na potrzeby poszerzenia pasa drogowego ulicy Okrzei. Teren znaczaco opada w
kierunku wschodnim. Dziatka obecnie jest zabudowana, znajduje si¢ tam szeSciokondygnacyjny budynek
internatu ze stotdwka — nieuzytkowany od lat i nicodpowiadajacy dzisiejszym standardom funkcjonalnym i
przepisowym. Do budynku prowadza utwardzone ciagi piesze i pieszojezdne. Pozostatg cze$¢ terenu
porastajg trawa, drzewa i krzewy. Teren jest ogrodzony, posiada dostep do sieci drog publicznych oraz
mozliwos¢ podiaczenia do medidow. W bezposrednim sasiedztwie terenu przechodzg sieci kanalizacji
sanitarnej, wodociggowe, gazowe, elektryczne i kanalizacji deszczowej. Przewiduje si¢ wyburzenie
istniejacej na dzialce zabudowy, jak rowniez wycinke drzew we frontowej czesci dzialki i realizacje
podpiwniczonego budynku wielorodzinnego z udziatem ustug i podziemnym garazem. Do obiektu
prowadzi¢ beda ciggi komunikacji pieszej i kolowej (z mozliwos$cig ruchu pieszego). Przewiduje si¢ tez
realizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tym rowniez miejsca dla samochodéw
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne. Ponad 25% powierzchni dziatki przeznaczono na tereny
zielone. Przewiduje si¢ realizacj¢ na dziatce jednego obiektu o funkcji podstawowej. Jego gabaryty,
charakter oraz prosta, geometryczna bryta tworzy¢ beda spojnos¢ kompozycyjng i nawigzanie do obecnej
zabudowy na dzialce inwestora, do budynkéw na dzialkach sgsiednich, a takze bedg wspoélgrac z
uksztattowaniem terenu. Projektowany budynek o pi¢ciu kondygnacjach nadziemnych stanowi¢ bedzie
gabarytowg kontynuacje¢ przewidzianego do rozbiorki sze§ciokondygnacyjnego internatu. Budynki na
dziatkach sgsiednich sg nizsze, po drugiej stronie ulicy Okrzei znajduje si¢ szkota o trzech kondygnacjach
nadziemnych, nizsze przedszkole, a nieco na wschod od obiektu zlokalizowany jest czterokondygnacyjny
hotel. Przy ulicy energetycznej grupg najwyzszych obiektéw stanowig trzy i czterokondygnacyjne budynki
ZSG 1 bursy, ktore dodatkowo zlokalizowane sa na znacznym wzniesieniu. Pozostate obiekty to zabudowa
jedno i dwukondygnacyjna o charakterze biurowym, magazynowym i mieszkalnym.

Okoliczna zabudowa nie zachowuje jednolitego charakteru. Zwraca uwage roznorodnosé
gabarytowa, ale tez stylistyczna i jakosciowa. Znajdujg si¢ tu proste budynki szkolne z ptaskimi dachami,
ale tez obiekty o stromych, skomplikowanych geometrycznie dachach i bogatej formie.

Z uwagi na t¢ réznorodnos$¢ postawiono na ptaskie dachy jako rozwigzanie bardziej neutralne, a
jednoczes$nie silniej zakorzenione w nowoczesnej zabudowie miejskiej. Zdecydowano, iz bryta i architektura
projektowanego obiektu powinny wyroznia¢ si¢ stylistycznie przy zachowaniu prostej lecz eleganckiej
formy, podnoszac jednocze$nie wizualny odbidr catej, otaczajgcej przestrzeni. Projektowany obiekt
wkomponowano przestrzennie w istniejace otoczenie zarowno w obrebie samej dziatki stanowiacej
przedmiot inwestycji czy jej bezposredniego sgsiedztwa, ale tez szerszym kontek$cie urbanistycznym.
Budynek w zaproponowanej formie stanowi¢ bedzie znaczacy akcent w strefie skrzyzowania ulic Okrzei i
Energetyczne;.

Plan budynku uksztattowano podkreslajgc kierunki ciggéw komunikacyjnych ze szczegdlnym akcentem
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ulicy Okrzei, zapewniajac odczucie wigkszej przestrzeni w strefie skrzyzowania. Forma obiektu podaza
rowniez za uksztattowaniem terenu, bryta wpisuje si¢ w istniejgce spadki i pochylosci na terenie inwestycji.
Realizacja budynku przyczyni si¢ do bardziej efektywnego zagospodarowania dziatki, dzigki atrakcyjnej
stylistyce wprowadzi nowa, spdjng jakos¢ w strefie zréznicowanej i nieco chaotycznej zabudowy. Nowy
budynek utrzyma charakter dominanty lecz juz nie tylko gabarytowej, ale rOwniez estetyczne;.

Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
osiedla mieszkaniowego ,,Okrzei” na obszarze miasta Sandomierza zatwierdzony uchwatg Nr L11/404/2002
Rady Miasta Sandomierza z dnia 19 wrze$nia 2002r. ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Woj.
Swigtokrzyskiego Nr 175, poz. 2185 z dnia 10 grudnia 2002r.

Zgodnie z art 5 ust 3 inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca mozna zrealizowac
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem,
ze nie jest ona sprzeczna z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego. W obowiazujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta
Sandomierza teren obje¢ty wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej potozony jest w
granicach obszaru zabudowy ustug publicznych i komercyjnych, czesciowo zabudowy mieszkalnej o
kierunku zagospodarowania: uzupetnienie zabudowy, rozwoj ustug obstugi mieszkancéw, poprawa
standardu zabudowy, przebudowa i rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, wzmocnienie
obstugi komunikacyjnej, mozliwa zmiana funkcji.

W zlozonym wniosku inwestor wskazuje, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z
obowigzujagcym na terenie gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku przyje¢cia uchwaty nastgpi zmiana mozliwos$ci zagospodarowania dziatki 787/8, na
ktorej planowana jest inwestycja mieszkaniowa. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
teren w/w dzialki przeznaczony jest pod ustugi ogélnomiejskie dla ktorych podstawowa funkcje stanowia
ustugi handlu, gastronomii, administracji, kultury i rzemiosta nieucigzliwego, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej w proporcjach nie przekraczajacych 20% powierzchni catkowitej inwestycji (lub istniejacej
zabudowy). Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé trzech kondygnacji. Po przyjeciu uchwaty teren
objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji zostanie przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng z uslugami nieucigzliwymi od dopuszczalnej wysokosci zabudowy do pigciu kondygnacji
nadziemnych.
Z art 7 ust 17 ustawy wynika obowiazek przedtozenia radzie gminy projektu uchwaly wraz z uwagami
whniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami dotyczacymi wnioskowane;j
inwestycji mieszkaniowej, a takze opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na
srodowisko w przypadku gdy wniosek dotyczy terenu objetego planem. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,,Okrzei” zostal zatwierdzony uchwatg Nr LI11/404/2002 Rady
Miasta Sandomierza z dnia 19 wrze$nia 2002r., wedtug standardow wowczas obowigzujacych, dlatego
wymienione w ustawie dokumenty nie zostaly dla tego planu opracowane.

Dokumenty stanowigce zatgcznik do uchwaty:

1. Wykaz uwag zgtoszonych do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zamieszczonego
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Sandomierza.

2. Wykaz uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przekazanych
przez organy.

3. Wykaz dokonanych uzgodnien w zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
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